Ptloha & 3 usneseni ZMC Praha 6 &. 184/12 ze dne 20.04.2012
ve znéni Dodatku &. 1 schvéaleném ZMC Praha 6 & 200/12 ze dne 22.06.2012
a Dodatku & 2 schvaleném ZMC Praha 6 & 223/12 ze dne 14.09.2012

Zasady postupu pfi prodeji bytovych jednotek
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfenych méstské casti Praha 6,
schvalené usnesenim ZMC ¢. 184/12 dne 20.04.2012

I.
Uvodni ustanoveni

Zasady postupu pii prodeji bytovych jednotek ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (déle
jen ,hl. m. Praha”), svéfenych méstské casti Praha 6, (dale jen ,,Zasady”) byly zpracovany
za ucelem uskutecnéni dalstho prodeje byt(i ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfenych
méstské ¢asti Praha 6 (dale jen ,MC Praha 6“).

Tyto Zasady upravuji postup uplatného prevodu vlastnictvi, resp. prodeje byt jako
jednotek, jez budou (popf. jiz jsou) vymezeny prohlasenim vlastnika budovy dle
ustanoveni § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
kbudovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplniuji
nekteré zakony, v platném znéni, (dale jen ,,zdkon o vlastnictvi byt(i”), a to vcetné
pfislusnych spoluvlastnickych podild na spole¢nych castech domu a zastavéném
pozemku a pripadné i na bezprostiedné funkéné souvisejicich pozemcich ve vlastnictvi
hl. m. Prahy, svéfenych MC Praha 6.

O postupu prodeje bytovych jednotek dle téchto Zasad rozhodne Zastupitelstvo MC
Praha 6. Vybér konkrétnich domfi, v nichZ se nachazeji bytové jednotky urcené k prodeji,
provedou piislusné organy MC Praha 6 po projedndni v Komisi majetkové politiky.
Hlavni ¢innost, véetné samotného prodeje dle téchto Zasad, zajisti spole¢nost SNEO, a.s. ,
IC: 27114112, jejim? zakladatelem a jedinym akciondfem je MC Praha 6. Spole¢nost
SNEO, a.s. zajisti zejména zpracovani prohlaseni vlastnika budovy, geometrickych planti
a znaleckych posudkii pro stanoveni ceny bytovych jednotek, rozeslani kvalifikovanych
nabidek, jakoZ i veSkeré nasledné cinnosti vedouci k uzavieni smluv o pfevodu
vlastnictvi k bytovym jednotkdm a podéani ndvrhii na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Spolecnost SNEO, a.s. bude zajistovat ukony dle odst. 3 tohoto ¢lanku na zakladé dilci
mandatni smlouvy uzaviené s MC Praha 6, jménem a na ticet MC Praha 6 a dle jejich
pokyn.

Informace o postupu prodeje bytovych jednotek dle téchto Zasad, vcetné prodeje
odpovidajicich spoluvlastnickych podiléi na spolecnych castech domu a zastavéném
pozemku a pfipadné i na bezprostiedné funkcéné souvisejicich pozemcich, budou
dostupné na internetovych strankdch www.sneo.cz a na bezplatné telefonni lince —
tel. . 844 144 143.


http://www.sneo.cz/

Realizace prodeje bytovych jednotek dle téchto Zasad se fidi pfislusSnymi ustanovenimi
zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, zdkona o vlastnictvi
bytt, jakoZ i ostatnimi platnymi pravnimi predpisy pravniho fadu Ceské republiky.

Prodeje bytovych jednotek, o kterych jiz diive rozhodlo Zastupitelstvo MC Praha 6,
nejsou témito Zdsadami dotéeny a zustavaji i nadale v platnosti, a to i v pfipadé, Ze
vramci téchto prodeji k plnému prevodu vlastnického prava doposud nedoslo,
s vyjimkou uvedenou v odst. 8 tohoto clanku.

Pokud dle diive schvélenych usneseni Zastupitelstva MC Praha 6 jiz byly vycerpany
vSechny moznosti k prodeji bytové jednotky, budou tyto jednotky opétovné nabidnuty
k prodeji za podminek stanovenych témito Zasadami.

II.
Vymezeni zakladnich pojma

Pievodcem se pro tiely téchto Zasad rozumi MC Praha 6.

Nabyvatelem se pro tcely téchto Zasad rozumi opravnény najemce, ktery pfijme, resp.
opravnéni najemci, ktefi pfijmou, kvalifikovanou nabidku ke koupi.

Opravnénym najemcem se pro ucely téchto Zasad rozumi fyzickd osoba opravnéna
z platné ndjemni smlouvy, popf. zjiného platného rozhodnuti orgdnti ve své dobé
pfislusnych k hospodafeni sbyty (napf. ztzv.dekretu na byt), kterd nema ke dni
doruceni kvalifikované nabidky ke koupi bytu vici Pfevodci Zadné zdvazky po
splatnosti a soucasné s ni Pfevodce nevede soudni ¢i exekucni fizeni a je obcanem Prahy
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3.1. Opravnénym najemcem se miiZe stat i ndjemce nesplnujici podminky bezdluznosti,
ktery nejpozdéji do data urceného organizatorem prodeje a za podminek jim
stanovenych uhradi veskeré své splatné zavazky, a to v plné vysi.

3.2. Za opravnéné ndjemce se povazuji téZ spolecni ndjemci, kterym bude realizovan

prodej do spoluvlastnictvi.

3.3. Pokud jsou opravnénymi najemci bytové jednotky manzelé, popf. je najemni
smlouva vystavena pouze na jednoho z manzel(i, jsou ucastniky prodeje bytové
jednotky dle téchto Zasad oba manzelé a kupuji bytovou jednotku vzdy do
spolecného jméni manzelti, nedolozi-li notarsky zapis, ze kterého vyplyva, Ze jejich
spolecné jméni manzeld v oblasti koupé konkrétni bytové jednotky je ziZeno pouze
na jednoho znich, popf. nedolozi-li pravomocnym rozsudkem soudu zazeni
spolecného jméni manzelti dle ustanoveni §148 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcanského
zakoniku, v platném znéni, Ze jejich spole¢né jméni manzeld bylo ztizeno az na véci
tvofici obvyklé vybaveni domacnosti.

3.4. Na zdakladé pisemné Zzadosti opravnéného ndjemce bytové jednotky urcené
k prodeji je mozné po pfedlozeni Dohody o spolecném ndjmu bytu s tufedné
ovéfenymi podpisy, uzaviené mezi timto opravnénym ndjemcem a jeho pfibuznym
v fadé pfimé (tzn. ditétem, vnukem nebo pravnukem), ktery neni ndjemcem bytu
ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to bez ohledu na to, zda Zije s timto opravnénym
najemcem ve spolené domacnosti, zfidit spoleny najem bytu.
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3.5. Za opravnéného ndjemce se dle téchto Zasad nepovaZuje ndjemce, ktery ziskal
n&jem bytu rozhodnutim Rady MC Praha 6 (nebo d¥ive rozhodnutim Obvodni rady
MC Praha 6) ¢ na zékladé doporuceni odbornych komisi Rady nebo Zastupitelstva
MC Praha 6 jako Zadatel o pronjem bytu ze socidlnich dtvodd.

3.6. Za opravnéného najemce se dle téchto Zasad rovnéz nepovazuje ndjemce, kterému
byl pronajat byt z profesnich dvodi.

3.7. Za opravnéného najemce se dle téchto zdsad nepovazuje ndjemce, ktery vlastni
nemovity majetek urceny k trvalému bydleni; to neplati pro osobu pfistupujiciho
najemce dle ¢. I odst. 3, ¢l. 3.4. téchto Zasad.

3.8. Za opravnéného najemce se dle téchto Zasad rovnéz nepovazuje najemce, ktery
ziskal byt v reZimu prondjmu bytu za podminek vraceni dosud uzivaného bytu dle
Césti I11. hlavy III. Zasad a podminek pro nakladéni s byty v majetku hl.m.Prahy -
MC Praha 6 schvalenych usnesenim Rady MC Praha 6 & 875/07 dne 14.11.2007 (
tzv. program deregulace).

3.9 Bytovou jednotku dle téchto Zasad rovnéz nemtize nabyt fyzickd osoba, kterd jiz
v minulosti v rdmci tzv. privatizace od MC Praha 6 néjakou nemovitost ziskala,

Zavazkem se pro ucely téchto Zasad rozumi zavazek vuci Pfevodci souvisejici bud
suzivanim bytové jednotky (tj. neuhrazené najemné, zalohy na zuctovatelné sluzby
véetné jejich vyuétovani, smluvni pokuty, poplatky z prodleni, ndklady spojené
s vymahdanim pohledavek apod.), nebo jiny zdvazek vidi Pfevodci.

Bytovou jednotkou se pro tcely téchto Zasad rozumi byt jako jednotka, ktera bude,
poprf. jiz je, vymezena prohlaSenim vlastnika budovy dle ustanoveni § 4 zdkona o
vlastnictvi bytt.

Spoleénymi ¢astmi domu se pro tcely téchto Zasad rozumi, v souladu s ustanovenim
§ 2 pism. g) zdkona o vlastnictvi byt ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména
zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
balkony, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vymeéniky tepla,
rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZz jsou umistény mimo
dim, dale se za spolecné ¢asti domu povazuji prisluSenstvi domu (napf. drobné stavby)
a spolecna zafizeni domu (napf. vybaveni spole¢né pradelny).

Zastavénym pozemkem se pro ucely téchto Zasad rozumi v souladu se zdkonem o
vlastnictvi byttt pozemek zastavény danym bytovym domem.

Pozemkem funkc¢éné souvisejicim se pro ucely téchto Zasad rozumi v souladu se
zadkonem o vlastnictvi byti pozemek dotvarejici jeden funkéni celek a plnici doplikové
funkce vybraného bytového domu, jako zahrada, dvr aj.

Organizatorem prodeje se pro ucely téchto Zasad rozumi spolecnost SNEO, a.s., se
sidlem Na Drackéch 405/49, Praha 6, IC: 27114112. Ta je opravnéna povéfit nékterymi
ukoly souvisejicimi s realizaci prodeje tieti osobu.

Dorucenim se pro ucely téchto Zasad rozumi doruceni do vlastnich rukou, osobni
prevzeti, nebo doruceni prostfednictvim vefejné datové sité do datové schranky.



11. Kvalifikovanou nabidkou ke koupi se pro tcely téchto Zasad rozumi pisemna nabidka
ke koupi bytové jednotky, resp. pisemnd nabidka k pfevodu vlastnictvi takové jednotky,
ktera obsahuje podminky tohoto pfevodu v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytt.

III.
Postup prodeje

1. Potadi prodeje:

Prodej bytovych jednotek bude realizovan po jednotlivych domech. Pofadnik dom
navrhne organizator prodeje s ohledem na predpoklddanou vécnou a ¢asovou naro¢nost
prodeje a predloZi jej ke schvaleni{ RMC Praha 6.

V pfipadé zjisténi majetkopravnich vad ¢i jinych prekazek branicich prodeji bytovych
jednotek v domé (dale jen ,vady”), bude organizator prodeje pokracovat v prodeji
bytovych jednotek v dalsich domech, a to az do odstranéni vad.

2. Predbézna informace:

N4éjemci byti ve vybranych domech dle ¢l. I. odst. 3. téchto Zasad obdrzi predbéznou
informaci tykajici se schvaleného prodeje a mozZnosti ziskani dal$ich informaci o
podminkach tohoto prodeje.

3. Prohlaseni vlastnika budovy:

Zpracovani prohldseni vlastnika budovy zajisti a uhradi Pfevodce, resp. organizator
prodeje na zadkladé poradi dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Pokud budou ve vybraném domé
ptdni prostory vhodné pro vystavbu plidnich bytovych jednotek, mize byt zpracovani
prohlaseni vlastnika budovy odlozeno aZz na dobu, kdy bude vymezena rozestavéna
bytova jednotka, ktera je zptisobila stat se pfedmétem prevodu vlastnictvi dle zdkona o
vlastnictvi bytt. Obdobné bude postupovano, zjisti-li pfevodce, resp. organizator
prodeje, majetkopravni vady ¢i jiné prekdzky neumoznujici zpracovani prohlaseni
vlastnika budovy.

4. Stanoveni kupni ceny:

Po pfedloZeni prohlaSeni vlastnika budovy Katastralnimu afadu pro hl. m. Prahu dle
odst. 3 tohoto ¢lanku a jeho zapisu do katastru nemovitosti zajisti organizator prodeje
znalecké posudky na stanoveni kupni ceny dle ¢l. IV téchto Zasad.

5. Kvalifikovana nabidka ke koupi:

Na zdkladé stanoveni kupni ceny bytové jednotky dle odst. 4 tohoto clanku zajisti
organizator prodeje zpracovani kvalifikovanych nabidek ke koupi.

5.1. Kovalifikované nabidky ke koupi rozesle organizator prodeje do vlastnich rukou,
nebo zajisti jejich doruceni jinym prokazatelnym zptisobem, a to vSem opravnénym
najemctm. V pfipadé, Ze kvalifikovana nabidka ke koupi nebude dorucena
opravnénému ndjemci, bude po uplynuti 30-ti dnti zaslana znovu spolu
s upozornénim na jeji zaslani obyc¢ejnym dopisem, pfipadné budou podniknuty jiné
ucinné kroky k jejimu prokazatelnému doruceni.
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5.2. Prokazatelnym dorucenim kvalifikované nabidky ke koupi pocind béh lhiity pro
prijeti této nabidky, a to v délce Sesti mésicti. Tato lhiita zacind béZet dnem
nasledujicim po dni doruceni této nabidky.

5.3. Pfijetim kvalifikované nabidky ke koupi se pro tcely téchto Zasad rozumi pisemné
ozndmeni opravnéného ndjemce o pfijeti nabidky organizatorovi prodeje a
odevzdani vyplnéného Dotazniku k vypracovani smlouvy o prevodu vlastnictvi.

54. V pfipadé, Zze ucastnik prodeje kvalifikovanou nabidku nepfijme, bude
postupovano podle ¢l. V. téchto Zasad.

Potvrzeni nabyvatele a kupni ceny bytové jednotky:

Pokud opravnény ndjemce akceptuje kvalifikovanou nabidku, zajisti organizator prodeje
potvrzeni nabyvatele a kupni ceny bytové jednotky v organech MC Praha 6 (tj. usneseni
Rady MC Praha 6 a Zastupitelstva MC Praha 6).

Smlouva o pfevodu vlastnictvi k bytové jednotce

Po potvrzeni nabyvatele a kupni ceny organy MC Praha 6 predloi organizator prodeje
Nabyvateli smlouvu o pfevodu vlastnictvi k bytové jednotce (déle jen , kupni smlouva®)
v potfebném poctu vyhotoveni, kterou Nabyvatel odeSle zpét sufedné ovéfenym
podpisem, popf. s ufedné ovéfenymi podpisy, na jednom vyhotoveni organizatorovi
prodeje. Organizator prodeje zasle kupni smlouvy k podpisu Pfevodci. Uzaviené, tj.
obéma stranami podepsané, kupni smlouvy budou nésledné pfedloZeny orgdntim hl. m.
Prahy k potvrzeni spravnosti (toto potvrzeni bude pfiloZeno jako pfiloha k navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti). Po obdrzeni potvrzeni spravnosti od
hl. m. Prahy bude kupni smlouva opatfena dolozkou spravnosti dle § 43 zakona ¢.
131/2000 Sb.

V pfipadé, Ze kupni smlouva nebude uzaviena do 12-ti mésici ode dne schvdleni
nabyvatele a kupni ceny bytové jednotky v Zastupitelstvu MC Praha 6, nelze jiz kupni
smlouvu za schvalenych podminek uzavifit. V takovém pripadé miize byt postupovano
podle ¢L.V odst. 3 téchto Zasad.

Uhrada kupni ceny:

Po opatfeni kupni smlouvy dolozkou spravnosti dle odst.7 tohoto clanku vyzve
organizator prodeje Nabyvatele k zaplaceni kupni ceny dle cl. IV. téchto Zasad.

Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti:

Po tplném zaplaceni kupni ceny dle odst. 8 tohoto ¢lanku poda organizator prodeje bez
zbytecného odkladu navrh na vklad vlastnického prava do evidence katastru
nemovitosti.

Ustavujici schiize spolecenstvi vlastnikii jednotek

Po splnéni zakonnych podminek svold organizator prodeje v souladu s §9 zdkona o
vlastnictvi byt shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek. Na tomto shromazdéni
budou pfijaty stanovy a voleny organy spolecenstvi vlastnik(i jednotek a bude
rozhodnuto o dalsi spravé prislusného bytového domu. Dostupna dokumentace, vcetné
platnych reviznich zprav k domu, bude pfedana vyboru spolecenstvi nebo povérenému
vlastnikovi.



11. Organizator prodeje zvefejni a bude pribézné aktualizovat na internetovych strankach
prehlednou tabulku se vSemi realizovanymi prodeji, véetné kupni ceny a plného jména
kupujiciho.

IV.
Stanoveni kupni ceny a platebni podminky

1. Kupni cena zahrnuje cenu bytu a souéasné cenu prislusnych spoluvlastnickych podili na
spolecnych castech domu a zastavéném pozemku a pfipadné na bezprostfedné funkcné
souvisejicich pozemcich. Ceny dle tohoto ustanoveni budou stanoveny znaleckym
posudkem dle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 3/2008 Sb., v platném znéni, kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocerniovani majetku, v platném
znéni, pokud neni v téchto Zasadach stanoveno jinak.

2. Nabyvateli bude poskytnuta sleva z kupni ceny stanovené znaleckym posudkem ve vysi
35 %; takto poskytnuta sleva zohlednuje skutecnost, ze bytova jednotka je prevadéna

jako obsazena.

3. Nabyvateli bude poskvtnuta dalsi sleva z kupni ceny stanovené znaleckym posudkem ve
vvs$i 5 %, a to v pfipadé, ze nabvyvatel uhradi kupni cenu pred uzavienim kupni smlouvy
a kupni smlouva bude uzavrena nejpozdéji do 3 mésicti ode dne prevzeti kvalifikované

nabidky.

4. Pokud byt vystavélo na své ndklady (stavebni) bytové druzstvo, nebude do kupni ceny
dle odst. 1 tohoto clanku zahrnuta cena bytu a prislusného spoluvlastnického podilu na
spole¢nych castech domu. Bytova jednotka bude v tomto pfipadé nabidnuta ke koupi
opravnénému najemci, tj. clenovi druzstva, a pfevedena do jeho vlastnictvi po zaplaceni
kupni ceny, splnéni dalSich podminek dle téchto Zasad a pfedlozeni potvrzeni o splaceni
odpovidajici ¢asti ivéru na financovani vystavby daného druzstevniho bytu.

5. Vypracovani znaleckého posudku dle odst. 1 tohoto ¢lanku ustanoveni zajisti a uhradi
Prevodce, resp. organizator prodeje. Cena stanovena znaleckym posudkem je zavazna,
tim vSak neni dotceno ustanoveni ¢l. IV. odst.4 téchto Zasad.

6. Odmitne-li Nabyvatel cenu bytové jednotky stanovenou znaleckym posudkem dle odst.1
tohoto ¢lanku, méa pravo na sviij naklad zajistit zpracovani znaleckého posudku. Cini-li
odchylka ceny bytové jednotky dle znaleckého posudku Pfevodce od ceny dle
znaleckého posudku Nabyvatele méné nez 5 % vcetné, stanovi se kupni cena
aritmetickym priamérem cen obou znaleckych posudkt. V pripadé vétsi odchylky je
mozno bytovou jednotku prodat pouze za cenu odpovidajici znaleckému posudku
zhotoveného v souladu s odst.1 tohoto ¢lanku.

7. Nabyvatel je povinen zaplatit Pfevodci kupni cenu na bankovni ucet dle instrukci
organizatora prodeje, resp. Pfevodce, a to nejpozdéji do c¢tyf mésicti ode dne doruceni
vyzvy k zaplaceni kupni ceny dle ¢lanku III. odst. 8 téchto Zasad.

8. Pokud Nabyvatel kupni cenu v terminu dle odst. 5 tohoto ¢lanku nezaplati, je Pfevodce
opravnén od kupni smlouvy odstoupit a soucasné mu vznikd pravo na zaplaceni
smluvni pokuty dle kupni smlouvy a na ndhradu vzniklé skody.



Aby byla umoZnéna koupé bytové jednotky vétSiné opravnénych ndjemct, predjedna,
pripadné smluvné zajisti, pfevodce ¢i organizator prodeje s vybranymi penéznimi tstavy
moznosti financovani a podminky poskytovani hypotecnich uvért, uvéra ze stavebniho

sporeni, event. obdobnvch jinych uvéra urlenvch na financovani ndkupu bytové

jednotky; pokud oprdvnény najemce dolozi potvrzeni o odmitnuti poskytnout ivér na

financovani koupé bytové jednotky nejméné od 3 penéznich tistaviu, umozni financovani

koupé bytové jednotky prevodce sam, a to za podminek obsazenych v kupni smlouve.

V.
Odmitnuti koupé

V pfipadé, ze bude kvalifikovana nabidka ke koupi dle ¢l III. odst.5 téchto Zasad
odmitnuta, pfipadné na ni nebude reagovano nebo se ji nepodafi dorucit, zustava
opravnény najemce dal v ndgjemnim vztahu vici Pfevodci.

Pokud oprdvnény najemce nechce ¢i nemtize akceptovat nabidku prodeje, zustava
nadale v najemnim vztahu vii¢i MC Praha 6 i po roéni Ihiité, ve které mél predkupni
pravo. Byt nebude predmétem dalsiho prodeje.

Opravnénému ndjemci dle odst. 1 tohoto ¢lanku muze byt nabidnuta moznost
prestéhovani se do bytového domu, ktery neni zafazen do prodeje dle ¢l. I. odst. 3 téchto
Zasad.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

S byty, které jsou pravné i fyzicky volné ke dni nabyti i¢innosti téchto Zasad, nebo se
uvolni po tomto datu, a jeZ se nachazeji ve vybranych domech dle ¢l. I odst. 3 téchto
zasad, bude nakldddno na zdkladé rozhodnuti organt MC Praha 6 dle zdkona ¢&.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni.

Tyto Zasady nabyvaji tcinnosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem méstské casti
Praha 6.



