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ZNALECKY POSUDEK

¢. 6012-373/2013

ve vicl zjisténi ceny bytové jednotky €. 611/20 v domé &.p. 611, Jugoslavskych partyzand 8, k.0
Bubeneé, obec Praha.

Objednatel posudku: 5
SNEO, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Ukel posudku: Podklad pro pfevod vlastnického prava.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh. o oceiovani majetku ve znéni ziakona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sh. a & 188/2011 Sh. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlisek ¢. 456/2008 Sh., & 460/2009 Sh., & 364/2010 Sb. a &
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 23.8.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 12 stran textu. Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 29.12.20:13




A. Ndlez

1. Znalecky kol

Zjisni ceny bytové jednotky ¢. 611/20 v domé &.p. 611, Jugoslavskych partyzani 8, k.v. Bubeneg,
obec Praha, véetn& spoluvlastnick¢ho podilu na spoleénych &astech budovy a na pozemcich, a to
podle cenového piedpisu platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav
nemovitosti ke dni prohlidky, t.j. k 23.8.2013.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 611/20
Adresa nemovitosti: Jugoslavskych partyzant 611/8
160 00 Praha 6 - Bubene¢

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastrdlni Gzemi: Bubeneé
Pocet obyvatel: 1257158
Z&kladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m”

3. Prohlidka a zamé¥eni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 23.8.2012 za piitomnosti néjemce a zéstupce
SNEQ, a.s. :

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budové a parcelich

- evidenéni list jednotky

- zaméfeni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.0., Hrdlo¥ezska 31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o stafi domu

- zdkon &. 151/97 Sb., 0 ocefiovani majetku v platném znénj

- vyhlaska €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sb., vyhl. €. 364/2010
Sb. a vyhl. & 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- informace poskytmuté najemcem jednotky

- informace o provedenych opravéch budovy v obdobi r. 2006-2012 (poskytla spol. SNEQ, a.s.)
- prohlidka jednotky

5. Vlastnické a evidénéni adaje

Na listu vlastnictvi &. 77 pro katastralni uzemi Bubeneg, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsin
vlastnik: o
Hlavn{ mésto Prat




Svéiend Sgrcvivg nemovitost] ve viastnictvi obce:
MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V ¢asti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni &.p. 611 na ]gé 1436 a déle pozemky:
p.C. 1436 - zastavéna plocha a naddvoii o vyméie 808 m”,
p.&. 1437 - zahrada o vyméie 191 m?.

V ¢asti ,,C” neni zapsano Zadné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skutefnost

Projektovd dokumentace nebyla piedloZena. Ocenéni vychdzi ze skutenosti zjisténych pfi
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladt. Jednotka neni dosud zapsana v katastru
nemovitosti.

7. Celkovv popis nemeovitosti

I - Vieobecné

Pfedm&tem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 3+1 s pfisluenstvim v 3. nadzemnim podlaZi
domu &.p. 611.

Popis domu:
Jedna se o fadovy - koncovy bytovy dim postaveny v zoné obytné zastavby v katastralnim tizemi

Bubene¢. Je soucasti bloku spole¢né vybudovanych bytovych domi dokondenych v r. 1928.
Konstrukéni i architektonické feSeni téchto budov odpovidd tchdejimu urbanistickému feSeni
okrajového tizemi Bubende. Hlavnf &asti celku je Fada osmi bytovych domi piiblizng orientovana v
ose vychod-zapad. Ta je rozdélena na dvé poloviny, jejichZ osy spolu sviraji velky tupy thel. Ve
styku t&chto os je prolomen priljezd vydkoveé prochazejici pfes dvé nadzemni podlazi. UmoZiluje
priichod mezi dvéma prostranstvimi s parkovou Upravou. Nad podhledem prichodu jsou opst
obytnd podlazi. Na tuto fadu domid navazuje jak na zdpadnim, tak i na vychodnim konci zistavba
stejného typu orientovand v obou piipadech kolmo k ose ptisluiné poloviny fady. Spolu s
navazujicimi objekty dotvafi celd zastavba piidorys ve tvaru oteviené podkovy. Uvnitf tohoto
prostoru je zelena plocha.

V komplexu je celkem 9 budov oznadenych popisnymi &isly 611-619 rozdglenych na 12 sekci se
samostatnymi vstupy s rozdilnymi orientalnimi &isly. Zapadnf k¥idlo md hlavni priceli orientované
do ulice Jugoslavskych partyzand, vychodni do ulice Terronské. Hlavni fada méa vstupy z jizni
strany z ulice Rooseveltovy. Kazdy diim je na samostatném pozemku a kromé okrajovych sekei k
nému patii i pfedzahradka pred licem hlavniho prideli.

Piredmétenr tohoto posudku je dium &.p. 611, Jugoslivskych partyzini 8.

Souéast Fadoveho - rohového bytového domu se dvéma sekcemi, s hlavnim vstupnim pridelim
orientovanym k' zapadni strang do ulice Jugosldvskych partyzand. Sekce s orientadnim &islem 8
stavebné 1 provozn€ navazuje v kolmém sméru na sekci €.p.611 (42), kterd je soudasti fronty
tfadovych domti. v Rooseveltové ulici. Dim je pfipojen ma viechny inZenyrské sfté véetnd
plynovodu. oo

Objekt je zcela podsklepeny a ma 6 nadzemnich podlaZi. V podzemni &4sti jsou spoleéné prostory
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viené sldepnich-l.(qj}.-::e_lf._-I:leb_yTOV)’z prostor, ostatni podlazi jsou vyuZita pro byty, v 1. n.p. a v 6. n.p.
isou dalsi nebyTQVe pr_os_tory.




®

-_ _':._partyzanu

2 D_Opravm relace a parkovani : :
;.'-Sp eni's centrem mésta pro osobni automobllovo dopravu Je problematické, zpravidla je nutny

Konstrukéni nosny systém:
Sténovy, zdeény, stiecha je sklonita (sedlovy krov).

Staf:
Od'r. 1928, tj. 84 roky

Technicky stav:

Odpovida stafi a bézné udrzbeé. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou postupné obméfiovany. V
podzemni &asti se projevuji G¢inky zemni vlhkosti.

V posledni dekadé (od r. 2006) byly provedeny tyto vetsi stavebni Gpravy:

- plast’ domu: Vymeéna krytiny véetné klempiiskych prvki, oprava zapadni (dvorni) fasady

- vytapéni: Celkova rekonstrukcee kotelny a ziizeni vyménikovych stanic pro kazdy byt

- spole¢né prostory: opravy v 1.p.p., schodisté

- vytah

- okna (vyména)

Piisludenstvi domu:
Tvofi jej zpevnéné plochy (pfistup k domu), pfedloZené schody, oploceni pfedzahradky.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhiasky je toto pristusenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu a bytu se uvadi nize v ramci ocenéni jednotky.

Pozemky:

Koncovy stavebni pozemek (p.€. 1436) zastavény bytovym domem. M4 rovinaty povrch, je
piistupny po vefejné zpevnéné komunikaci. V misté je moZnost piipojeni na vsechny inZzenyrské
sité véetne plynovodu.

Spolu s nim je vZivana i ptedzahradka (p.¢. 1437) v ramci jednotného funk&niho celku. Na
pozemcich jsou vysazeny okrasné dieviny (porost je soucasti pozemki).

11 - Popis SirSich vztalii a jejich hodnoceni

I1.1. Vlastnické a pravni vztahy:
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - HI. m&sta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou Zadna vécnd biemena, kterd jsou pfedmétem tohoto posudku.

1.3. Je uzavfena ndjemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 z4k.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadm vlastmk bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto ndjemci.

I1 2, Uzemni vztahy '
2.1. Poloha z hlediska ugelu vyuzm :
Nemovitost lez v preferované remdencm lokalite (Bubene?), aviak v jeho okrajové &asti. V okolf
pfevlada soustiedéna vysokopodlaz 14 z4stavba. Uzem j Je stavebné téméf dokondéend. Dosud
neni s kone¢nou platnosti vy]asnena 1moZnost: zastavby pii zdpadni' strang ulice Jugoslavskych




-5.

prijezd pies oblast Letné, kde se soustavné tvoii dopravni zdcpy. Nyni je situace navic ztiZena
vystavbou tunelu Blanka, jedna se v8ak o pfechodny stay. MHD je na velmi dobré arovni: Blizkost
metra - linka ,,A”- stanice Dejvicka), tramvaje a autobusy v mist® (zastavky Loty$skd nebo
Dejvicka), Zelezniéni spoje v ramei PID na pomérng blizkém nédrazi Praha-Dejvice.

Parkovani na vefejnych mistech je velmi problematické.

2.3. Infrastruktura sluZeb

Veskeré nakupni moznosti a sluzby v dochazkovych vzdalenostech, stejné jako $koly viech stupiitc
¢1 zdravotnicka zafizeni, poStovni Ufad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) &asteéns
piimo v téio lokalit® (Divadle Spejbla a Hurvinka, Semafor, Dejvické divadlo), dal$i kulturni
aktivity v navazujicich ¢astech Prahy.

2.4, Piirodni a kulturni zajimavosti ovlivitujici hodnotu majetku
Parky v okoli.

2.5. Demografické poméry
Velmi dobrd dopravni dostupnost mista a parky v okoli pfitahuji skupiny nepfizptsobivych
obyvatel.

11 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrské site
V misté je pfipojeni na viechny inZenyrské sité vEetné plynovodu (zemni plyn),

3.3. Pfistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci, bezproblémovy.

H 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vSeobecné prevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovazeny sniZenim cen byt se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidenénich” lokalitach v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

8. Obsah posudka

1. Jednotka s podilem na pozemcich
Ocenéni byti porovnavacim zpiisobem
1} Bytova jednotka &. 611/20

Prisluienstvi byt a nebytovych prostor

a) Pozemky
a;) Pozemky

- Porosty
) Porosty
a1} Porosty




B. Posudek

1. Jednotka s podilem na pozemcich

Piislu8enstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

ay) Pozemky - §27-§ 32

Rohovy stavebni pozemek p.&. 1436 zastavény bytovym domem rozdé&lenym na jednotky. Povrch je
rovinaty, v mist¢ je monost pfipojeni na vSechny inZenyrské sité. Pozemek je uveden v cenové
mapé stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platné od 1.1.2012 do 31.12.2012 na mapovém listu &. 33,
ve skuping parcel €. 1519 s jednotkovou cenou 8 300,- K&/m’,

Vyméra: 808 m’

Radovy pozemek p.&. 1437 (zahrada) uZivany spolu se stavebnim pozemkem p.¢. 1436 a s domem
&p. 611 v ramci jednotného funkeniho celku jako predzahradka. Povrch je rovinaty, v miste je
moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sité. Pozemek je uveden v cenové mapé stavebnich
pozemkt hl. m. Prahy platné od 1.1.2012 do 31.12.2012 na mapovém listu €. 33, ve skupin€ parcel
&. 1519 s jednotkovou cenou 8§ 300,- K&/m”.

Vyméra: 191 m®

Pozemky ocenéné dle cenové mapy.

-  Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

@ [m?] [K&/m?) [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 1436 808,00 8 300,00 6 706 400,-
zahrada 1437 191,60 8 300,00 1 585 300,-
Pozemky ocenéné dle cenové mapy — celkem 8 291 700,-
Pozemky - zji¥téna cena = 8291 700,- K¢

Rekapitulace cen pfisluSenstvi stavby vCetné opotfebeni a pozemku

b) Pozemky
b)) Pozemky = 8291 700,- K&

Cena prislusenstvi stavby a pozemku &ini celkem 8291 700,- K¢




Ocenéni byt porovnavacim zplisobem

1) Bytova jednotka & 611/20 - § 25

Jednotka &. 611/20 je byt s dispozici 3+1 umistény v 3. nadzemnim podlazi domu &p. 611.
Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vycet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C =nevyskytuje se, A = pFidand konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cést
standardu [%]
1. Zaklady v&etn& zemnich pract: betonové pasy prokiadané kamenem, bez HI P 100,00
2. Svislé konstrukee: zdéné z plnych cihel nad tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: tramové polospalngé S 100,00
@ 4. Krov, stiecha: dievény vazany S 100,00
: 5. Krytiny stfech: taskova 5 100,00
6. Klempitské konstrukce: Uplné z pozinkovaného plechu S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchi: vapenné $tukové omitley S 100,00
8. Uprava vng&j¥ich povrchi: vépenneé dvouvrstvé tvrdé S 100,00
9, Vnitfn{ obklady keramiclcé: keramicke obklady S 100,00
10. Schody: kamenné stupné S 100,00
11. Dvefe: dievéné nipliiové S 160,00
12. Vrata; X 100,00
13. Okna: dievéna dvojitd S 100,00
14. Povrchy podlah: dlaZba, PVC, textiln{ povlaky atd. S 100,00
15. Vytapéni: centrdlni s plynovym kotlem 5 100,00
16. Elektroinstalace: svételnd 1 motorova (dtim) S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: rozvody teplé i studené vody S 100,00
19. Vnitini kanalizace: od viech zafizovacich pfedméth do vef. sitd S 100,00
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohtfev vody: spoledné s topenim S 100,00
22. Vybaven{ kuchyni: standardni sporak S 100,00
@ 23. Vnitini hygienické vybaveni: zachod, umyvadlo, vana 3 100,00
24, Vytahy: osobni vytah S 100,00
25. Ostataf: elektr. vratny P 100,00
26. Instalaén{ prefabrikovand jadra: X 100,00

Umisténi bytu v domé
. 3. n.p.

' Stavebne technicky stav bytu:
Spatny odpovida zanedbané GdrZzbé. Zapach z pizzerie, praskliny ve stropé, repasovand okna

netesm - zatéka,praskliny na sténach, po rekonstrukei elektro vystupuji kabely, rozbitd dlazba na
baikone podlahy ve $patném stavu.

,V_ZEME&U_V_M stanoveni najemného je tieba vylougit situace, kdy by zhorfeny stav tdr¥by, ii
_aggdle narlzem viddy &. 258/1995 Sb. zajistovat ndjemce, mél za ndsledek sniZeni ndjemného, a
naopak, kd'- b nadprimérna udrZba provadénad nidjemcem zaklad pro stanoveni nijemného
ZWSOVaIa _PrOtO se ke skutetném stavu dotéenych konstrukei a vybaveni (specifikace viz § 5) v
Oceneﬂl_ nep 1}11__2_1-_ Tento pristup se netvka technického stavu a kvality UdrZby konstrukei domu a
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bytu v § 5 naf. vladdy & 258/1995 Sb. nevyimenovanych (povinnost pecovat o tyto prvky ma tedy
vlastnik). Stejné tak neni v ocendni feSena situace, kdy by doslo ke zhodnoceni véci financovanému
7 prostfedk@ najemce. V tdchto pfipadech se omezujeme pouze na popis zjifténcho stavu (viz
odstavec , Dalii zji$téné skuteénosti nezohlednéné v ocenéni’).

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranim, vyhled

Okna na zapad a jih.

Dispozice bytu, morilni opotiebeni
Vyhovujici, b&Zny stupeit moralnfho opotiebeni.

Dalsi zjisténé skuteénosti nezohlednéné v ocenéni (opravy bytu a jeho vybaveni provedené na
niklady ndjemce - informativné podle sdéleni ndjemce):
Kuch. linka

Pristup k ocenéni (podle platné oceiiovaci vyhlasky)

Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokonceného bytu ve viastnictvi podle zdkona o viastnictvi byti8) v budové typu J a K z pFilohy &,
2, véetné jeho piislusenstvil), které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spolecnych cdstech domu3), se
zjisti vyndsobenim poctu m’ podlahové plochy, wuréené zpiisobem wvedenym v priloze & I, indexovanou
priimérnou cenou uvedenou v pFiloze & 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je
zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v pfiloze ¢ 2

(2) Cena upravend se zjisti podie vzorce:
CU=IPCx,

kde

CU cena upravend za m’ podiahové plochy bytu,

IPC indexovand prumérnd cena podlie pFilohy ¢. 19 tabulky ¢. 1,
I index cenového porovndni vypocteny podle vzorce:
I=LxIpx1y,

Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexii porovndni

Dilét index porovndni: Iy = index trhu

Znak & 3: Vliv prdvnich vziahii na prodejnost

Ocenéni pro prodef

Kritérium zohledinje situace, kdy se nejednd o obvykiou obchodni transakci na volném realitnim
trhu.

Pouzitd kvantifikace znaku ¢. 3 v tomio posudku: - 0,05

Diléi index porovndni Iy = index vybaveni

Znak €. 10: Stavebng — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené
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Tyka se zptisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanovent ndjmu

Pomoci znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu.
a) konstrukct a vybaveni domu (specifikace konstrukct a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis
pol. & 1az6,8 10, 12, 16-17, 24
b) konstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
. dechnicky popis”, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou vak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PrestoZe se v takovychto pFipadech pouzivd hodnola
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ucel posudku jsme jako ndstroje k
presnéj$i objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu idrzby vyuzili znaku & 9.
Pouzitd kvantifikace znaku & 10 v tomto posudku. 0,85
PouZita kvantifikace znaku ¢. 9 v tomto posudku: 0,10

Pozndamky:

1. Mira technického opotfebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zavisld na stari domu. To je
zohlednéno pouZitim koeficientu stari s v hodnotdch od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku & 10 uvedend vySe. Stdri domu tedy oviiviiuje zjisténou
cenu zdsadnim zplisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt proSly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvkit) ¢i stavebnimi vpravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvkil), je
propocet financnich objemii dotcenych konstrukci proveden samostatné.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 84 rokd

Indexovand primémd cena IPC (pifloha &. 19): 61 176,- K&/m?

Podlahové plechy bytu:
pokoj 1: = 22,40 m*
pokoj 2: = 31,40 m”
pokoj 3: = 22,30 m?
kuchyii: = 27,60 m*
hala: = 21,70 m*
predsiii: = 3,10 m?
koupelna + WC: = 7,40 m’
spiz: = 0,80 m”
Podlahova plocha bytu: = 136,70 m?
Podlahové plochy balkontl, teras a paviagi:
balkon: = 0,90 m?
Podlahové plochy balkont, teras a pavlaéi - celkem: = 0,90 m?
Podlahové plochy skleptl a pid, ne mistnosti:
sklepni kéje ¢.5: = 7,40 m*
Podlahové plochy sklepll a pld, ne mistnosti - celkem: = 7,40 m”

Zapocitana podlahova plocha bytu: = 136,70 m*
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Zapo&itand podlahova plocha balkont, teras a paviadi: 0,90m®* 0,17 = 0,15 m*
Zapo&itand podlahova plocha sklepii a ptid, ne mistnosti: 7,40 m* * 0,10 = 0,74 m*
Podlahové plochy - celkem: = 137,59 m*
Vypocet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:

Nazev znaku ¢ V;
1. Typ stavby - Budova - zdéné nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10
2. Spoletné ¢asti domu - Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad 11 0,00
3. Pfislu$enstvi domu - Bez dopadu na cenu byto 11 0,00
4, Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétove strany - 11| 0,00

Casteény vyhled
6. Zakladn{ piisluSenstvi bytu ~ PiisluSenstvi iplné - standardni provedeni I 0,00
7. Dals{ vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 111 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo skiepni koje (sklep) - Sklepni
kéje a balkon
8. Vytapéni bytu - Dalkové, Ostfedni, etdzové - Ustiedni na plyn. 111 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné zvySujici cenu - Korekce v 0,10
koeficientu 0,85 (viz znak ¢. 10). Zohledfiuje provedeni vétSich stavebnich
uprav od r. 2006; Oprava &asti fasady, nova stieSn{ krytina, nova okna,
rekonstrukce vytapéni-kotelna a bytové stanice, vytah).
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou vidrzbou — (piedpoklad 111 0,85
provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 84 let: 0,60
9

Index vybaveni Iy = (1 + 2, Vi) * Vio * 0,60 = 0,638

i=1

Index polohy:

Nazev znaku <. P;
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné 1zemi obce 111 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Preferovana ¢ast I 0,05

Prahy 6 - Bubenet - okrajova ¢ast.
.. 3. Okolni z4stavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni a rekreaci, parky, \'% 0,05

“ . vyznaéné ptirodni lokality - Parky v okoli.

‘Dopravni spojeni - vyborna dostupnost centra obce, centrum obee, vyborné 111 0,02
‘dopravni spojeni
R ) _fP_arkovacl moznosti v okoli nemovitosti - §patné I -0,02
-6, Obyvatelstvo - konflikini skupiny v okelnich bytech nebo sousednich I -0,05
rodmnyoh domech (RD) nebo v okoli - Pobyt neptizpiisobivych obyvatel
~fia okolnich prostranstvich.
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativni zmény - Negativni 11 -0,02
vliv hluku a exhalaci z hlavni ulice
8. Vlivy neuvedené - Vl;vy snizujici cenu - zapach z pizzerie I -0,01
Index polohy Ip = (1 + > Pi)=1,020
i=t

Index trhu s nemeovitostmi:

Nazev znaku c. T;
1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptévka je niz${ neZ I -0,05
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nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahil na prodejnost - negativni - Prodej jedinému zdjemci. I -0,05
3

Index trhu Iy = (1 + 2. T;) = 0,960
i=1

Celkovy index 1 =1y * Ip * It = 0,638 * 1,020 * 0,900 = 0,586

Ocenéni:

Cena upravena CU =1PC * I =61 176,- K&/m? * 0,586 =35849,14 K&/m?

Cena zjisténd porovnavacim zplisobem

CP = CU * PP =35 849,14 K&/m® * 137,59 m* = 4 932 483,17 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 4 932 483,17 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:

Zjisténa cena pozemku: 8 291 700,- K&
Spoluvlastnicky podil: 1 367 /26 292

Hodnota spoluvlast. podilu: 8 291 700,- K& * 1367 /26292 = + 431 110,37 K&
Bytovi jednotka ¢. 611/20 - zjisténa cena = 5 363 593.54 K&
Bytovi jednotka €. 611/20 - cena po zaokrouhleni = 5 363 590,- K&
2. Porosty

a) Porosty

ay) Porosty
Okrasné dreviny: priloha €. 37
Nézev Stari Poget/  Jedn.cena Srdzka Upr. cena Cena
[rokl] vyméra [K&fjedn.] [%] [K&/jedn.] [K¢]
listnaty strom 40 3,00 ks 19 650,00 60% 7 860,00 23 580,00
zerav, jalovec 5 10,00 ks 530,00 50% 265,00 2 650,00
Zivy plot jehl. 10 9,00m 1240,00 50% 620,00 5 580,00
Soudet 31 816,00
Koeficient polohy Ks (piil. &. 14): * 1,22
Koeficient stanovisté Kz (dle p#il. &. 37): : * 0,75
Koeficient prodejnosti K,, (dle p#il. €. 39): * 1,00
Celkem - okrasné dieviny 29 106,15
) 29 106,15 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1367/26292

1513.32 K¢

Porosty - zji§téna cena
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

1. Jednotka s podilem na pozemecich:
Byty ocenéné porovnavacim zpisobem

1) Bytova jednotka &. 611/20 = 5363 590,- K&
1. Jednotka s podilem na pozemcich - celkem: 5363 590,- K¢
2. Porosty:
a) Porosty

a1) Porosty = 1510,- K¢
2. Porosty - celkem: 1510,- K¢é
Vyslednd cena nemovitosti Cini celkem 5 365 100.- K¢

slovy: PétmilionttiistaSedesatpéttisicjednosto K&

D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-0O0D zapsén
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpist do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 6012-373/2013 znaleckého deniku.,

V Praze dne 29.12.2013 f;,//e
i

Ing. Ladislav Kubicek, MBA, jednatel




