ZNALECKY POSUDEK

¢. 6007-368/2013

ve véci zji§téni ceny bytové jednotky & 611/12 v domé &.p. 611, Rooseveltova 42, k.. Bubened,
obec Praha.

Objednatel posudku: §
SNEO, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Utel posudku: Podklad pro pfevod vlastnického prava.

Dle zikona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Shb., €. 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a &.
387/2011 Sbh. podle stavu ke dni 9.10.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.o.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje vEetng titulniho listu 13 stran textu. Objednateli se pfeddva ve 2 vyhotovenich.

V Praze 29.12.2013




A. Nalez

1. Znalecky kol

Zjisténi ceny bytové jednotky €. 611/12 v domé &.p. 611, Rooseveltova 42, k.4. Bubened, obec
Praha, v€etné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech budovy a na pozemcich, a to podle
cenového predpisu platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke
dni prohlidky, tJ. k 9.10.2012.

2. Informace 0 nemovitosti

Nézev nemovitosti: Bytové jednotka & 611/12
Adresa nemovitosti: Rooseveltova 611/42
160 00 Praha 6 - Bubene¢

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni tzemi: DBubened
Pocet obyvatel: 1257158
Zé&kladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 9.10.2012 za pfitomnosti nijemce a zastupce
SNEOQ, a.s.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- Informace o budové &.p. 611 (KN) v k.4. Bubeneg

- informace o parcele p.¢. 1436 (KN) v k.i. Bubened

- informace o parcele p.¢. 1437 (KN) v k.i. Bubened

- evidenéni list jednotky

- zaméteni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.o., Hrdlofezska 31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o stafi domu

- zakon €. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. €. 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010
Sb. a vyhl. & 387/2011 Sb.

- cenové mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- informace poskytnuté ndjemcem jednotky '

- informace o provedenych opravach budovy v obdobi r. 2006-2012 (poskytla spol. SNEO, a.s.)
- prohlidka jednotky
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5. Vlastnické a evidenéni idaje

Na listu vlastnictvi ¢. 877 pro katastralm tzemi Bubene€, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan
vlastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

Svérend sprava nemovitosti ve vlasinictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni €.p. 611 na p.¢. 1436 a déle pozemky:
p.c. 1436 zastavéna plocha a nadvorl o vymé&ie 808 m”,

p.¢. 1437 - zahrada o vyméte 191 m”.

V &asti ,,C” neni zapsano z4dné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skutetnost

Projektova dokumentace nebyla piedloZena. Ocenéni vychazi ze skutefnosti zjist€nych pii
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladd. Jednotka neni dosud zapsdna v katastru
nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 2+kk s p¥isluenstvim v 5. nadzemnim podlaZzi
domu &.p. 611.

Popis domu:

Jednd se o fadovy - koncovy bytovy ddm postaveny v zon€ obyiné zastavby v katastralnim Gzemi
Bubeneg. Je soudasti bloku spoledné vybudovanych bytovych domd dokonéenych v r. 1928.
Konstrukéni 1 architektonické feSeni téchto budov odpovidd tehdej$§imu urbanistickému FeSeni
okrajového tizemi Bubende. Hlavni ¢asti celku je fada osmi bytovych domi pfiblizné orientovana v
ose vychod-zapad. Ta je rozdélena na dvé poloviny, jejichZ osy spolu sviraji velky tupy uhel. Ve
styku téchto os je prolomen prijjezd vySkové prochizejici pies dvé nadzemni podlazi. UmozZiiuje
prichod mezi dvéma prostranstvimi s parkovou tdpravou. Nad podhledem prichodu jsou opét
obytna podlaZzi. Na tuto fadu domii navazuje jak na zdpadnim, tak i na vychodnim konci zastavba
Stejného typu orientovana v obou pfipadech kolmo k ose piisluiné poloviny fady. Spolu s
navazujlclml objekty dotvafi celd zastavba pidorys ve tvaru oteviené podkovy. Uvnitf tohoto
pro stord je:: Zelena plocha.

v kompiexu Jje celkem 9 budov oznadenych popisnymi &isly 611-619 rozdélenych na 12 sekef se
samostatnymi vstupy s rozdilnymi orienta¢nimi &isly. Zapadni kiidlo ma hlavni priceli orientované
do ulice: JugOSIaVSkYCh partyzdnti, vychodni do ulice Terronské, Hlavni Fada ma vstupy z jizni
1 Rooseveltovy. Kazdy déim je na samostatném pozemku a kromé& okrajovych sekei k
nému patfii piedzahradka pred licem hlavniho priceli.

i} m 42 stavebné i provozné navazuje v kolmém sméru na sekci &.p.611 (8),
kters je oriento zapadni strané do ulice Jugoslavskych partyzand. Dam je pFipojen na
: tn€ plynovodu.

Piedmétem t:th e ditm ¢.p. 611, Rooseveltova 42.
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Soudast fadového - rohového bytového domu se dvéma sekcemi. Sekce s orientacnim Eislem 42
stavebné i provozné navazuje v kolmém sméru na sekei &.p.611 (8), kterd je orientovana k zapadni
strané do ulice Jugoslavskych partyzant. Hlavnim vstupnim pricelim orientovanym k jiZni strangé
do ulice Rooseveltovy. Sekei s orientadnim ¢islem 42 tvoif dvé samostatna kitdla s rovnob&znymi
osami. Ob& k¥idla jsou navzajem propojena spojovaci ¢asti vyuZivanou ke komunika¢nim G¢elim
(ptdorys severnfho k¥idla navazuje na toto spojovaci schodiSté a je mirng posunut ve vychodnim
sméru oproti vychodnimu lici obvodového zdiva kfidla jiZniho). Spolu se sousedni zastavbou tak
tvot{ dvorni prostory, jejichZ pidorysna plocha (zejména vychodniho dvora) je v poméru k velké
vySce stavby velmi mala a prostor je nedostateéné prosvétleny. Dim je pfipojen na vSechny
inZenyrské sité véetné plynovodu.

Objekt je zcela podsklepeny a ma 6 nadzemnich podlazi. V podzemni ¢asti jsou spoleéné prostory
véetné sklepnich kéji a nebytové prostory, ostatni podlazi jsou vyuZita pro byty. Byty v
6.nadzemnim podlazi vznikly na pielomu 60. a 70. let minulého stoleti jako pidni vestavba.

Konstrukéni nosny systém:
Sténovy, zdény, stiecha je sklonita (sedlovy krov).

Stafi:
Odr. 1928, t.j. 84 roky

Technicky stav:

Odpovida stafi a béZné Gdrzbé. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou postupné obméfioviny. V
podzemni Easti se projevuji G¢inky zemni vlhkosti.

V posledni dekadé (od r. 2006) byly provedeny tyto v&tsi stavebni Gpravy:

- plast’ domu: Vyména krytiny véetné klempifskych prvkd, oprava severni (dvorni) fasady

- vytapéni: Celkova rekonstrukce kotelny a zfizeni vyménikovych stanic pro kazdy byt

- spole¢né prostory: opravy v 1.p.p., schodiste

- vytah

- okna (vyména)

Pifsluenstvi domu:
Tvoii jej zpevnéné plochy (pfistup k domu), piedloZené schody, oploceni pfedzahradky.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto piisluSenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu a bytu se uvadi nize v ramci ocenéni jednotky.

Pozemky:

Koncovy stavebni pozemek (p.¢. 1436) zastavény bytovym domem. M4 rovinaty povrch, je
piistupny po vefejné zpevnéné komunikaci. V misté je moZnost pfipojeni na vechny inZenyrské
sité v&etné plynovodu.

Spolu's nim je uZivdna i pfedzahradka (p.¢. 1437) v ramci jednotného funkéniho celku. Na
pozemeich jsou vysazeny okrasné dieviny (porost je soudasti pozemkd).

I - Popis SirSich vztahii a jejich hodnoceni

IL1. Vlastnické a privni vztahy: |
1.1. Nemovitost Je ve vyluéném vlastnictvi obce - Hl. m&sta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6 RN

1.2. Na nemovitostt névaznou Zadnd vécn4 biemena, ktera jsou pfedmétem tohoto posudku.




1.3. Je uzavfena nijemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 z&k.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni viastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto najemei.

I1 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska téelu vyuZiti

Nemovitost leZi v preferované rezidenéni lokalité (Bubenet), aviak v jeho okrajové Casti. V okoli
pievlada soustiedéna vysokopodlazni obytna zastavba. Uzeml je stavebng téméf dokonéené. Dosud
neni s koneénou platnosti vyjasnéna moZnost zastavby pii zapadni strané ulice Jugoslavskych
partyzanil.

2.2, Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta pro osobni automobilovou dopravu je problematicke, zpravidla je nutny
prijezd pfes oblast Letné, kde se soustavné tvoi{ dopravni zacpy. Nyni je situace navic ztiZena
vystavbou tunelu Blanka, jedna se viak o pfechodny stav. MHD je na velmi dobré drovni: Blizkost
metra - linka ,, A”- stanice Dejvickd), tramvaje a autobusy v misté (zastavky Loty$skd nebo
Dejvicka), Zelezniéni spoje v ramei PID na pomérné blizkém nadrazi Praha-Dejvice.

Parkovani na vefejnych mistech je velmi problematické.

2.3. Infrastruktura sluzeb

Vedkeré nakupni moZnosti a sluzby v dochazkovych vzdélenostech, stejné jako Skoly vSech stupiit
& zdravotnickd zafizeni, poStovni ufad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) Casteéné
piimo v této lokalité (Divadlo Spejbla a Hurvinka, Semafor, Dejvické divadlo), dalsi kulturni
aktivity v navazujicich ¢astech Prahy.

2.4, Ptirodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Parky v okoli.

2.5. Demografické poméry
Velmi dobra dopravni dostupnost mista a parky v okolf pfitahui skupiny nepfizptisobivych
obyvatel.

11 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

32 InZenyrske sité
-V mist& je ptipojeni na viechny inZenyrské sit€ véetné plynovodu (zemni plyn).

Piistup k nemovitosti

ejne¢ zpevn&né komunikaci, bezproblémovy.




8. Obsah posudku

1. Jednotka s podilem na pozemcich
Ocenéni byti porovnivacim zpisobem

1) Bytova jednotka €. 611/12
Prislufenstvi bytu a nebytovych prostor

a) Pozemky
ap) Pozemky

2. Porosty
a) Porosty
a|) Porosty




B. Posudek

1. Jednotka s podilem na pozerhcich

Prislusenstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

a;) Pozemky -§27-§32

Rohovy stavebni pozemek p.&. 1436 zastavény bytovym domem rozdélenym na jednotky. Povrch je
rovinaty, v mist® je moZnost piipojeni na viechny inZenyrské sité. Pozemek je uveden v cenové
mapé stavebnich pozemki hl, m. Prahy platné od 1.1.2012 do 31.12.2012 na mapovém listu €. 33,
ve skupiné parcel €. 1519 s jednotkovou cenou 8 300,- K&/m?>.

Vyméra: 808 m*

Radovy pozemek p.¢. 1437 (zahrada) uZ{vany spolu se stavebnim pozemkem p.&. 1436 a s domem
&p. 611 v ramei jednotného funkéniho celku jako predzahradka. Povrch je rovinaty, v misté je
moZnost piipojeni na viechny inZenyrské sité. Pozemek je uveden v cenové mapé stavebnich
pozemki hl. m. Prahy platné od 1.1.2012 do 31.12.2012 na mapovém listu &. 33, ve skupiné parcel
&. 1519 s jednotkovou cenou 8 300,- K&/m”,

Vyméra: 191 m?

Pozemky ocenéné dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m”] [K&/m?] [K¢&]
zastavénd plocha a nadvoii 1436 808,00  8300,00 6 706 400,-
zahrada 1437 191,00 8 300,00 1 585 300,-
Pozemky ocenéné dle cenoveé mapy — celkem 8 291 700,-
Pozemky - zjiSténa cena = 8291 700.- K¢

Rekapitulace cen prisluSenstvi stavby véetné opotiebeni a pozemku

b) Pozemky
b)) Pozemky

8 291 700,- K&

Cena p¥islufenstvi stavby a pozemku ¢ini celkem 8 291 700,- K&




Ocenéni bytd porovnavacim zplisobem

1) Bytova jednotka &, 611/12 - § 25

Jednotka & 611/12 je byt s dispozici 2+kk umistény v 5. nadzemnim podlazi domu &p. 611 (sekee s
orientaénim ¢&islem 42).

Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vyet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu {%]
1. Zaklady vietné zemnich praci: betonové pasy proklddané kamenem, bez HI p 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel nad tl. 45 cm S 106,00
3. Stropy: frimové polospalné S 100,00
4. Krov, stfecha: dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stfech: taskova S 100,00
6. Klempitské konstrukcee: tplné z pozinkovaného plechu S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchi: vapenné Stukové omitky S 100,00
8. Uprava vn&jsich povrchi: vapenné dvouvrstveé tvrdé S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: keramické obklady S 100,00
10. Schody: kamenné stupng S 100,00
11. Dvefe: ditevéné néplitové S 100,00
12, Vrata: X 100,00
13, Okna: d¥evéna dvojita S 100,00
14, Povrchy podlah: dlazba, parkety, koberec na dfevéné podlaze, 5 100,00
PVC

15. Vytapéni: centraini plynov é S 100,00
16. Elektroinstalace: sv8telnd 1 motorova {dtim) S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vaitinf vodovod: rozvody teplé i studené vody S 100,00
19, Vnitfni kanalizace: od viech zafizovacich pfedmsti do vef. sité S 100,00
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohfev vody: spoletné s topenim S 100,00
22, Vybaveni lchynt: kombinovany spordk S 100,00
23. Vritint hygienické vybaveni: zachod, umyvadlo, vana S 100,00
24, Vytahy: osobni vytah S 100,00
25, Ostatni: elektr. vrétny P 100,00
26. Instalaéni prefabrikovand jadra; X 160,00

Umisténi bytu v domé
S.np.

Stavebné technicky stav bytu:
Zhorgeny, odpovida nepravidelné tidrzbe.

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled
Okna na sever.

Dispozice bytu, moralni opotiebeni
Vyhovujici, vy$§ stupeti moralniho opotebeni.




<. Pouzitd kvantifikace znaku & 9 v tomt

Dalsi zji§téné skuteénosti nezohlednéné v ocenéni (opravy bytu a jeho vybaveni provedené na
naklady ndjemce - informativné podle sdéleni ndjemce):
Kuchyitksa linka (neni pFedmétem posudku), renovace dveii pred 12 roky.

Pistup k ocenéni (podle platné ocefiovaci vyhlasky)

Byt ve vicebytovém domé
(1} Cena dokonceného bytu ve viastnictvi podle zdkona o viastnictvi byti8) v budové typu J a K z piilohy &
2, véetné jeho prislusenstvi :l, které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spolecnych Edstech domu), se
zZjisti vyndsobenim poctu m’ podiahové plochy, uréené zpiisobem uvedenym v pfiloze & 1, indexovanou
priméranou cenou uvedenou v priloze ¢ 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavee 2.V této cené bytu je
zakrnuio standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v pfiloze ¢. 2

(2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCxl,

kde

CU cena upravend za m’ podiahové plochy bytu,

IPC indexovand primérnd cena podle prilohy €. 19 tabulky ¢. 1,
1 index cenového porovndni vypocteny podle vzorce:
I=IrxIpxly

Komentdi ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u dil¢ich indexit porovndni

Diléi index porovndni: It = index irhu

Znak & 3: VIiv prdvnich vztahii na prodejnost

Ocenéni pro prodej

Kritérium zohlediiuje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim
trihu.

Pouzitd kvantifikace znaku ¢&. 3 v tomio posudku: - 0,05

Diléi index porovndni Iy = index vybaveni

Znak &. 10: Stavebng — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tykd se zptisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanovent ndjmu

Pomoct znaku & 10 se kvantifikuje vliv stavebné-technického stavu:
a) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybavent viz oddil ,, Technicky popis “,
pol. & JaZz6, 8 10:12 16-17, 24
b) konstrukel a: vybavem ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
,,Techmclgzpopzs pol 7,9, 11,13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znakit C.: | 0 (koef icienty) nabizené vyhldSkou jsou viak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znaénd diskontinuita. Prestoze se v takovychto pFipadech pouzivd hodnota
znaku s nefvice odpov:daﬂmm sahem (popisem), s ohledem na ticel posudku jsme jako ndstroje k
DPFesnéjsi objektivizaci hodnocem Stavebne ~technického stavu a stavu udrzby vyuzili znaku ¢ 9.
Pouzitd kvantifikace znaki €. )P _Sudku 0,85
UaKL 0,10
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Pozndmky:

1. Mira technického opotfFebeni domu i bytové jednotky je rovméZ zavisla na stafi domu. To je
zohlednéno pouZitim koeficientu staFi s v hodnotdch od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku ¢ 10 uvedend vyse. Stdri domu tedy oviiviiuje zjisténou
cenu zdsadnim zpiisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvkil) ¢ stavebnimi upravami (v rozsahu nad 50% dotcenych prvkil), je
propodet financnich objemii dotlenych konstrukci proveden samostainé.

Zat¥Fidéni pro potifeby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Staii stavby: 84 rokh

Indexovana primérna cena IPC (ptiloha ¢. 19): 61 176,- Ké&/m®

Podlahové plochy bytu:

pokoj 1: = 19,00 m*
pokoj 2: = 19,40 m*
piredsiit + kuchyiisky kout: 10,1+4.4 = 14,50 m*
koupelna: = 6,80 m*
WC: = 1,10 m*
komora: = 2.40 m*
Podlahova plocha bytu: = 63,20 m?
Podlahové plochy sklept a pid, ne mistnosti:
sklepni kéje &. 9: = 4,70 m*
Podlahové plochy sklepti a pid, ne mistnosti - celkem: = 4,70 m*
Zapod&itana podlahova plocha bytu: = 63,20 m*
Zapoditana podlahova plocha sklepi a ptid, ne mistnosti: 4,70 m” * 0,10 = 0,47 m’
@ Podlahové plochy - celkem: = 63,67 m*

Vypodet indexu cenovéhe porovnant:

Index vybaveni:

Nizev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zd&na nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10
2. Spoleéné Casti domu - Kolarna, kodarkdrna, dilna, pradelna, sugarna, sklad II 0,00
3. PiisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu IE 0,00
4, Umisténi bytu v domé - Ostatn{ podlaZi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke sy&tovym stranam - Okna jen na sever nebo I -0,01

bez vyhledu. ..
6. Zakladni ptislusenstvi bytu - PrisluSenstvi (pln¢ - standardnf provedeni Iz 0,00
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni ' I -0,01
vybavent - balkon nebo lod¥ie nebo komora nebo sklepni kéje - Jen sklepnf
koje. s
8. Vytapéni bytu = Dalkové, stiedni, etazové - Ustfedni na plyn. IIF 0,00

0. Kriteriumji_ﬂ'de'neu_YEdené - V¥znamné zvysujici cenu - Korekee AV 0,10
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koeficientu 0,85 (viz znak &, 10). Zohlediuje provedeni vétsich stavebnich
Gprav od r. 2006: Oprava Casti fasady, nova stiedni krytina, nova okna,
rekonstrukee vytapéni-kotelna a bytové stanice, vytah).
10. Stavebnd - technicky stav - Byt se zanedbanou adrZbou — (piedpokiad 1 0,85
provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stafi 84 let: 0,60
9

Tndex vybaveni Iy = (1 + 2 Vi) * Vi * 0,60 = 0,602

i=1

Index polohy:
Nizev znaku ¢ Pi
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné tizemi obce 111 0,00
2. Vyznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Preferovana Cast III 0,05
Prahy 6 - Bubenet - okrajova &ast.

3. Okolni zéstavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni a rekreaci, parky, v 0,05
vyznaéné piirodni lokality - Parky v okoli.

4. Dopravni spojeni - vyborna dostupnost centra obee, centrumn obce, vyborné 111 0,02
dopravni spojeni

5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - Spatné 1 -0,02

6. Obyvatelstvo - konflikini skupiny v okolnich bytech nebo sousednich I 0,05

rodinnych domech (R} nebo v okoli - Pobyt nepfizplsobivych obyvatel
na okolnich prostranstvich.
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu oI 0,00

. Vlivy neuvedené - bez dalgich viivii 11 0,00
8

Index polohy Ip = (1 + 2 P;) = 1,050
i=1

o0

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. Ti
1. Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez I} -0,05
nabidka
2. Vlastictvi nemovitostf - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) I 0,00
3. Vv pravnich vztahid na prodejnost - negativni - Prodej jedinému zajemci. I -0,05
3
Index trhu Ip= (1 + Z T) = 0,900
i=1
Celkovy index I =1y * Ip * It = 0,602 * 1,050 * 0,900 = 0,569
Ocenéni:
Cena upravend CU =1PC * 1= 61 176,- K&/m” * 0,569 = 34 809,14 K&/m?
Cena zjisténa porovnavacim zpisobem
CP = CU * PP = 34 809,14 K&/m” * 63,67 m* =2 216 297,94 K&
Cena stanovena porovhavacim zpiisobem = 2216 297,94 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
Zji%t&na cena pozemku: 8 291 700,- K&
Spoluvlastnicky podil: 632 /26 292
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Hodnota spoluvlast. podilu: 8 291 700,- K¢ * 632 /26 292

Bytova jednotka ¢ 611/12 - zjiSténa cena

Bytova jednotka ¢ 611/12 - cena po zaokrouhleni

199 313,65 K&

2 415 611,59 K&

2 415 610,- K&

2. Porosty

a) Porosty

Okrasné dieviny: pFiloha ¢. 37

Néazev Stari Pocet/  Jedn.cena Srézka Upr. cena Cena

[roka] vymeéra [K&iedn] [%] [Ké/jedn.] [KE]

listnaty strom 40 3,00 ks 19650,00 60% 7 860,00 23 580,00
zerac, jalovec 5 10,00 ks 530,00 50% 265,00 2 650,00
Zivy plot jehl. 10 9.00m 1240,00 50% 620,00 5 580,00
Soucet 31 810,00
Koeficient polohy K (piil. €. 14): * 1,22
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle ptil. €. 39): * 1,00
Celkem - okrasné dfeviny 29 106,15
) ' 29 106,15 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 632 /26 292
Porosty - zjisténd cena = 699,65 K&
C. Rekapitulace cen nemovitosti
Vysledné ceny:

1. Jednotka s podilem na pozemcich:

Byty ocenéné porovnavacim zpilisobem

1) Bytova jednotka &. 611/12 = 2 415 610,- K&

1. Jednotka s podilem na pozemcich - celkem:

2. Porosty:

a) Porosty
a;} Porosty

2, Porosty - celkem:

2 415 610,- K&

700,- K&

700,- K¢

Vysledna cena nemovitosti ¢éini celkem

2416 310~ K¢

slovy: DvamilionyétyfistaSestnacttisictiistadeset K&
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D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.o. je na zaklad¢ rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-O0D zapsan
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &
37/1967 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpist do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikil.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. ¢. 6007-368/2013 znaleckého deniku.

V Praze dne 29.12.2013
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Ing. Ladislav Kubiéek, MBA, jednatel




