ZNALECKY POSUDEK

¢. 5591-1231/2012 D

v = Vici zjidténi ceny bytové jednotky & 615/15 v domg &p. 615, Rooseveltova 32 a 34, k..

e ubtned, obec Praha.

(BBbjednatel posudku:

U S &l posudku:

P osudek vypracoval:

SNEO, a.s., I(: 27114112
Na Dratkéch 405/49
160 00 Praha 6

Podktad pro pievod vlastnictvi jednotky

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

P osudek obsahuje vietnd titulniho listu 11 stran textu. Objednateli se pfedéva ve 2 vyhotovenich.

..’ Praze 11.4.2013



A, Nalez

1. Znalecky kol

1. 7Zjisténi ceny bytové jednotky €. 615/15 v domé& &.p. 615, Rooseveltova 32 a 34, k.0. Bubeneg, obec
Praha, vEetng spoluviastnického podilu na spolednych &astech budovy, bez pozemku, a to podle
cenového predpisu platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke
dni prohlidky, t.j. k 14.11.2012.

2. Informace o nemovitosti

Ndzev nemovitosti: Bytovéa jednotka &. 615/15 - volny byt
Adresa nemovitosti: Rooseveltova 615/32 a 34
160 00 Praha 6 - Bubened

Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Qkres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Bubenet
Potet obyvatel: 1257 158
ZAkladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméi'eni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 14.11.20102 za piftomnosti zastupce SNEO,
a.s..

4, Podklady pro vypracovani posudlku

- objedndvka posudku

- prohlaSeni vlastnika budovy

- informace o budov€ a pozemcich (KN) v k.i. Bubened
- evidenénf list jednotky

- zaméfeni a vypolet podlahové plochy jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.0., Hrdlotezska
31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o staif domu
- zakon &. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném zndni

- vyhlaska €. 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhl. &. 456/2008 Sb., vyhl. &. 460/2009 Sb., vyhl. & 364/2010 Sb.
a vyhl. & 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemkd hi. m. Prahy platn od 1.1.2012

- informace o provedenych opravéch budovy v obdobi r. 2006-2012 (poskytla spol. SNEO, a.s.)
- prohlidka jednotky



tnické a evidenéni idaje

's_tl_i vlastnictvi &. 877 pro katastralni tizemi Bubened, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan vlastnik:
nf mésto Praha (00064581).

nd sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce:
E‘",S’TSKJ CAST PRAHA 6 (00063703).

e <\ .

&4l B je mj. zapsan objekt k bydlen &.p. 615 na p.&. 1429 a déle pozemek:
_ & . 1429 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméke 1069 m?,

Zasli,,C” neni zapsdno #4dné omezen{ vastnickych prav.

<

é:__;I_Q_g_lglmentace a skutecnost

pyojekiovd dokumentace nebyla pfedioZena. Ocendni vychaz ze skutetnosti zjidt€nych pii prohlidce
a z Poskymutych listinnych podkladf. Jednotka neni dosud zapsana v katastru nemovitosti.

7. _€elkovy popis nemovitosti

T - ¥ Seobecné
e

piedmitem ocendni je bytova jednotka o velikosti 2+1 s piisludenstvim v 5. nadzemnim podlai
domu é.p. 615.

Popis domu:

Jedna se o fadovy bytovy diim postaveny v z6ng obytné zéstavby v katastrdlnim tizemi Bubenes. Je
soudasif bloku spoledné vybudovanych bytovych domi dokongenych v r. 1928, Konstrukéni i
architektonické ¥eeni t&chto budov odpovida tehdej¥imu urbanistickému Tefeni okrajového izemi
pubente. Hlavnf &4stf celku je fada osmi bytovych domi pfiblizn€ orientovand v ose vychod-zépad.
Ta je tozdélena na dv& poloviny, jejichZ osy spolu sviraji velky tupy thel. Ve styku tchto os je
prolomen prijjezd vyskové prochazejici pies dvé nadzemni podlaZi. UmoZiiuje priichod mezi dvéma
prostranstvimi s parkovou tipravou. Nad podhledem priichodu jsou opdt obytna podlaZi. Na tuto fadu
dom navazuje jak na zdpadnim, tak i na vychodnim konci zastavba stejného typu orientovana v ohou
pfipadech kolmo k ose p¥isluiné poloviny fady. Spolu s navazujicimi objekty dotva¥{ celd zastavba
padorys ve tvaru oteviené podkovy. Uvnitf tohoto prostoru je zelens plocha,

v komplexu je celkem 9 budov oznagenych popisnymi Cisly 611-619 rozd&lenych na 12 sekei se
samostatnymi vstupy s rozdilnymi orientadnimi &isly. Zapadni kiidlo ma hlavni prigelf orientované
do ulice Jugoslavskych partyzanii, vychodni do ulice Terronské. Hlavni fada ma vstupy z jiZni strany

z ulice Rooseveltovy. KaZdy diim je na samostatném pozemku a krom¢ okrajovych sekei k nému
patfi i pfedzahradka pfed licem hlavniho pridelt.

Pi-edmétem tohoto pesudku je diim &p. 6153, Rooseveltova 32 a 34.
Vnit¥nifadovy bytovy diim s hlavnim pradelim orientovanym k jiZni strand. Tvoii jej dv& samostatna
kiidla s rovnobeZzuymi osami uprostfed propojena spojovaci €asti vyuZivanou ke komunikadnim
teeltin. VyZkove jsou navzdjem posunuta o pil podlazi, Spolu s navazujici zastavbou tak vznikaji
dva dvqrni prostory, jejichZ pidorysnd plocha je v poméru s velkou vyskou stavby velmi mal a
prostor Je nedostatetné prosvétleny. Diim je pFipojen na vSechny inZenyrské sit¢ véetng plynovodu.
Objekt ma jedno popisné &islo, ale dva samostatné vchody s vlastnimi orientadnimi ¢isly. Pl

ocha
prvniho a druhého nadzenmiho podlazi je zZena. Tuato plochu zabird prijezd do polouzavie

ného




oﬁ'ioku ohranideném Loty¥skou ulict, | .
t je podskiepeny a mé 6 nadzemnich podlaZf, V podzemni &&sti json spoledné prostory véelne
fch ko, ostatnd podlaZi jsou vyuZita pro byty. ’

yozice:
PP: Komunikatni prostory, spoleéné prostory

1. NP: Komunika&ni prostory, 3 byty, 3 nebytové prostory
NP: Komunikadni prostory, 8 byt (4 vE&0.32a4v &.0.34)

N

_NP: Komunikadni prostory, 8 byt (4 v&.032a4 v ¢.0.34)

_NP: Komunikagni prostory, 8 byti (4 v&0.32ad v ¢.0.34)

6. NP: Komunika#n{ prostory, 6 bytit 2 v &.034a4dv &.0.34) a 1 nebyt. prostor v £.0.32

i

2

2. NP: Komunikaénf prostory, 8 byt (4 v€.0.32 2 4 v ¢.0.34)
4

5

Konstrukéni nosny systém:
St&novy, zdény, stiecha je sklonitd (sedlovy krov).

1 Staif:
Odr. 1928, t.j. 84 roky

Technicky stav:

Odpovida statf a b8Zné GdeZbe. Prvky kratkodobé Fivotnosti jsou postupnd obméiiovany. V podzemni
Zasti se projevuji ttinky zemnf vihkosti.

V posledni dekddg (od r. 2006) byly provedeny tyto vEt$i stavebni Gpravy:

- pla¥e domu: Vyména krytiny véetne klempifskych prvki, oprava severni (dvorni) fasady

- vytapdni: Celkova rekonstrukee kotelny a Z¥fzeni viménikovych stanic pro kazdy byt

- spolené prostory: opravy v L.p.p., schodisté

- vytah neni

- okna (vyména)

Prislufenstvi domu:
Tvoii jej pouze zpevnéné plochy (pHstup k domu), oploceni piedzahradky.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhladky je toto piisluSenstvi budovy zahrnuto v cend jednotky.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu a bytu se uvadi niZe v rdmei ocenéni jednotky.

» Pozemek:
Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem. M# rovinaty povreh, je piistupny po vefejne
zpevnéné komunikaci. V misté je moZnost piipojeni na viechny inZengrské sitd véetnd plynovodu.

II - Popis §ir¥ich vztahit a jejich hodnoceni

I1.1, Vlastnické a pravni vztahy:

1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obee - Hl. mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na ocetiovanych nemovitostech vazne vEcné bfemeno podle listiny. Tato skuteSnost nema viiv
na ocenéni.

1.3, Je uzaviena nijemn{ smiouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.l z4k.72/1994 Sb. v
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platném zn¥ni, mé4 dosavadni vlastnfk bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto néjemci.

1I 2. Uzemnf vztahy

2.1, Poloha z hlediska ¢elu vyuZiti .
Nemovitost le3f v preferované rezidendnf lokalit® (Bubenet), aviak v jeho okrajové &asti. V okolf
prevléda soustieddnd vysokopodlaZni obytnd zéstavba. Uzemi je stavebnd tém&F dokongend. Dosud

nenf s konetnou platnosti vyjasndna moZnost zéstavby pli zépadni strand ulice Jugosiavskych
partyzénd.

2.2, Dopravni relace a parkovéani

Spojeni s centrem mésta pro osobnf automobilovou dopravu je problematické, zpravidla je nutny
prijezd pies oblast Letné, kde se soustavn® tvoii dopravni zdcpy. Nynl je situace navic ztiZena
vystavbou tunelu Blanka, jednd se viak o pfechodny stav. MHD je na velmi dobr¢ drovni: Blizkost
metra - linka ,,A”- stanice Dejvicka), tramvaje a autobusy v misté (zastavky Loty3ské nebo Dejvicka),
Felezni&ni spoje v ramei PID na pomé&rné blizkém nédraz{ Praha-Dejvice,

Parkovan{ na vefejnych mistech je velmi problematické.

2.3. Infrastrukfura sluZeb
Veskeré nakupni moZnosti a sluZby v dochazkovych vzdalenostech, stejné jako Skoly viech stupiti &i
zdravoinickéa zaiizeni, podtovni Gfad a policie. Ostatni infrastruktura (divadia, kina) &4stedn@ p¥imo v

této lokalité (Divadlo Spejbla a Hurvinka, Semafor, Dejvické divadlo), daldi kulturni akfivity v
navazujicich &stech Prahy.

2.4, P¥irodni a kulturni zajimavosti ovlivitujici hodnotu majetku
Parky v okoli.

2.5. Demografické pomery
Velmi dobra dopravnf dostupnost mista a parky v okoli pfitahujf skupiny nepfizplisobivych obyvatel.

IT 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrskeé sité
V misté je plipojeni na viechny inZenyrské sit¢ vietng plynovodu (zemni plyn).

3.3, Piistup k nemovitosti
Po veiejné zpevnéné komunikaci, bezproblémovy.

II 4. Obchodni a ekonomické vztahy
i 4.1.Trhs nemovitostmi
£ ..V segmentu trhu s byty v hl. m, Praze vicobeen® pfevldda nabidka nad poptévkou. Pokles poptavky

oprovizeny sni¥enim cen byth se od konce r. 2011 projevuje 1 v tzv. ,rezidentnich” lokalitach v hl,
Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.)

Ob'_::s'ah osudku

€ni bytii porovnivacim zpiisobem
1) Bytové jednotka &. 615/15



Pi‘isluSenstvi bytii a nebytovych prostor
a) Pozemky
a;) Pozemek p&.1429

B. Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

PiisluSenstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

#1) Pozemek pé.1429 -§27-8§32

Pozemek ocenény podle cenové mapy, Mapovy list 8.33, skupina parcel &.1549,
cena za 1 m> 7.600,- K&

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelnt &islo Vyméra  Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m’] K&
zastavénd plocha a nadvofi 1429 1069,00  7600,00 8 124 400,
Pozemek ocenény dle cenové mapy -- celkem 8 124 400,-

Pozemek pt.1429 - zjisténa cena = 8124 400,- K&

Rekapitulace cen pf¥isluSenstvi stavby véetné opotfebeni a pozemku

b) Pozemek p&.1429

i

8 124 400,- K&

Cena piisluSenstvi stavby a pozemku ¢inf celkem 8 124 400,- K¢

Ocenéni byt porovnavacim zpGsobem

1) Bytova jednotka &, 615/15 - § 25

Jednotka £.615/15 je byt s dispoziel 2+1 umist®ny v 5. nadzemnim podia¥i domu &p, 615,

Popis konstrukei a vybaventi jednotky a vyet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se

uvadi niZe.

Popis a hodnocenf konstrukei a vybavend:
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = p¥idana konstrukee, X = nehodnotf se)

Kanstrukee, vybaveni Provedeni Hodnocenf  Cést
standardu [%%]
L. Zaklady véems zemnich pract: betonové pasy prokladané kamenem, bez HI P 100,00
2, Svislé konstrukee: zd&né z plnych cihel nad ¢, 45 cm S 100,00
3. Btropy: trimové polospalné S 100,00
4. Krov, stecha; devény vazany S 100,00




5. Krytiny stfech: taskova S 100,00
6. Klempifské konstrukce: 1plné z pozinkovaného plechu s 100,00
7, Uprava vnittnich povrchil: vipenné $tukové omitky S 100,00
8. Uprava vngj$ich povrchii: vipenné dvouvrstvé tvrdé, $ast na bazi synt, hmot 8 100,00
9. Vnittaf obkiady keramické: keramické obklady 8 100,00
10. Schody: kamenné stupnd S 100,00 -
11. Dvefe: dfev&né napliové S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Olma: dievénd dvajita S 100,00
14, Povrchy podiah: dlazba, prkinné podlahy P 100,00
15. Vytapénk: centralnf s plynovym kotlem s 100,00
16. Elekfroinstalace: svtelna i motorova (diim) 8 100,00
17, Bleskosvod: bleskosvod s 100,00
18. Vit vodovod: rozvody teplé i studené vody 5 100,00
19. Vnittnl kanalizace: od viech zatizovacich pfedméth do vel. st S 100,00
20. Vaitinf plynovod: 1ozvod zemntho plynu s 100,00
21. Ohiev vody: spoledng s topenin S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: chybi C 100,00
23, Vnitfnl hygienické vybavent: zéchod, umyvadto, vana S 100,00
24, Vytahy: chybf CH 100,00
25. Ostatni: elekir, viatny P 100,00
26. Instalagni prefabrikovand jadra: X 100,00
Umisténi byta v domé
5. n.p.

Stavebn technicky stay bytu:
Spatny - odpovida zanedbané udrZbg,

V zaimu obiektivity stanoveni ndjemného je tfeba vylougit situace, kdy by zhor$eny stav udizby, jiz
m4 podle naifzeni vlady & 258/1995 Sb. zaji¥ovat ndjemce, mél za nasledek sniZenf ndjemného, a
naopak, kdy by nadprimérnd ddr¥ba provadénid najemcem zéklad pro stanoveni ndjemného
zvydovala. Proto se ke skutedném stavu dotéengch konstrukef a vybaveni (specifikace viz § 5) v
ocendni nepiihli¥f, Tento piistup se netykda technického stavu a kvality Gdrzby konstrukef domu a
bytu v § 5 nai, viddy & 258/1995 Sb. nevyimenovanych {povinnost pedovat o tyto prvky mé tedy
vlastnik). Stejn& tak neni v ocendni Fedena situace, kdy by do$lo ke zhodnocent vé&ci financovanému z
prostiedkd ndjemce. V t8chto pipadech se omezujeme pouze na popis zjift€ného stavu (viz odstavec
LDald zjidténé skutednosti nezohlednéné v ocenéni’),

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym strandm, vyhled

Okna na ssver

Dispozice bytu, moralni opotiebeni
.N_evyllovuj fci, pistup do koupelny pies obytnou mistnost. Vy33i stupeit morélntho opotieben..

)ali 7ji¥téné skutetnosti nezohledndné v ocenéni (opravy bytu a jeho vybaveni provedené na
nf{l_fl_ady najemee - informativné podle sdéleni nijemce):

i5tup k ocendni (podle platmé ocefiovaci vyhlasky)
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Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokondeného bytu ve viastnictvl podle zdkona o viastictvi bytii8) v budové typu J a K z piilohy & 2
véetné jeho pristuenstvil), které je stavebné souddsti stavby, a podtlu na spolecnych castech domud), se zfisti
yyndsobenim pociu #’ podiahové plochy, uréend zpiisobem wvedenym v piiloze & 1, indexovanou primérnou
cenou uvedenou v pitloze & 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je zahrnuio
standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachazi, uvedené v priloze & 2

(2) Cena upravena se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx],

kde

CU cena upravend za m’ podiahové plochy bytu,

IPC indexovand primérndg cena podle piilohy &, 19 tabulky ¢. 1,
I index cenového porovadni vypodteny podie vzorce:

I=1T X Inx I ¥

Komentar ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritéril u diléich indexit porovndni

Diléi index porovndni: Iy = index triu

Znak & 3: Vliv prdvnich vziahit na prodejnost

Ocenéni pro prodej

Kritérium zohledituje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim
trine,

Pouzitd kvantifikace znaku & 3 v tomto posudku: - 0,05

Dilél index porovndni Iy = index vybaveni

Znak &. 10: Stavebnd — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tykd se zptisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanovent ndjmu

Pomoci znaku.& 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
@) konstruket a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybavent viz oddil ,, Technicky popis ",
pol. & 1a26,8, 10,12, 16-17, 24
B konstrukel a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukel a vybaveni viz oddil
. Technicky popis“, pol. 7,9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou vak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znaénd diskontinuita. Pfestofe se v takovychto pFipadech pouZivd hodnoia
znaku s nefvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na tiéel posudku jsme jako ndstrofe k
Dlesnéj§i objektivizaci hodnocent stavebné-technického stavu a stavu tidrzby vyuZili znaku €. 9.

Pouzitd kvantifikace znaku & 10 v tomto posudku: 0,85
Pouzitd kvantifikace znaku & 9 v fomfo posudku: 0,10

1. Mira technického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zavisla na stdri domu. To je
zohlednéno poufitim koeficientu starl s v hodnotach od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zakladni hodnota znaku & 10 uvedend vyse. Stari domu fedy ovlivije zjiSténou cenu
zdsadnim zpiisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukei (v rozsahu nad 60%




9.

obnovenych prvki) & stavebnimi sipravami (v rozsahu nad 50% dotéenyich prvkal), je propoder
Jinanénich objemt; dotéenych konstruke! proveden samostatné.

Zatrid&ni pro poti‘eby ocendni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mé&sto Praha
Stér{ stavby: 84 rokd

Indexovand prim&rnd cena IPC (piiloha &. 19} 61 176,- K&/m?

Podlahové plochy bytu:

pokoj 1: ' = 22,80 m?
pokoj 2: = 20,60 m>
kuchyii: = 10,80 m?
predsii: = 6,50 m?
koupelna: = 6,40 m?
wce! = 0,90 m?
komora: = 1,20 m?
spiz: = 0,60 m?
Podlahov plocha bytu: = 69,80 m>
Podlahové plochy sklept a piid, ne mistnosti:
sklepni kéje &.7: = 573 m?
Podlahové plochy sklepii a piid, ne mistnosti - celkem: = 5,73 m?
Zapod(tand podlahova plocha byt = 69,80 m?
Zapotitana podlahové plocha sklept a pid, ne mistnosti: 573m*#0,10 = 0,57 m?
Podlahové plochy - celkem: = 70,37 m*

Vypo&et indexu cenového porovnéni:

Index vybavenf:

Nazev znaku & Vi
1. Typ stavby - Budova - zd&n4 nebo monolitickd konstrukce vyzdivand Y 0,10
2. Spole&né &asti domu - Koldrna, kogarkérna, dilna, pridelna, su¥érna, sklad 11 0,00
3. Pisluenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1} 0,00
4. Umisténi bytu v domd - 1.PP nebo 5. NP a vys§i bez vytahu 1 -0,05
5, Orientace obyt. mistuostf ke sv&tovym strandm - Okna jennasevernebobez I -0,01

vyhledu
6. Zékladuf prisluenstvi bytu - P¥ishu¥enstvi Giplné - standardni provedeni I 0,00
7. Dalsf vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 11 0,01
vybaveni - balkon nebo lod%ie nebo komora nebo sklepni kéje - sklepni kéje.
8. Vytap&ni bytu - Dalkové, ustedi, etd¥ové - Ustfedni na plyn. III 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamng zvySujlci cenu - Korekee v 0,10

koeficientu 0,85 (viz znak &, 10). Zohlediiuje provedeni v&tsfch stavebnich

Uprav od r. 2006: Oprava &Asti fasady, nové stiednf krytina, nové okna,

. Tekonstrukee vytapsni-kotelna a bytové stanice)

Stavebnd - technicky stav - Byt se zanedbanou tidr¥bou — (predpoklad m 0,85
Provedent men¥ich stavebnich tprav)

ficient pro sta¥{ 84 Jet: 0,60
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9
[ndex vybaveni Iy = (1 + 2, Vi) * Vo * 0,60 = 0,576
i=1

Bytova jednotka & 615/15 - cena po zaokrouhlent

Index polohy:
Nazev znaku & P
1. Poloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné tizemf obce. HI 0,00
2. Vznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Preferovana 8ast 1 0,05
Prahy 6 - Bubene& - okrajové Sast.
1. Okolni zAstavba a Fivotni prostiedi - objekty pro bydient a rekreact, patky, V 0,05
vyznatné plirodni lokality - Parky v okoli.
4. Dopravni spojeni - vybornd dostupnost centra obee, centrum obee, vyborné Il 0,02
dopravni spojeni
5. Parkovaci mo¥nosti v okoli nemovitosti - $patné I -0,02
6. Obyvatelstvo - konflikini skupiny v okolnich bytech nebo sousednich 1 -0,05
rodinnych domech (RD) nebo v okoli - Pobyt nepfizplisobivych obyvatel na
okolnich prostranstvich,
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez viivu I 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalsich vliv i 0,00
8
Index polohy Ip = (1 + 2, P;) = 1,050
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku & T;
1. Sifuace na dildim (segmentu) thu s nemovitostmi - poptavka je niz¥inez 11 -0,05
nabidka
9. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na viastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) o 0,00
3, Vliv préavnich vztahf na prodejnost - negativai - prodej pouze jedinému ! 0,05
zajemet
3
Index trhu Iy = (1 + 2, Ty) = 0,900
i=1
Celkovy index 1= Iy * Ip * Iy = 0,576 * 1,050 *(),900 = 0,544
Ocenéni:
Cena upravend CU = IPC * 1= 61 176,- K¢/m® * 0,544 =33 279,74 K&/m?
Cena zji%t&na porovnavacim zpiisobem
CP = CU * PP =33 279,74 K&m? * 70,37 m® =2 341 895,30 K&
Cena stanovend porovndvacim zpiisobem = 2 341 895,30 K¢
Uprava ceny spoluvlastniclfm podilem na pozemku:
7ji%téna cena pozemku: 8 124 400,- K¢
1 Spoluvlastnicky podil: 698 /30 039
1 Hodnota spoluvlast. poditu: 8 124 400,- K& * 698 /30 039 = + 188 782,29 K&
- Bytov4 jednotka & 615/15 - zji§ténd cena = 2 530 677.59 K&

= 2 530 680.- K¢



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Bytova jednotka &. 615/15 = 2 530 680.- K¢

D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zékladé rozhodnuti MS CR z¢ dne 12.3.1996, zn, 189/95-O0D zapsan
podle ust. § 21 odst. 3 zék. &, 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl, &. 37/1967
Sb. ve znéni pozd&jlich predpisti do prvniho oddilu seznamu Gstavit kvalifikovanych pro znaleckou
ginnost v oboru ekonoinika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci,
ceny nemovitého majetku a podnik.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 5591-1231/2012 D znaleckého deniku.

VY Praze dne 11.4,2013 JanWeidenHoffer

{Ednatel







