ZNALECKY POSUDEK

¢. 5894-253/2013

bytové jednotky &. 998/9 v domé &.p. 998, Dejvicka 52, v katastralnim tzemi Bubene¢, obec Praha

Objednatel posudku: 5
SNEQ, a.s., IC: 27114112
Na Dragkach 405/49
160 52 Praha 6
ﬁééﬁibsﬁdkﬁ: Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky.

Dle zakona &. 151/1997 Sb. o oceiiovini majetku ve znéni zikona ¢. 121/2000 Sb., & 237/2604
Sb., & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceskeé
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., ¢ 364/2010 Sb. a ¢&.
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 12.9.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 11 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 23.11.2013




A. Nalez

1. Znalecky iikol

Zji%téni ceny bytové jednotky ¢. 998/9 v domé C.p. 998, Dejvickd 52, k.. Bubened, Praha 6,v¢etng
podilu na spoleénych ¢astech domu a na pozemku, a to podle cenového pfedpisu platného ke dni
20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky, tj. k 12.9.2012,

2. Informace o0 nemovitosti

Nézev nemovitosti: Byt €. 998//9
Adresa nemovitosti: Dejvicka 998/52

160 00 Praha 6
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni uizemi: Bubened
Podet obyvatel: 1257158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 12.9.2012 za pfitomnosti zastupee SNEO a.s.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o ocefiované jednotce v k.i. Bubenet

- informace o budové €.p. 998 (KN) v k.i. Bubened

- informace o parcele p.€. 1085/2 (KN) v ki Bubeneé

- prohlaseni vlastnika budovy ve znéni zmény

- zaméfeni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.o., Hrdlofezska 31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o stafi domu

- doplitujici informace podané zastupcem spol. SNEO, a.s. (spravce domu) o stavebnich Gpravach
provedenych v obdobi poslednich 10 rokt

- zékon &. 151/97 Sb., o oceflovani majetkn v platném znéni

- vyhlaska &. 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. &. 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010
Sb. a vyhl. €. 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemkf hl. m. Prahy plaind od 1.1.2012

- prohlidka na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

1.
Na listu viastnictvi & 6921 pro katastrilni tizemi Bubene&, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan
vlastnik:




Hlavai mésto Praha (00064581).

SvéFend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V ¢&ésti ,,B” je zapsdna jednotka €. 998/9 - byt s podilem na spoleénych &astech budovy ve vysi
1057/24592.

V ¢asti ,,C” je zapsano omezeni vlastnickych prav: Vécné bfemeno podle listiny. V tomto posudku
se neocefiuje.

2.

Na listu vlastnictvi €. 6920 pro katastrdlni izemi Bubeneé, obec Praha, je v §asti ,,A” m.j. zapsan
vlastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

SvéFend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce.

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je zapsan objekt k bydleni &.p. 988 na p.¢. 1085/2 a dile pozemek:

p.&. 1085/2 - zastavéna plocha a nadvoif o vymafe 744 m?,

6. Dokumentace a skute¢nost

Projektovd dokumentace nebyla piedloZena. Ocenéni vychdzi ze skuteSnosti zjiténych pii
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladd.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - V§eobecné

Predmétem ocendni je bytova jednotka o velikosti 3-+kk s piislusenstvim v 4. nadzemnim podlazi =~~~

domu &.p. 998.

Popis domu:

Budova &.p. 998 je fadovy bytovy dim postaveny v zéné soustfedéné obytné vysokopodiaZni:
zastavby blokového typu v katastralnim tGzemi Bubened asi 50 m od Vitézného ndmésti, p¥i
severovychodni strané Dejvické ulice. Vstupnim pradelim je orientovany k jihozapadni strané do
ulice Dejvické. Ptijezd je rovn&Z z jihozapadni strany po vefejné zpevnéné komunikaci, v mistg je
mozZnost pfipojeni na vSechny inZenyrské sit¢ vEetng plynovodu a dalkového pi{vodu tepla. Povrch
pozemku je rovinaty. Kromé& vyméry zastavéné bytovym domem je moZnost vyuZiti daldi plochy
pozemku ve vnitrobloku. Bytovy dim je zcela podsklepeny a ma 7 nadzemnich podlazi (7. n.p. je
Eastedne vyuzite podkrovi).

Ziklady domu jsou patrné betonové prokladané kamenem, izolace proti vode jsou provedeny.
Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy nespalné nad 1.p.p., jinak polospalné tramové. Schody
jsou kamenné, krov sedlovy, krytina pdlend. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové, vndjsi
dvouvrstvé tvrdé (uliéni fasada), dvorni fasdda mé omitku vapennou Stukovou. Dim je pfipojen na
viechny inZenyrske sité véetné plynovodu, topeni a dodavka teplé vody v bytech je feSeno dalkové.
V domé je osobni vytah.

Dispozice:

1. PP: Komunikad&ni prostory, spoleéné prostory, 1 nebytovy prostor

1. NP: Komunika&ni prostory véetné prichodu na dviir, 1 byt, 2 nebytové prostory
2. NP; Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty




4, NP: Komunika¢ni prostory, 4 byty
5. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
6. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
7. NP: Puda, 2 byty

. Konstruk¢ni nosny systém:

Sténovy, zdény, stiecha je sedlova

Stafi:
Od . 1958, t.j.54 roky

Technicky stav:

Odpovida stéfi, zpiisobu provedeni obvyklému v dobé vystavby a b&¥né wdr¥b&. V poslednich 10
letech byly provedeny tyto opravy: Krytina stfechy, vymé&na oken, vytah, stoupaci vedeni siti,
elektrorozvody, fasady. Tyto upravy jsou zohlednény ve znaku & 9 v rémeci vypodtu indexu
porovnani Jy.

V suterénu a v pfizemi se CasteCné projevuji negativni Géinky vlhkosti v disledku nefunkénich
izolaci proti vod€. Tepelny reZim v domé& neodpovida soutasnym pozadavkim; nejsou provedeny
izolace, byty se v 1éi€ piehiivaji. P¥itky jsou patrn€ z dutych cihel, problémy s upeviiovanim
zafizeni na sténach.

Stav udrzby bytu, jiz ma zajiStovat ve smyslu nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., § 5 ndjemce, je
popsan v ocenéni. -

Piisludenstvi domu:
Venkovni tpravy ve dvofe - zpevnénd plocha, dest'ovy odpad, bez vlivu na hodnotu bytu.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto p¥isluSenstvi budovy zahrnuto v ceng jednotky.

Pozemek:
Radovy stavebni pozemek z&asti zastavény bytovym domem, s nadvoiim ve vnitrobloku.

Podrobny popis konstrukef a vybaveni domu se uvadi niZe v ramci ocenéni jednotky.

I - Popis $ir§ich vztahi a jejich hodnoceni

IL.1. Vlastnické a pravni vztahy:

1.1. Nemovitost je ve v§luéném vlastnictvi obce - Hl. mésta Prahy, svéfend sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevdznou Zidna v&cna bfemena, ktera jsou pfedmétem tohoto posudku.

1.3. Je uzaviena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v
platném zn&ni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto ndjemei.

II 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska uéelu vyuziti

Nemovitost lexf v centralni ¢4sti MC Praha 6, v rezidendni lokalité, na zapadnim okraji
katastralntho izemi Bubene&. V okoli pfevlada obyina zastavba shodného typu s parterem vyuzitym
pro obchody a dalsi prostory vyuZivané pro sluzby lokalniho centra, Uzemi je (u této &asti
Vit&zného namssti) stavebn& dokonéené, pfi jeho severnim okraji (od posuzovaného domu asi 300
m) se v blizké budoucnosti po¢ita s pomé&rné masivni zastavbou.




2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na velmi dobré (rovni; metro v misté (trasa A, stanice Dejvicka),
zastavky autobust MHD a tramvaji rovnéz. Nep#ili¥ dobra dostupnost méstského centra pro osobni
automobilovou dopravu (&asté dopravni zacpy).

Parkovani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich je téméf vylouéené, rezidenéni zony
nejsou vymezeny.

2.3. Infrastruktura sluzeb

Veskeré ndkupni moZnosti a sluZzby véetng restauraci v misté, stejné jako Skoly vSech stupit &i
zdravotnickd zafizeni, poStovni Giad a policie. V okruhu 500 m divadla (Dejvické, Spejbla a
Hurvinka, Semafor). Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v navazujicich ¢astech Prahy.

2.4. Pfirodni a kulturni zajimavosti ovlivilgjici hodnotu majetku
Stromovka 1500 m.

2.5. Zivotni prostiedi
Velkomestské prostfedi, misto téméf sousedici s velmi frekventovanou kfiZovatkou s intenzivnim
automobilovym, autobusovym i tramvajovym provozem; vy&&i hladina hluku, exhalace.

II 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. Inzenyrske sité

V mistg je piipojeni na viechny inZenyrské sité vEetné plynovodu (zemni plyn) a dalkového p i L
tepla teplé vody. T

3.3. Pistup k nemovitosti
Po vefeiné zpevnéné komunikaci z jihozapadni strany, bezproblémovy.

3.4. Stavba (budova)
Viz vyie uvedeny popis.

II 4. Obchodni a ekonomické vztahy
4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecné pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky.-.:
doprovazeny snizenim cen byt se od konce 1. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidenCnich” lokahtach v
hi. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

8. Obsah posudku

Ocenéni byt porovnavacim zplisobem
1) Bytova jednotka ¢.998/9
Prisluienstvi bytu a nebytovych prostor

a) Pozemky
a1) Pozemek p¢&.1085/2




B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Piisludenstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

a;) Pozemek pé.1085/2 - § 27 - § 32

Vnitini stavebni pozemek zastavény bytovym domem rozd€lenym na jednotky. Ma rovinaty
povrch, je pfistupny po zpevnEné komunikaci. MoZnost pfipojeni na veSkeré inZenyrske sité vietng
plynovodu.
Pozemek je ocendn podle cenové mapy: Mapovy list €.33, skupina parcel ¢.1574, cena za 1 m*
9.270,- K&

Vyméra pozemku : 744 m’

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvoii 1085/2 744,00  9270,00 6 896 880,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 6 896 880,-
Pozemek p¢&.1085/2 - zjisténa cena =__ 6 896 880,- K&

Rekapitulace cen pfisluSenstvi stavby véetné opotfebeni a pozemku

b) Pozemek p&.1085/2 = 6 896 880,- K¢

Cena prislufenstvi stavby a pozemku Cini celkem 6 896 880,- K¢

Ocenéni byt porovnavacim zplisobem

1) Bytova jednotka ¢.998/9 - § 25

Jednotka 8.998/9 je byt s dispozici 3+kk umistény v 4. nadzemnim podlaZi domu ¢p. 998.
Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vydet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi nize.




Popis a hednoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pFidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni

. Svislé konstrukce:

. Stropy:

. Krov, stfecha:

. Krytiny stfech:

. Klempitské konstrukee:

. Uprava vnitinich povrchii:
. Uprava vng&jsich povrchi:

=R B e R R N L

10. Schody:

11. Dvefe:

12. Vrata:

13. Okna:

14. Povrchy podlah:
15, Vytapéni:

16. Eleldroinstalace:
17. Bleskosvod:

18. Vniténi vodovod:
19. Vnitini kanalizace:
20. Vnitini plynovod:
21, Ohiev vody:

22. Vybaveni kuchyni:

23. Vnitfn{ hygienické vybaveni:

24. Vytahy:
25. Ostatni:

26. Instalaéni prefabrikovana jadra:

Umisténi bytu v domé
4. n.p.

Stavebné technicky stav bytu:

. Zaklady v&etné zemnich praci:

. Vnitini obklady keramickeé:

Provedeni

betonové pasy prokl. kamenem, vletnd izolace

zdéné z cihel

tramové s rovnymi podhledy, nad 1.p. nespalné

sedlovy krov

tafkova

tplné z pozinkovaného plechu
vapenné §tukové omitky

§tukové a dvouvrstvé vipenocementoveé tvrdé

standardni

kamenné

dfevéné népliiové

otevirava

dievénd Spaletova
keramicka dlazba, parkety
dalkove

svételna i motorova {dim)
bleskosvod

rozvody feplé i studené vody
od viech zafizovacich pfedméti do vef, sité
rozvod zenmiho plynu
dalkové

el. vafi¢ (bez spordku)
umyvadlo, vana, WC

osobni vytah

elektr. vratny

Domu: Odpovida staif a bé&zné adrzbé.

Hodnoceni
standardu

S

MowrmrnQuunnunuuktnnnnrnunnrnnn

100,00 -
100,00 -

Cast

[%]

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
160,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00 -
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00

Bytu: Zhorseny. Odpovida nepravidelné udrzb€. U jednoho radidtoru chybi regulacni ventil.

V zaimu obiektivity stanoveni najemného je tiecba vyloudit situace, kdy by zhor§eny stav 0drzby, jiZ

ma podle nafizeni vlady &. 258/1995 Sb, zajistfovat ndjemce, mél za nasledek sniZeni najemného, a

naopak, kdy bv nadprimérna udrzba provadénd ndjemcem =zaklad pro stanoveni najemného

zvyiovala. Proto se ke skuteéném stavu dotfenveh konstrukei a vybaveni (specifikace viz § 5) v
ocendni nepfihliZi. Tento pFistup se netvka technického stavu a kvality udrZbv konstrukci domu a

byvtu v & 5 naf, vladdy & 258/1995 Sb. nevyimenovanvch (povinnost pefovat o tyto prvky ma tedy

vlastnik). Steiné tak neni v ocendni felena situace, kdy by doslo ke zhodnoceni véci financovanému

z prostiedkli ndjemce. V téchto pfipadech se omezujeme pouze na popis zii§t€ného stavu (viz

odstavec .. Dalsi zjidténé skuteénosti nezohlednéné v ocenéni™).

OKkoli domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled

Okna na jihozapad , pfevazné na severovychod. VyS3i hladina hluku, exhalace.

Dispozice bytu, moralni opoticbeni
Vyhovujici, vyS§i stupeit moralniho opotfeben.




Dalii zjisténé skuteénosti nezo.hledl.l.éné‘.v ocenéni:
Podle informaci ngjemce byly na jeho naklady provedeny tyto stavebni Gpravy:
Zména dispozice (souhlas MC6), vana, WC, elektrorozvody v byté, renovace parket.

Pristup k ocenéni (podle platné ocefiovaci vyhlasky)

Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokonéeného bytu ve viastnictvi podle zdkona o vlastnictvi byti8) v budové typu J a K z pFilohy ¢
2, véetné jeho pFisluSenstvil), které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spolecnych Cdstech domud), se
zjistf vyndsobenim poétu m’ podlahové plochy, wrdené zpiisobem uvedenym v pFiloze & I, indexovanou
primérnou cenou uvedenou v pFiloze & 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je
zahrmuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachazi, uvedené v priloze ¢. 2

(2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx]I,

kde

CU cena upravend za m’ podiahové plochy bytu,

IPC indexovand prismérnd cena podle prilohy ¢. 19 tabulky &, 1,
I index cenového porovndni vypocteny podle vzorce:
I=IixIpx1y

Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritéril u diléich indexi porovndni

Diléi index porovadni: Iy = index trhu

Znak & 3: Viiv pravnich vztahii na prodejnost

QOcenéni pro prodej

Kritérium zohledije situaci, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim
trhu.

Pouzita kvantifikace znaku ¢. 3 -0,05

Diléi index porovnani Iy = index vybaveni

Znak &. 10; Stavebn& — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuveden¢

Pomoci znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukct a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis
pol. & 1az6, 8 10 12 16-17, 24
b) konmstrukci a vybaveni oceriované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
., Technicky popis* pol. 7,9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. Pfestofe se v takovychto pFipadech pouzivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na iicel posudku jsme jako ndstroje k
presnéi§i objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu tdrzby vyuzili znaku & 9.
PouZitd kvantifikace znaku & 10 v tomto posudku: 0,85
Pousitd kvantifikace znaku & 9 v tomito posudku: 0,05




Pozndmky.

cenu zdsadnim zpiisobem.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ objekiu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stai1 stavby: 54 rokti

Indexovana priméma cena JPC (piiloha & 19): 61 176,- K&/m®

1. Mira technického opotiebent domu i bytové jednotky je rovnéz zdvisld na stdri domu. To je
zohlednéno pouZitim koeficientu stdii s v hodnotdach od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku ¢ 10 uvedend vyse. StarFi domu tedy ovlivityje zjisténou

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda diim a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvki) ¢ stavebnimi upravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvkn), je
propocet financnich objemil dotéenych konstrukci proveden samostatné.

_ Podlahové plochy bytu:
. pokoj 1: 18,70 m
_. pokoj 2: = 17,20 m?
kuchyn: = 44,90 m?
chodba: = 8,60 m*
chodba: 3,50 m*
WC: = 1,10 m?
koupelna: 3,40 m*
komora: = 3,20 m®
predsii: = 5,10 m?
Podlahova plocha bytu: = 105,70 m?
Podlahové plochy balkonu, teras a paviadi:
balkon: = 0,50 m*
Podlahové plochy balkoni, teras a pavladi - celkem: = 0,50 m?
Podlahové plochy sklepti a pld, ne mistnosti:
__ sklepni koje €.19: = 1,00 m*
. Podlahové plochy sklepii a pid, ne mistnosti - celkem: = 1,00 m*
' Zapotitana podlahova plocha bytu: = 105,70 m?
Zapocitana podlahova plocha balkond, teras a pavlaéi: 0,50 m? * 0,17 = 0,09 m*
Zapocitana podiahova plocha sklept a ptid, ne mistnosti: 1,00 m?* 0,10 = 0,10 m?
Podlahové plochy - celkem: = 105,89 m’
Vypoéet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢, Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana I\ 0,10
2. Spoledné &asti domu - Kolarna, ko€arkarna, dilna, pradelna, suSarna, sklad It 0,00
3. Pislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - 2. - 4, NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni sv€tove strany - I 0,00

¢astedny vyhled
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6. Zakladni piislufenstvi bytu - PfisluSenstvi iplné - standardni provedeni HI 0,00
7. Dali vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni HI 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) - Balkon
a sklepni kdje.
8. Vytapéni bytu - Dalkové, Gstfedni, etazové - Ustfedni. 11T 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvySujici cenu - Eliminace diskontinuity TV 0,05
v hodnoceni znaku €. 10; zohlednéni investic v domé, provedenych v
poslednich 10 letech.
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou Gdrzbou — (predpoklad 1 0,85
provedeni mengich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 54 let: 0,70
9
Tndex vybaveni Iy = (1 + 2. Vi) * Vi * 0,70 = 0,714
i=1
Index polohy:
Nazev znaku & P;
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné tzemi obce 1 0,00
2. Vyznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Katastrdlni Gzemi 11T
Bubened patfi mezi preferované lokality na 0zem{ Prahy 6. R
3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni m 0,00 oo
4. Dopravni spojeni - vyborna dostupnost centra obee, centrum obee, vyborné 11T 0,02
dopravni spojeni IR
5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - §patné 1 -0,02 -
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativni zmény - Zvy¥ena I 002"
hladina hluku od dopravy na Vitézaém namésti, exhalace. T
8. Vlivy neuvedené - vlivy snizujici cenu - Rusivé vlivy: Blizkost kontejnerti I . -0,02
pro tfidéni odpadu (Sasty odvoz zejména v Easnych rannich hodinach,
ukladani skla), odpadky v zeleném péasu v ulici.
8
Index polohy Ip = (1 + > P)=1,010
j=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku ¢ T;
1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez 1| -0,05
nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  II 0,00
3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému 1 -0,05

zajemci.
3

Index trhu Ir = (1 + 2. T;) = 0,900
i-1

Celkovy indexI=1Ty * Ip * Iy = 0,714 * 1,010 * 0,900 = 9,649
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Ocenéni:

Cena upraveni CU = IPC * I=61 176,- K&/m?* * 0,649 =39 703,22 K&/m”>

Cena zji§téna porovndvacim zplisobem

CP = CU * PP =39 703,22 K&m” * 105,89 m® = 4 204 173,97 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 4204 173,97 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
Zjisténa cena pozemku: 6 896 880,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 1 057 / 24 592

Hodnota spoluviast. podilu: 6 896 880,- K& * 1 057/24 592 = 4 296 43795 K¢
Bytova jednotka ¢.998/9 - zjisténa cena = 4 500 611,92 K¢
Bytova jednotka ¢.998/9 - cena po zaokrouhleni - = 4 500 610,- K&

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:
Byty ocenéné porovnavacim zpiisobem :

‘1) Bytova jednotka ¢.998/9 = 4500 610,- K&
Vvsledni cena nemovitosti ¢ini celkem 4 500 610,- K¢

slovy: Ctyfimilionypétsettisiciestsetdeset K&

D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zdkladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-00D zapsan
podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist do prvniho oddilu seznamu ustavtl kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravaéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 5894-253/2013 znaleckého deniku.

V Praze dne 23.11.2013

Lo

Ing. Ladislav Kubicek, MBA
- jednatel




