ZNALECKY POSUDEK

¢. 5893-252/2013

bytové jednotky €. 998/8 v domé &.p. 998, Dejvicka 52, v katastralnim tizemi Bubene¢, obec Praha

Objednatel posudku: 5
SNEQ, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 52 Praha 6
Ukel posudku: Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky.

Dle zikona & 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb./a vyhla¥ky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sh. ve znéni vyhliSek €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb. a ¢.
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 12.9.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.o.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 11 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 23.11.2013




A. Nalez -

1. Znalecky akel

Zjisténi ceny bytové jednotky &. 998/8 v domé &.p. 998, Dejvicka 52, k.4. Bubeneg, Praha 6,vietné
podilu na spoleénych &astech domu a na pozemku, a to podle cenového piedpisu platného ke dni
20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky, t.j. k 12.9.2012..

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: Byt & 998//8
Adresa nemovitosti: Dejvicka 998/52

160 00 Praha 6
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Bubened
Pocget obyvatel: 1257158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 12.9.2012 za p¥itomnosti zastupce SNEO a.s.

4, Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o ocefiované jednotce v k.. Bubened

- informace o budov¢ ¢.p. 998 (KN) v k.. Bubenet

- informace o parcele p.¢. 1085/2 (KN) v ku Bubene¢

- prohlaseni vlastnika budovy ve znéni zmény

- zamé&feni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.o., Hrdlofezska 31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o staif domu

- doplityjici informace podané zastupcem spol. SNEQO, a.s. (spravce domu) o stavebnich upravach
provedenych v obdobi poslednich 10 rokli

- zdkon €. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhlaska ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. €. 456/2008 Sb., vyhl. ¢. 460/2009 Sb., vyhl. ¢. 364/2010
Sb. a vyhl. ¢. 387/2011 Sb. '

- cenova mapa stavebnich pozemki hi. m. Prahy platnd od 1.1.2012

- prohlidka na misté

5. Viastnické a evidendni uadaje

1.
Na listu vlastnictvi & 6921 pro katastralni tizemi Bubenel, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan
vlastnik:




Hlavni mé&sto Praha (00064581).

Svérend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MFESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &sti ,,B” je zapsdna jednotka & 998/8 - byt s podilem na spoletngch &astech budovy ve vysi
741/24592.

V &sti ,,C” je zapsano omezeni vlastnickych prav: Vécné bremeno podle listiny. V tomto posudku
se neocenuje.

2.

Na listu vlastnictvi &. 6920 pro katastralni uzemi Bubeneg, obec Praha, je v ¢asti ,,A” m.j. zapsan
vlastnik:

Hlavn{ mé&sto Praha (00064581).

SvéFend sprdava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je zapsdn objekt k bydleni &.p. 988 na p.¢. 1085/2 a dale pozemek:

p.¢. 1085/2 - zastavénd plocha a nadvoif o vyméie 744 m°.

6. Dokumentace a skuteénost

Projektovd dokumentace nebyla piedloZena. Ocen&ni vychdzi ze skuteCnosti zjidténych pii
prohlidce a z poskytnutych listinnych podklada.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Ptedmétem ocenéni je bytovd jednotka o velikosti 2+1 s piisluSenstvim v 5. nadzemnim podlaZi
domu &.p. 998.

Popis domu: ‘
Budova &p. 998 je fadovy bytovy dim postaveny v z6né soustfedéné obytné vysokopodlazni |
zastavby blokového typu v katastrdlnim Gzemi Bubened asi 50 m od Vitézného namést, pii ‘
severovychodni strand Dejvické ulice. Vstupnim pricelim je orientovany k jihozépadni strang do

ulice Dejvické. Pfjezd je rovnéZ z jihozdpadni strany po vefejné zpevnéné komunikaci, v misté je

mozZnost piipojenf na viechny inZenyrské sité vEetng plynovodu a délkového piivodu tepla. Povrch

pozemku je rovinaty. Krom& vyméry zastaviné bytovym domem je moZnost vyuZiti dalsi plochy

pozemku ve vnitrobloku. Bytovy diim je zcela podsklepeny a mé 7 nadzemnich podlaZi (7. n.p. je

¢astecné vyuzité podkrovi).

Zaklady domu jsou patrng betonové prokladané kamenem, izolace proti vod€ jsou provedeny.

Svislé nosné konstrukee jsou zd&né, stropy nespalné nad 1.p.p., jinak polospalné tramové. Schody

jsou kamenné, krov sedlovy, krytina palend. Vnitini omitky jsou vépenné Stukové, vndjsi

dvouvrstvé tvrdé (uliéni fasada), dvorni fasada md omitku vapennou $tukovou. Dim je pfipojen na

viechny inZenyrské sité vietng plynovodu, topeni a dodavka teplé vody v bytech je fedeno dalkove.

V domé je osobnf vytah.

Dispozice:

1. PP: Komunikaéni prostory, spole¢né prostory, 1 nebytovy prostor

1. NP: Komunika¢ni prostory vEetn& prichodu na dvir, 1 byt, 2 nebytové prostory
2. NP: Komunikat¢ni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty




4. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
5. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
6. NP: Komunikadéni prostory, 4 byty
7. NP: Pida, 2 byty

Konstrukéni nosny systém:
Sténovy, zdény, stiecha je sedlova

Stafi:
Od r. 1958, t.j.54 roky

Technicky stav:

Odpovida staFi, zpisobu provedeni obvyklému v dobé vystavby a b&Zné udrzb€. V poslednich 10
letech byly provedeny tyto opravy: Krytina stfechy, vyména oken, vytah, stoupaci vedeni siti,
elektrorozvody, fasddy. Tyto Gpravy jsou zohlednény ve znaku &. 9 v rdmci vypoctu indexu
porovnant [y.

V suterénu a v piizemi se Cdstend projevuji negativni GCinky vlbkosti v disledku nefunk&nich
izolaci proti vod&. Tepelny rezim v dom& neodpovidd soudasnym pozadavkiim; nejsou provedeny
izolace, byty se v 1ét& prehfivaji. Pficky jsou patrn€ z dutych cihel, problémy s upeviiovanim
zaf{zeni na sténéch.

Stav udr#by bytu, jiz ma zajistovat ve smyslu nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., § 5 ndjemce, je
popsan v ocenéni.

Piislufenstvi domu:
Venkovni tipravy ve dvofe - zpevnéna plocha, destovy odpad, bez vlivu na hodnotu bytu.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlagky je toto piislugenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Pozemek:
Radovy stavebni pozemek z&4sti zastavény bytovym domem, s nadvoifim ve vnitrobloku.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi niZe v ramci ocenéni jednotky.

II - Popis Sir§ich vziahii a jejich hodnoceni

I1.1. Vlastnické a pravni vztahy:
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - Hl. mé&sta Prahy, svéfend sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou zadna vécnd biemena, kterd jsou pfedmeétem tohoto posudku.

1.3. Je uzaviena ngjemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pievod bytu tomuto najemci.

1T 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska tcelu vyuZiti

Nemovitost le#i v centralni &sti MC Praha 6, v rezidentni lokalit§, na zdpadnim okraji
katastralniho izemi Bubeneg. V okoli pfevldda obytna zastavba shodného typu s parterem vyuzitym
pro obchody a dal$i prostory vyuzZivané pro sluzby lokédlniho centra. Uzemi{ je (u této &asti
Vitézného namésti) stavebné dokondené, pii jeho severnim okraji (od posuzovaného domu asi 300
m) se v blizké budoucnosti poditd s pomérné masivni zastavbou.




2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na velmi dobré Grovni; metro v mist® (trasa A, stanice Dejvicka),
zastavky autobustt MHD a tramvaji rovnéz. Nepiilis dobra dostupnost méstského centra pro osobni
automobilovou dopravu (Casté dopravni zécpy).

Parkovéani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich je témét vyloudené, rezidentni zony
nejsou vymezeny.

2.3, Infrastruktura sluzeb

Vesgkeré nakupni moznosti a sluzby vletng restauraci v mist€, stejné jako Skoly vSech stupndi ¢i
zdravotnickd zafizeni, poStovni ufad a policie. V okruhu 500 m divadla (Dejvické, Spejbla a
Hurvinka, Semafor). Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v navazujicich ¢4stech Prahy.

2.4, P¥irodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Stromovka 1500 m.

2.5. Zivotni prostiedi
Velkoméstské prostiedi, misto téméF sousedici s velmi fiekventovanou kiiZzovatkou s intenzivnim
automobilovym, autobusovym i tramvajovym provozem; vy5§i hladina hluku, exhalace.

11 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrskeé sité
V mists je pfipojeni na viechny inZenyrské sité véetng plynovodu (zemni plyn) a délkového piivodu
tepla teplé vody.

3.3. Pristup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozépadni strany, bezproblémovy.

3.4. Stavba (budova)
Viz vyse uvedeny popis.

IT 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecné ptevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovéazeny snizenim cen bytd se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidentnich” lokalitdch v
hl, m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

8. Obsah posudku

Ocenéni byt porovnavacim zpasobem
1) Bytova jednotka ¢.998/8
PrisluSenstvi byt a nebytovych prostor

a) Pozemky
a;) Pozemek pc.1085/2




B. Posudek

Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Prislusenstvi stavby a pozemky

a) Pozemk

a1) Pozemek pé.1085/2 -§27 -8 32

Vnitini stavebni pozemek zastavény bytovym domem rozdélenym na jednotky. M4 rovinaty
povrch, je piistupny po zpevnéné komunikaci. MoZnost pfipojeni na veskeré inZenyrské sit¢ vietné
plynovodu.
Pozemek je ocenén podle cenové mapy: Mapovy list ¢.33, skupina parcel ¢.1574, cena za 1 m
9.270,- K&

2

Vyméra pozemku : 744 m*

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nézev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvori 1085/2 744,00 9 270,00 6 896 880,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 6 896 880,-
Pozemek pc.1085/2 - zjisténa cena = 6896 880.- K¢

Rekapitulace cen pfislusenstvi stavby véetné opotrebeni a pozemku

b) Pozemek pé.1085/2 = 6 896 880,- K&

Cena piishu$enstvi stavby a pozemku ¢ini celkem 6 896 880,- K¢

Ocenéni bytl porovnavacim zplisobem

1) Bytova jednotka ¢.998/8 - § 25

Jednotka ¢.998/8 je byt s dispozici 2+1 umfistény v 5. nadzemnim podlazi domu &p. 998.
Popis konstrukef a vybaveni jednotky a vycet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe.




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, 4 = pFidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%o]
1. Zéklady véetné zemnich praci: betonové pasy prokl. kamenem, vietng izolace S 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z cihel S 100,00
3. Stropy: trdmové s roviymi podhledy, nad 1.p. nespalné S 100,00
4, Krov, st¥echa; sedlovy krov S 100,00
5. Krytiny st¥ech: tafkova S 100,60
6. Klempffské konstrukoe: uplné z pozinkovaného plechu S 100,00
7. Uprava vnitfnich povrehil: véapenné §tukové omitky S 100,60
8. Uprava vngjiich povrchil: $tukové a dvouvrstvé vapenocementové tvrdé S 100,60
9, Vnitfn{ obklady keramické: standardni 5 100,060
10. Schody: kamenné S 100,00
11, Dvefe: dfevéné napliiové S 100,00
12. Vrata: otevirava S 100,00
13. Okna: dievéna Spaletova S 100,00
14, Povrchy podlah: keramicka dlaZba, plovouci pedlahy S 100,00
: 15. Vytapéni: dalkové S 100,00
. 16. Elektroinstalace: svételna i motorova (dfrm) S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitfni vodovod: rozvody teplé i studené vody 5 100,00
19. Vnitfni kanalizace: od viech zafizovacich piedméti do vef. sitd S 100,00
20. Vnitinf plynovod: rozvod zemniho plynu S 160,00
21. Ohtev vedy: dalkové S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: plynovd varna deska, el. trouba S 160,00
23. Vnitinf hygienické vybaveni: umyvadlo, sprcha, WC S 100,00
24. Vytahy: osobni vytah S 100,00
25. Ostatni: eleltr. vratny, vestavéna sk¥if S 106,00
26, Instalagni prefabrikovana jadra: X 100,00

Umisténi bytu v domé
5. n.p.

Stavebné technicky stav bytu:

Domu: Odpovida staff a béZné udrzbé.

; Bytu: Dobry, pravidelné (drzbé. Velka cast prvkl kratkodobé Zivotnosti byly vyménéna. Tomuto
_. stavu odpovid4 hodnoceni znaku €. 9 v rdmei vypoctu indexu ly.

V z&imu objektivity stanoveni ndjemného je tfeba vyloudit situace, kdy by zhorSeny stav udrzby, jiz
ma podle natizeni viady &. 258/1995 Sb. zajist'ovat najemce, mél za nasledek snizeni ndiemného, a
naopak, kdv by nadpréimémé Gdrba provdd&nd nijemcem ziklad pro stanoveni nijemného
zvy¥ovala, Proto se ke skuteném stavu dot¢envch konstrukef a vybaveni{ (specifikace viz § 5) v
ocenéni nepfihlizi. Tento pistup se netykd technického stavu a kvality udrZby konstrukef domu a
byvtu v § 5 naf. vlady ¢. 258/1995 Sb. nevyjmenovanych (povinnost peovat o tyto prvky ma tedy
vlastnik). Steiné tak neni v ocendni feSena situace, kdy by doslo ke zhodnoceni véci financovanému
z prostiedkt ndjemce. V téchto piipadech se omezujeme pouze na popis zjisténého stavu (viz
odstavec .. Dal$i zjisténé skuteénosti nezohlednéné v ocenéni™).

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranim, vyhled

Okna na jihozapad. Vy$3f hladina hluku, exhalace.




Dispozice bytu, moralni opotFebeni
Vyhovujici, béZny stupeft moralniho opotiebeni.

Dalsi zjisténé skuteénosti nezohlednéné v ocenéni:

Podle informaci najemee byly na jeho naklady provedeny tyto stavebni Gpravy:

Rekonstrukce koupelny a WC, elektrorozvody v celém byté, plovouci podlahy, spordk (obé
jednotky), rozvody instalaci v koupelné, opravy omitek, obnova vestavénych skFini, vyrovndni
podlah.

Pristup k ocenéni (podle platné ocenovaci vyhlasky)

Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokonceného bytu ve viastnictvi podle zdkona o viastnictvi byti8) v budové typu J a K z prilohy ¢
2, véetné jeho pFislufenstvil), které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spolecnych Cdstech domu9), se
zjisti vyndsobenim poctu n’ podiahové plochy, urdené zpiisobem wvedenym v piiloze & 1, indexovanou
priimérnou cenou uvedenou v piiloze ¢ 19 tabulce ¢ 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je
zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, wvedené v pfiloze & 2

(2) Cena upravend se zjisti podie vzorce:
CU=1IPCx,

kile

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand primérnd cena podle prilohy ¢&. 19 tabulky & 1,
1 index cenového porovndni vypocteny podie vzorce:

I=r TX T rX 1, v

Komentdr ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérit u diléich indexit porovndni

Diléi index porovngni: Iy = index trhu

Znak & 3: Viiv praveich vztahii na prodejnost

Ocenéni pro prodej

Kritérium zohlednuje situaci, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim
trhu.

Pouzitd kvantifikace znaku & 3 -0,05

Dilét index porovndni Iy = index vybaveni

Znak €. 10: Stavebn€ — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené

Pomoci znaku ¢ 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukei a vybaveni domu (specifikace konsirukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis*,
pol. & 1az6, 8 10,12, 16-17, 24
b) konsirukci a vybaveni ocenované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
. Technicky popis”, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku ¢, 10 (koeficienty) nabizené vyhldSkou jsou viak ve znacnych odstupech a
existufe tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PrestoZe se v takovychio piipadech pouZiva hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ticel posudku jsme jako ndstroje k




presnéj$i objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu tidrzby vyuzili znaku & 9.

Pouzitd kvantifikace znaku & 10 v tomto posudku: 0,85
Poutitd kvantifikace znaku & 9 v tomto posudku. 0,10
Pozndmky.

1. Mira technického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zavisla na stdri domu. To je
zohlednéno pouzitim koeficientu stdif s v hodnotdach od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku & 10 uvedend vyse. Stdri domu tedy oviiviuje zjiSténou
cenu zdsadnim zpiisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvkil) ¢i stavebnimi upravami (v rozsahu nad 350% dotcenych prvkii), je
propodet financénich objemii dotcenych konstrukci proveden samostainé.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Staii stavby: 54 rokt

Indexovand priméma cena IPC (p¥iloha &. 19): 61 176,- K&/m?

Podlahové plochy bytu:

jo)

pokoj 1: = 19,30 m
pokoj 2: = 21,70 m*
kuchyii: = 14,00 m*
predsiii: = 9,40 m?
predsin: = 3,40 m*
predsiii: = 1,90 m*
koupelna: = 2,50 m?
WC: = 1,50 m*
spiz: = 0,40 m*
Podlahové plocha bytu: = 74,10 m”
Podlahové plochy balkont, teras a pavladi:
balkon: = 0,50 m*
Podlahové plochy balkon, teras a pavlaéi - celkem: = 0,50 m*
Podlahové plochy sklepil a pid, ne mistnosti:
sldepnf koje €.3: = 1,40 m?
Podlahové plochy sklepi a pid, ne mistnosti - celkem: = 1,40 m?
Zapod&itand podlahova plocha bytu: = 74,10 m*
Zapoditana podlahova plocha balkong, teras a pavlaci: 0,50 m?>*0,17 = 0,09 m?
Zapo&itana podlahova plocha sklept a ptid, ne mistnosti: 1,40 m* * 0,10 = 0,14 m*
Podlahové plochy - celkem: = 74,33 m*

Vypocéet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢, Y,
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10
2. Spoleéné &asti domu - Kolarna, kodarkarna, dilna, pradelna, suSama, sklad 11 0,00

3. PiisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
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4, Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenovanc i 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany - I 0,00
tastedny vyhled

6. Zakladni piisluSenstvi bytu - Prislufenstvi @iplné - standardni provedeni HI 0,00

7. Dal¥i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni T 0,00

vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) - Balkon
a sklepni kdje.
8. Vytapéni bytu - Délkové, lstfedni, etdZove - Ustfedni. I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamng& zvy3ujici cenu - Eliminace v 0,10
diskontinuity v hodnoceni znaku ¢. 10; zohlednéni investic v domé,
provedenych v poslednich 10 letech na stran€ jednd a vyména prvki
kratkodobé Zivotnosti v jednotce na strané druhé.
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (pfedpoklad Il 0,85
provedeni mengich stavebnich fiprav)
Koeficient pro staif 54 let: 0,70
9

Index vybaveni Ty = (1 + 2. Vi) * Vio * 0,70 = 0,714
i=1

. Index polohy:

Nazev znaku . P;
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné uzemi obce I 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferovan¢ - Katastraini tizemi 111 0,05

Bubenet patfi mezi preferované lokality na (zemi Prahy 6.
3. Okolni zastavba a Zivotni prostedi - pfevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
4. Dopravni spojeni - vyborna dostupnost centra obce, centrum obce, vyborné 111 0,02
dopravni spojeni
5. Parkovaci moZmosti v okoli nemovitosti - §patné H -0,02
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okol n 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativai zmeny - Zvyena 1 -0,02
hladina hluku od dopravy na Vitézném nameésti, exhalace.
8. Vlivy neuvedené - vlivy snizujici cenu - Rusivé vlivy: Blizkost kontejnerd I -0,02

pro t¥idéni odpadu (Sasty odvoz zejména v Casnych rannich hodindch,
ukladani skla), odpadky v zeleném pasu v ulici.
8

Tndex polohy Ip = (1 + 2. P;) = 1,010
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢ T;
1. Situace na dilé¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez II -0,05
nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05
zajemci. :

3
Index trhu Iy = (1 + 2, Tj) = 0,900
i=1

Celkovy index I =1y * Ip * Iy = 0,714 * 1,010 * 0,900 = 0,649




Ocenéni: TG

Cena upravend CU = IPC * I =61 176,- K&/m? * 0,649 = 39 703,22 K&/m?

Cena zjiSténd porovnavacim zplsobem

CP=CU * PP =39 703,22 K&/m®* * 74,33 m* = 2 951 140,34 K&

Cena stanoveni porovndvacim zpiisobem = 2951 140,34 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
7ji8t€na cena pozemku: 6 896 880,- K&
Spoluvlastnicky podil: 741 / 24 592

Hodnota spoluvlast. podilu: 6 896 880,- K& * 741 /24 592 = + 207 815,07 K&
Bytovi jednotka £.998/8 - zji§téna cena = 3 158 955,41 K&
Bytova jednotka £.998/8 - cena po zaokrouhleni = 3 158 960,- K&
C. Rekapitulace cen nemovitosti
Vysledné ceny:
Byty ocenéné porovnavacim zpiisobem

1) Bytova jednotka £.998/8 = 3 158 960,- K&
Vysledns cena nemovitosti ¢ini celkem 3 158 960,- K¢

slovy: Tiimilionyjednostopadesitosmtisicdevétsetsedesat K¢

D. Znalecka doloZka

Dolmen servis, s.r.0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-0O0D Zapsan
podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb. ve znéni pozdg&jlich predpisti do prvnifho oddilu seznamu Ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 5893-252/2013 znaleckého deniku.

V Praze dne 23.11.2013

e jednatel




