ZNALECKY POSUDEK

¢. 5888-247/2013

bytové jednotky €. 998/3 v domé &.p. 998, Dejvicka 52, v katastralnim izemi Bubene¢, obec Praha

Objednatel posudku: E
SNEO, a.s., 1C: 27114112
Na Drackéch 405/49
160 52 Praha 6
Ukel posudku: Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢&. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlisek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb. a &,
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 11.9.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.o.
Anny Letenskeé 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 11 stran textu. Objednateli se pfeddva ve 2 vyhotovenich.

V Praze 23.11.2013




A, Nalez

1. Znalecky ukol

Zjisténi ceny bytové jednotky &. 998/3 v doms &.p. 998, Dejvicka 52, k.0. Bubene¢, Praha 6,véetné
podilu na spolegnych &astech domu a na pozemku, a to podle cenového predpisu platného ke dni
20.4.2012. P¥itom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky, t.j. k 1 1.9.2012.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Byt ¢. 998//3
Adresa nemovitosti: Dejvicka 998/52

160 00 Praha 6
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Bubene¢
Pocet obyvatel: 1257158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti

Prohlidka a zam&feni nemovitosti bylo provedeno dne 11.9.2012 za ptitomnosti zdstupce SNEO a.s.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o ocefiované jednotce v k.. Bubenec

- informace o budové &.p. 998 (KN) v k.u. Bubene¢

- informace o parcele p.&. 1085/2 (KN) v ku Bubenet

- prohlageni vlastnika budovy ve znéni zmény

- zam&¥eni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.o., Hrdlofezskd 31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o stafi domu

- doplitujici informace podané zastupcem spol. SNEO, a.s. (spravee domu) o stavebnich ipravach
provedenych v obdobi poslednich 10 rokd

- zékon &. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhlaska &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. €. 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010
Sb. a vyhl. €. 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemk hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- prohlidka na misté

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

1.,
Na listu vlastnictvi & 6921 pro katastrdlni Gzemi Bubene¢, obec Praha, je v Casti ,,A” zapsan
vlastnik:




Hlavni mésto Praha (00064581).

Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je zapsana jednotka &. 998/3 - byt s podilem na spole¢nych Castech budovy ve vysi
1020/24592.

V &asti ,,C” je zapsano omezeni vlastnickych prav: Vécné biemeno podle listiny. V tomto posudku
se neocenuje.

2

Na listu vlastnictvi &. 6920 pro katastralni izemi Bubene¢, obec Praha, je v ¢asti ,,A” m.j. zapsan
vlastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

Svérend sprava nemovitosti ve viasinictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je zapsan objekt k bydleni ¢.p. 988 na p.¢. 1085/2 a déale pozemek:

p.¢. 1085/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 744 m?,

6. Dokumentace a skuteénost

Projektovd dokumentace nebyla pfedloZena. Ocenéni vychazi ze skute¢nosti zjiSt€nych pii
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladi.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 3+kk s pfislusenstvim v 4. nadzemnim podlazi
domu &.p. 998.

Popis domu:

Budova &.p. 998 je fadovy bytovy dim postaveny v zong soustfedéné obytné vysokopodlazni
zastavby blokového typu v Kkatastralnim tzemi Bubene¢ asi 50 m od Vitézného namésti, pfi
severovychodni strané Dejvické ulice. Vstupnim prii¢elim je orientovany k jihozapadni strané do
ulice Dejvické. Piijezd je rovnéZ z jihozapadni strany po vefejné zpevnéné komunikaci, v mist¢ je
mozZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sité v&etné plynovodu a dalkového pfivodu tepla. Povrch
pozemku je rovinaty. Krom& vyméry zastavéné bytovym domem je moznost vyuZiti daldi plochy
pozemku ve vnitrobloku. Bytovy dim je zcela podsklepeny a ma 7 nadzemnich podlazi (7. n.p. je
¢astedné vyuzité podkrovi).

Zaklady domu jsou patrn& betonové prokladané kamenem, izolace proti vodé jsou provedeny.
Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy nespalné nad 1.p.p., jinak polospalné tramové. Schody
jsou kamenné, krov sedlovy, krytina palena. Vnitini omitky jsou vépenné Stukové, vné&jsi
dvouvrstvé tvrdé (uliéni fasada), dvorni fasada méa omitku vapennou §tukovou. Dlim je pifipojen na
viechny inZenyrské sité véetné plynovodu, topeni a dodavka teplé vody v bytech je feSeno dalkove.
V domé je osobni vytah.

Dispozice:

1. PP: Komunika¢ni prostory, spole¢né prostory, 1 nebytovy prostor

1. NP: Komunikaéni prostory véetné prichodu na dvir, 1 byt, 2 nebytové prostory
2. NP: Komunika¢ni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty




NP: Komunikac¢ni prostory, 4 byty
NP: Komunikac¢ni prostory, 4 byty

4.
5.
6. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
7. NP: Pida, 2 byty

Konstrukéni nosny systém:
St&¢novy, zdény, stiecha je sedlova

Stafi:
Od r. 1958, t.j.54 roky

Technicky stav:

Odpovida staii, zpasobu provedeni obvyklému v dobé vystavby a bézné udrzb€. V poslednich 10
letech byly provedeny tyto opravy: Krytina stfechy, vyména oken, vytah, stoupaci vedeni siti,
elektrorozvody, fasady. Tyto Upravy jsou zohlednény ve znaku €. 9 v rdmeci vypocétu indexu
porovnani Iy.

V suterénu a v piizemi se ¢astedné projevuji negativni ucinky vlhkosti v disledku nefunkénich
izolaci proti vodé€. Tepelny rezim v domé& neodpovida soucasnym pozadavkiim; nejsou provedeny
izolace, byty se v lét¢ ptehfivaji. Pficky jsou patrn€ z dutych cihel, problémy s upeviiovanim
zatizeni na sténach.

Stav udrzby bytu, jiz ma zaji§t'ovat ve smyslu nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., § 5 najemce, je
popsan v ocenéni.

Piislusenstvi domu:
Venkovni upravy ve dvofe - zpevnéna plocha, dest'ovy odpad, bez vlivu na hodnotu bytu.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto pfisluSenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Pozemek:
Radovy stavebni pozemek z&asti zastavény bytovym domem, s nddvoiim ve vnitrobloku.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi niZe v ramci ocenéni jednotky.

IT - Popis §irsich vztahi a jejich hodnoceni

IL1. Vlastnické a pravni vztahy: 5
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - Hl. mésta Prahy, svéfend sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou zadna vécna biemena, ktera jsou piedmétem tohoto posudku.

1.3. Je uzaviena ndjemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto najemeci.

II 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska ucelu vyuZiti

Nemovitost lei v centralni &asti MC Praha 6, v rezidenéni lokalité, na zapadnim okraji
katastralniho uzemi Bubened. V okoli pfevlada obytna zastavba shodného typu s parterem vyuzitym
pro obchody a daldi prostory vyuZivané pro sluzby lokalniho centra. Uzemi je (u této &asti
Vitézného namésti) stavebné dokondené, pfi jeho severnim okraji (od posuzovaného domu asi 300
m) se v blizké budoucnosti po¢itd s pomérné masivni zastavbou.




2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na velmi dobré urovni; metro v mistd (trasa A, stanice Dejvicka),
zastavky autobusit MHD a tramvaji rovn&Zz. Nepiili§ dobra dostupnost méstského centra pro osobni
automobilovou dopravu (€asté dopravni zacpy).

Parkovéni pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich je tém&t vyloucene, rezidenéni zony
nejsou vymezeny.

2.3. Infrastruktura sluzeb

Veskeré ndkupni moznosti a sluzby véetné restauraci v misté, stejné jako gkoly v8ech stupiili &1
zdravotnickd zaiizeni, postovni Gfad a policie. V okruhu 500 m divadla (Dejvické, Spejbla a
Hurvinka, Semafor). Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v navazujicich ¢astech Prahy.

2 4. P¥irodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Stromovka 1500 m.

2.5. Zivotni prostiedi
Velkoméstské prostiedi, misto téméf sousedici s velmi frekventovanou k¥izovatkou s intenzivnim

automobilovym, autobusovym i tramvajovym provozem; vy3si hladina hluku, exhalace.

II 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a mé vhodny tvar.

3.2. Inzenyrské sité
V misté je piipojeni na viechny inZenyrské sité véetné€ plynovodu (zemni plyn) a dalkového privodu
tepla teplé vody.

3.3. Pistup k nemovitosti
Po veiejné zpevnéné komunikaci z jihozapadni strany, bezproblémovy.

3.4. Stavba (budova)
Viz vySe uvedeny popis.

11 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecné pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovazeny sniZzenim cen bytii se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,reziden¢nich” lokalitach v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

8. Obsah posudku

Ocenéni bytli porovnavacim zpilisobem
1) Bytova jednotka ¢.998/3
P¥isluSenstvi bytu a nebytovych prostor

a) Pozemky
a;) Pozemek p&.1085/2




B. Posudek

Popis objektii, vymeéra, hodnoceni a ocenéni

PrisluSenstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

a;) Pozemek pc.1085/2 - § 27 - § 32

Vnitini stavebni pozemek zastavény bytovym domem rozdélenym na jednotky. M4 rovinaty
povrch, je piistupny po zpevnéné komunikaci. MoZnost pfipojeni na vedkeré inZzenyrské site¢ véetné
plynovodu.

Pozemek je ocenén podle cenové mapy: Mapovy list €.33, skupina parcel &.1574, cena za 1 m* 9
270,- K&

Vyméra pozemku : 744 m?

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K&]
zastaveéna plocha a nadvofi 1085/2 744,00 9 270,00 6 896 880,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 6 896 880,-
Pozemek p¢.1085/2 - zjisténa cena =__ 6896 880,- K¢

Rekapitulace cen pfisluSenstvi stavby véetné opotiebeni a pozemku

b) Pozemek p¢.1085/2 = 6 896 880,- K&

Cena prislusenstvi stavby a pozemku ¢ini celkem 6 896 880,- K¢

Ocenéni byt porovnavacim zptisobem

1) Bytov4 jednotka ¢.998/3 - § 25

Jednotka ¢.998/3 je byt s dispozici 3+kk umistény v 4. nadzemnim podlazi domu &p. 998.
Popis konstrukci a vybaveni jednotky a vycet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe.




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cist
standardu [%]

1. Zaklady véetn& zemnich praci: betonové pasy prokl. kamenem, veetng izolace S 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z cihel S 100,00
3. Stropy: trimové s rovnymi podhledy, nad 1.p. nespalné S 100,00
4. Krov, stfecha: sedlovy krov S 100,00
5. Krytiny stiech: tafkova S 100,00
6. Klempifské konstrukcee: uplné z pozinkovaného plechu S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchii: vapenné §tukové omitky S 100,00
8. Uprava vné&j§ich povrchii: §tukové a dvouvrstvé vapenocementové tvrdé S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: standardni S 100,00
10. Schody: kamenné S 100,00
11. Dvefe: dievéné napliiové S 100,00
12. Vrata: otevirava S 100,00
13. Okna: direvéna Spaletova S 100,00
14. Povrchy podlah: keramicka dlazba, parkety s textilnimi povlaky S 100,00
15. Vytapéni: dalkove S 100,00
16. Elektroinstalace: svételna i motorova (dfim) S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: rozvody teplé i studené vody S 100,00
19. Vnitini kanalizace: od v8ech zafizovacich pfedmétti do vef. sité S 100,00
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohtev vody: dalkové S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: kombinovany sporak S 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100,00
24, Vytahy: osobni vytah S 100,00
25. Ostatni: elektr. vratny, vestavéna skiii S 100,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100,00

Umisténi bytu v domé
4.n.p.

Stavebné technicky stav bytu:
Domu: Odpovida staii a béZné udrzbé.

Bytu: Uspokojivy. Odpovida bézné udrzbé. Rozvody elektro v byté¢ v hliniku, nerovné zdi a
podlahy, rekonstruované stoupacky: vedeni blizko u sebe, ohfivani studené vody vodou teplou,
problémy s odpadem na WC, opotiebované radiatory.

V z4jmu objektivity stanoveni najemného je tfeba vyloudit situace, kdy by zhorSeny stav adrzby. jiz
ma podle nafizeni vlady &. 258/1995 Sb. zaji§tovat ndjemce, mél za nasledek sniZzeni ndjemného. a
naopak, kdy by nadprimérna udrzba provadénid ndjemcem zaklad pro stanoveni ndjemného
zvySovala. Proto se ke skuteéném stavu dotéenych konstrukci a vybaveni (specifikace viz § 5) v
ocenéni nepfihlizi. Tento piistup se netykd technického stavu a kvality udrZby konstrukei domu a
bytu v § 5 naf. vlady &. 258/1995 Sb. nevyjmenovanych (povinnost pedovat o tyto prvky ma tedy
vlastnik). Stejné tak neni v ocen&ni fedena situace, kdy by doslo ke zhodnoceni véci financovanému

z prostfedkdl nijemce. V téchto piipadech se omezujeme pouze na popis zjisténého stavu (viz
odstavec ..Dalsi zjist€né skute¢nosti nezohlednéné v ocenéni™).

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled
Okna na jihozapad , pfevazné na severovychod. Vy$3i hladina hluku, exhalace.




Dispozice bytu, moralni opotiebeni
Vyhovujici, vy$si stupeil mordlniho opotiebeni.

DalSi zjisténé skutecnosti nezohlednéné v ocenéni:

Podle informaci ndjemce byly na jeho naklady provedeny tyto stavebni tipravy:

Rekonstrukce koupelny vée tné predmétii, &dstecné elektrorozvod v byté, kechyriskd linka (neni
predmeétem posudku).

Piistup k ocenéni (podle platné ocefiovaci vyhlasky)

Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokonceného bytu ve vlastnictvi podle zdkona o viastnictvi byti8) v budové typu J a K z prilohy &,
2, véetné jeho prislusenstvil), které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spoleénych édstech domu9), se
zjisti vyndsobenim poctu m’ podlahové plochy, urcené zpiisobem uvedenym v priiloze ¢ I, indexovanou

primérnou cenou uvedenou v piiloze ¢. 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je
zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v priloze ¢, 2

(2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx,

kde

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand priimérnd cena podle pfilohy & 19 tabulky ¢. 1,
[Lindex cenového porovndni vypocteny podle vzorce:

I=1I TX 1 PX I 14

Komentdr ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u dil¢ich indexii porovndni

Diléi index porovnani: It = index trhu

Znak ¢ 3: Vliv pravnich vztahii na prodejnost

Ocenéni pro prodej

Kritérium zohledruje situaci, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim
trhu.

PouZitd kvantifikace znaku é. 3 -0,05

DIlci index porovndni Iy = index vybaveni

Znak ¢. 10: Stavebng — technicky stav, spolu se znakem ¢. 9: Kritérium jinde neuvedené

Pomoci znaku ¢ 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis “,
pol. ¢ 1az6,8 10,12, 16-17, 24
b) konstrukci a vybaveni oceiiované jednotky (specifikace konstrukei a vybaveni viz oddil
. Technicky popis“, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku ¢ 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PfestoZe se v takovychto pFipadech pouzivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ticel posudku jsme jako ndstroje k
presnéj$i objektivizaci hodnocenti stavebné-technického stavu a stavu tdrzby vyuzili znaku ¢ 9.



- ..

Pouzitd kvantifikace znaku ¢ 10 v tomto posudku: 0,85
Pouzita kvantifikace znaku ¢. 9 v tomto posudku: 0,05

Poznamky:

1. Mira technického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zavisld na stari domu. To je
zohlednéno pouZitim koeficientu stdri s v hodnotdch od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku é& 10 uvedend vySe. Staii domu tedy ovliviuje zjisténou
cenu zasadnim zpiisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda diim a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvkii) ¢i stavebnimi dipravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvkiy), je
propocet financnich objemii dotéenych konstrukci proveden samostatné.

Zatiidé&ni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 54 rokud

Indexovana praiméma cena IPC (ptiloha & 19): 61 176,- K&/m?*

Podlahové plochy bytu:

pokoj 1 + kuch. kout: 29.6+12.2 = 41,80 m’
pokoj 2: = 18,80 m’ ‘
pokoj 3: = 14,80 m* |
predsiri: - 7,90 m? |
piedsiii: = 3,30 m* |
chodba: = 8,00 m? |
koupelna + WC: = 3,10 m’ |
WC: = 1,50 m® |
komora: = 1,50 m*
spiz: = 1,30 m®

Podlahova plocha bytu: = 102,00 m®

Podlahové plochy balkont, teras a pavladi:

balkén: = 0,50 m”
Podlahové plochy balkont, teras a pavladi - celkem: = 0,50 m*
Podlahové plochy sklept a piid, ne mistnosti: |
sklepni kéje &.21: = 1,20 m? |
Podlahové plochy sklept a ptid, ne mistnosti - celkem: = 1,20 m*
Zapocitand podlahova plocha bytu: = 102,00 m?
Zapocitana podlahova plocha balkond, teras a pavlagi: 0,50 m** 0,17 = 0,09 m? ;
Zapotitand podlahova plocha sklepti a piid, ne mistnosti: 1,20 m? * 0,10 = 0,12 m? i.
Podlahove plochy - celkem: = 102,21 m*
Vypocet indexu cenového porovnani: .
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10 |
2. Spoletné &asti domu - Kolarna, ko&arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad I 0,00

3. PrisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00 |




zajemci.
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Index trhu Iy = (1 + 2. T;) = 0,900
i=1

Celkovy index I =1y * Ip * [+ = 0,714 * 1,010 * 0,900 = 0,649

4. Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany - II 0,00
¢asteény vyhled
6. Zakladni pfisludenstvi bytu - PfisluSenstvi ipIné - standardni provedeni I 0,00
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)
8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etaové - Ustiedni. 111 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirn& zvy3ujici cenu - Eliminace diskontinuity TV 0,05
v hodnoceni znaku &. 10; zohlednéni investic v domé, provedenych v
poslednich 10 letech.
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrZbou — (piedpoklad 1T 0,85
provedeni mengich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 54 let: 0,70
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Tndex vybaveni Iy = (1 + 2, V;) * Vio * 0,70 = 0,714
i=1
Index polohy:

Nizev znaku ¢, P;
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné tizemi obce 111 0,00
2. Vyznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Katastralni izemi  III 0,05

Bubene¢ patii mezi preferované lokality na izemi Prahy 6.
3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
4. Dopravni spojeni - vyborna dostupnost centra obce, centrum obce, vyborné Il 0,02
dopravni spojeni
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - $patné 1 -0,02
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli II 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativni zmény - ZvySena I -0,02
hladina hluku od dopravy na Vitézném nameésti, exhalace.
8. VlIivy neuvedené - vlivy snizujici cenu - Rusivé vlivy: Blizkost kontejnert I -0,02
pro tfidéni odpadu (asty odvoz zejména v €asnych rannich hodinéch,
ukladani skla), odpadky v zeleném pasu v ulici.
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Index polohy Ip = (1+ 2. P;) =1,010
i=1
Index trhu s nemovitostmi:

Nézev znaku ¢ T;

1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez II -0,05
nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 11 0,00

3. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05




= T =

Ocenéni:

Cena upravend CU = IPC * I = 61 176,- K&/m® * 0,649 =39 703,22 K&/m’

Cena 7jisténa porovnavacim zpisobem

CP = CU * PP = 39 703,22 K&/m? * 102,21 m* = 4 058 066,12 K&

Cena stanovend porovnavacim zpiisobem = 4 058 066,12 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
Zjisténa cena pozemku: 6 896 880,- K&
Spoluvlastnicky podil: 1 020 /24 592

Hodnota spoluvlast. podilu: 6 896 880,- K& *1020/24592 =+ 286 061,22 K&
Bytov4 jednotka ¢.998/3 - zjisténa cena = 4 344 127,34 K¢
Bytovi jednotka £.998/3 - cena po zaokrouhleni = 4 344 130.- K¢&

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:
Byty ocenéné porovnavacim zpiisobem

1) Bytova jednotka €.998/3 = 4344 130,- K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 4 344 130 K¢&

slovy: Ctyfimilionyt¥istadtyficetétyfitisicjednostotiicet K¢

D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-O0D zapsan
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. €.
37/1967 Sb. ve znéni pozd&j¥ich ptedpisi do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnik.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 5888-247/2013 znaleckého deniku.

V Praze dne 23.11.2013

v Kubi¢ek, MB
jednatel

Ing. Ladi




