ZNALECKY POSUDEK

¢. 5902-261/2013

bytové jednotky €. 998/17 v domé &.p. 998, Dejvicka 52, v katastrdlnim Gzemi Bubeneg, obec Praha

Objednatel posudku: §
SNEQ, a.s., 1C: 27114112
Na Drackach 405/49
160 52 Praha 6
Ukel posudku: Podklad pro prevod vlastnictvi jednotky.

Dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zikona ¢ 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., £. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a &.
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 7.9.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenske 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje vietné titulniho listu 11 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 23.11.2013




A. Nalez

1. Znalecky{ kol

Zjisteni ceny bytové jednotky &. 998/17 v domé &.p. 998, Dejvicka 52, k.. Bubeneg, Praha 6,vCetné
podilu na spolegnych &astech domu a na pozemku, a to podle cenového pfedpisu platného ke dni
20.4.2012. Pitom je tieba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky, t.j. k 7.9.2012.

2. Informace o nemovitosti

Néazev nemovitosti: Byt¢. 998//17
Adresa nemovitosti: Dejvicka 998/52

160 00 Praha 6
Kraj: Hlavni mésto Praha :
Okres: Praha 6 |

Obec: Praha 1
Katastralni izemi: Bubened
Podet obyvatel: 1257 158

Z4kladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- Ké/m®

3. Prohlidka a zam¢&ieni nemovitosti

Prohlidka a zam&¥eni nemovitosti bylo provedeno dne 7.9.2012 za ptitomnosti zastupce SNEO a.s.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o ocefiované jednotce v k.i. Bubened

- informace o budovg &.p. 998 (KN) v k.i. Bubened

- informace o parcele p.&. 1085/2 (KN) v ki Bubened

- prohlaeni vlastnika budovy ve znéni zmény

- zam&Feni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.o., Hrdlofezsk4 31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o stafi domu

- doplitujici informace podané zdstupcem spol. SNEO, a.s. (spravce domu) 0 stavebnich Gpravéach
provedenych v obdobi posiednich 10 roki

- zdkon &. 151/97 Sb., o oceriovani majetku v platném znéni

- vyhlagka & 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sb., vyhl. €. 364/2010
Sb. a vyhl. & 387/2011 Sb. ,

- cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy plaind od 1.1.2012

- prohlidka na mist¢

5. Viastnické a evidenéni udaje

1

Na listu vlastnictvi & 6921 pro katastralni uzemi Bubenet, obec Praha, je v ¢asti ,A” zapsan
vlastnik:




Hlavni mésto Praha (00064581).

Svérend sprdava nemovitosti ve viastnictvi obce.

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je zapsana jednotka ¢. 998/17 - byt s podilem na spole€nych ¢astech budovy ve vysi
408/24592,

V &asti ,C” je zapsano omezeni vlastnickych prav: Vécné bfemeno podle listiny. V tomto posudku
se neoceiiuje.

2.

Na listu vlastnictvi €. 6920 pro katastralni uzemi Bubene&, obec Praha, je v &asti ,,A” m.j. zapsan
viastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

SvéFend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V ¢asti ,,B” je zapsan objekt k bydleni €.p. 988 na p.¢. 1085/2 a dale pozemek:

p.&. 1085/2 - zastavéna plocha a nadvo¥i o vyméte 744 m?.

6. Dokumentace a skuteénost

Projektovad dokumentace nebyla predloZena. Ocendni vychdzi ze skutednosti zjiSténych pH
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladi.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Ptedmétem ocenénf je bytova jednotka o velikosti 1+1 s piislufenstvim v 7. nadzemnim podlaz{
domu ¢.p. 998.

Popis domu:

Budova &.p. 998 je fadovy bytovy dim postaveny v z6éné soustfedéné obytné vysokopodlazni
zastavby blokového typu v katastrdlnim uzemi Bubened asi 50 m od Vit¢zného namésti, pfi
severovychodni strané Dejvické ulice. Vstupnim pricelim je orientovany k jihozépadni strané do
ulice Dejvické. Pfijezd je rovnéZ z jihozapadni strany po vefejné zpevnéné komunikaci, v misté je
moZnost piipojeni na viechny inZenyrské sité vletné plynovodu a dalkového ptivodu tepla. Povrch
pozemku je rovinaty. Kromé& vyméry zastavéné bytovym domem je mozZnost vyuZiti dalsi plochy
pozemku ve vnitrobloku. Bytovy diim je zcela podsklepeny a ma 7 nadzemnich podlazi (7. n.p. je
&astednd vyuzité podkrovi).

Zaklady domu jsou patrné betonové prokladané kamenem, izolace proti vodé jsou provedeny.
Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy nespalné nad 1.p.p., jinak polospalné tramové. Schody
jsou kamenné, krov sedlovy, krytina palend. Vnitfni omitky jsou vépenné Stukové, vnéjsi
dvouvrstvé tvrdé (uli¢ni fasada), dvorni fasada ma omitku vapennou Stukovou. Dim je pfipojen na
vechny inZenyrske sité véetné plynovodu, topeni a dodavka teplé vody v bytech je feSeno dalkove.
V dome je osobni vytah.

Dispozice:

1. PP: Komunikaén{ prostory, spole¢né prostory, 1 nebytovy prostor

1. NP: Komunikaéni prostory véetné prichodu na dvir, 1 byt, 2 nebytové prostory
2. NP: Komunika¢ni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty




NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
NP: Pida, 2 byty

4,
5.
6.

7,

Konstrukéni nosny systém:
Sténovy, zdény, stfecha je sedlova

Stafi:
QOdr. 1958, 1.}.54 roky

Technicky stav:

Odpovida sta¥i, zpfisobu provedeni obvyklému v dobé vystavby a b&né adrzbé. V poslednich 10
letech byly provedeny tyto opravy: Krytina stfechy, vyména oken, vytah, stoupaci vedeni siti,
elektrorozvody, fasady. Tyto tpravy jsou zohlednény ve znaku &. 9 v rémei vypodtu indexu
porovnani Iy.

V suterénu a v plizemi se &astein& projevuji negativni Gtinky vlhkosti v disledku nefunkénich
izolaci proti vodé. Tepelny reZim v dom& neodpovidd souCasnym poZadavkim; nejsou provedeny
izolace, byty se v 1&t& piehtivaji. P¥&ky jsou patrnd z dutych cihel, problémy s upeviiovanim
zafizeni na sténach.

Stav 0dryby bytu, jiz ma zaji¥tovat ve smyslu nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., § 5 ndjemce, je
popsan v ocen&ni. '

PiisluSenstvi domu:
Venkovni Gipravy ve dvofe - zpevnéna plocha, destovy odpad, bez vlivu na hodnotu bytu.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto ptisluienstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Pozemelk:
Radovy stavebni pozemek z&4sti zastavény bytovym domem, s nddvotim ve vnitrobloku.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi niZe v rimci ocenéni jednotky.

II - Popis §irsich vitahil a jejich hodnoceni

IL.1. Vlastnické a pravni vztahy: 5
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - Hi. mésta Prahy, svEfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou 7adna vécnd biemena, ktera jsou pfedmétem tohoto posudku.

1.3. Je uzaviena nijemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 z&k.72/1994 Sb. v
platném zn&ni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout p¥evod bytu tomuto najemci.

11 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska u¢elu vyuZiti

Nemovitost lei v centrdlni S4sti MC Praha 6, v reziden&ni lokalitd, na zApadnim okraji
katastrainfho tzemi Bubeneg. V okoli pfevlida obytnd zéstavba shodného typu s parterem vyuZitym
pro obchody a daldi prostory vyuZivané pro sluzby lokélniho centra. Uzemi je (u této &asti
Vitézného namésti) stavebn& dokonené, pti jeho severnim okraji (od posuzovaného domu asi 300
m) se v blizké budoucnosti potitd s pomé&rné masivni zéstavbou.




2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na velmi dobré virovni; metro v misté (trasa A, stanice Dejvicka),
zastavky autobust MHD a tramvaji rovn&Z. Nepiilig dobra dostupnost méstského centra pro osobni
automobilovou dopravu (Casté dopravni zacpy).

Parkovani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich je téméF vyloudené, rezidenéni zony
nejsou vymezeny.

2.3. Infrastruktura sluZeb

Veskeré nakupni moZnosti a sluzby véetnd restauraci v mist&, stejné jako Skoly vech stuptitl &i
zdravotnickd zafizeni, poStovni Ufad a policie. V okruhu 500 m divadla (Dejvické, Spejbla a
Hurvinka, Semafor). Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v navazujicich &astech Prahy.

2.4. Pfirodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Stromovka 1500 m.

2.5. Zivotnd prostiedi
Velkoméstské prostiedi, misto téméf sousedici s velmi frekventovanou kiiZovatkou s intenzivnim
automobilovym, autobusovym i tramvajovym provozem; vy$$i hladina hluku, exhalace.

II 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrské sité
V mist¢ je pfipojeni na viechny inZenyrské sité vetné plynovodu (zemni plyn) a dalkového pFivodu
tepla teplé vody.

3.3. Piistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozdpadni strany, bezproblémovy.

3.4. Stavba (budova)
Viz vySe uvedeny popis.

I 4. Obchodni a ekonomické vztahy
4.1. Trh s nemovitostmi .

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecn& pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky o

doprovazeny sniZzenim cen bytl se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidenénich” lokalitdch v
hi. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

8. Obsah posudku

Ocenéni byta porovnavacim zphisobem
1} Bytova jednotka ¢.998/17
Prisluenstvi bytii a nebytovych prostor

a) Pozemky
a;) Pozemek pc.1085/2




B. Posudek

Popis objekti, viméra, hodnoceni a ocenéni

PiisluSenstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

a1} Pozemek pé.1085/2 - § 27 - § 32

Vnitini stavebni pozemek zastavény bytovym domem rozdélenym na jednotky. M4 rovinaty
povreh, je pfistupny po zpevnéné komunikaci. MoZnost pfipojeni na veskeré inZenyrské sité véetng
plynovodu. i
Pozemek je ocenén podle cenové mapy: Mapovy list .33, skupina parcel §.1574, cena za 1 m?

9.270,- K& SRR

Vymeéra pozemku : 744 m?

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni &islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 1085/2 744,00  9270,00 6 896 880,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 6 896 880,-
Pozemek p€.1085/2 - zjisténa cena = 6896 880.- K&

Rekapitulace cen pfislusenstvi stavby véetné opotiebeni a pozemku

b) Pozemek pé.1085/2 = 6 896 880,- K<

Cena p¥islufenstvi stavby a pozemku ¢ini celkem 6 896 884,- K¢

Ocenéni byt porovnavacim zplisobem

1) Bytova jednotka ¢.998/17 - § 25

Jednotka ¢.998/17 je byt s dispozici 1+1 umistény v 7. nadzemnim podlaZi domu &p. 998.
Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vy&et jednotlivych mistnosii s jejich podlahovou plochou se
uvadi nize.




Popis a hodnoceni konstrukef a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pFidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni

1. Zaklady véetn& zemnich praci:
2. Svislé konsirukce:

3. Stropy:

4, Krov, stfecha:

5. Krytiny stech:

6. Klempfiské konstrukee:

7. Uprava vnitinich povrchi:

8. Uprava vn&j¥ich povrchit:

9. Vnitfn{ obklady keramické:
10. Schody:

11, Dvefe:

12. Vrata:

13. Okna:
14. Povrchy podlah:

15. Vytapéni:

16. Elektroinstalace:

17. Bleskosvod:

18. Vnitini vodovod:

19. Vnitfni kanalizace:
20. Vnitini plynovod:
21. Ohtev vody:
22, Vybaveni kuchyni;
23. Vnitini hygienické vybaveni:
24, Vytahy:
25. Ostatni;
26. Instalaéni prefabrikovana jadra:

Umisténi bytu v domé
7.n.p.

Stavebné technicky stav bytu:

N

Provedeni

betonové pdsy prokl. kamenem, vietnd izolace
zdéné z cihel

trimové s rovnymi podhledy, nad |.p. nespalné
sedlovy krov

tagkova

uplné 7 pozinkovaného plechu

vapenn¢ Stukové omitky

Stukové a dvouvrstvé vipenocementové tvrdé
standardni

kamenné

dievéné napliové

otevirava

dievénd $paletova

keramicks dlazba, parkety s koberecem, PVC
dalkové

svételna i motorova (ddm)

bleskosvod

rezvody teplé i studené vody

od viech zatizovacich pfedmé&t do vef. sitg
rozvoed zemniho plynu

dalkove

kombinovany sporik

umyvadlo, vana , WC

osobni vytah

elektr. vratny, vestavéna skifii

Domu: Odpovida stafi a béZné Gdrzbé.

Bytu: ZhorSeny, odpovida nepravidelné udrzb&. Nespravng usazend vana, v koupelné vyskyt plisn,

dvefe ve §patném stavu.

V zijmu objektivity stanoveni ndjemného je tieba vyloudit situace, kdy by zhoreny stav GdrZby. iiZ

Hodnoceni
standardun
S

Huomnmunhnhnnununummnrohhhhohhnthnhuwninnn

Ciast

%]

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00 .-

100,00
100,00 -
100,00
100,00+
100,00 .
100,00 =~

100,00
100,00

mé podle nafizeni vlady &. 258/1995 Sb. zajistovat ndjemce, mél za nisledek sni¥eni najemného, a

naopak, kdy by nadprimémd GdrZba provadéna nidjemcem zéklad pro stanoveni nijemného

zvy$ovala. Proto se ke skuteéném stavu dotdenych konstrukci a vybaveni (specifikace viz § 5) v

ocenéni nepiihlizi, Tento pfistup se netvka technického stavu a kvality adrzby konstrukci domu a

bytu v § 5 nat. vlady &. 258/1995 Sb, nevyjmenovanych (povinnost pedovat o tyto prvky ma tedy

viastnik). Stejné tak neni v ocenéni Fedena situace, kdy by dodlo ke zhodnoceni véci financovanému

z_prostiedkl najemce. V téchto piipadech se omezujeme pouze na popis ziisténého stavu (viz

odstavec ..Dal$i zji$téné skuteCnosti nezohlednéné v ocen&ni®),

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym strandm, vyhled

Okna na severovychod. Exhalace.




Dispozice bytu, morilni opoti‘ebeni
Vyhovujici, vy33{ stupefi morélniho opotiebend.

Dalsi zjisténé skuteénosti nezohlednéné v ocenéni:

Podle informaci najemce byly na jeho néklady provedeny tyto stavebni upravy:

Kuchynska linka (neni pFedmétem posudku), obklad za linkou, pFiplatek na spordk, vestavénd skiis,
bezpecnostni dveie, povlakovad krytina z PVC.

Ptistup k ocenéni (podle platné oceiiovaci vyhlisky)

Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokonceného bytu ve viasmictvi podle zdkona o viastictvi bytii8) v budové typu J a K z pFrilohy &
2, véeiné jeho prisluSenstvil), které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spolecnych Cdstech domu9), se
gjisti vyndsobenim poctu m’ podiahové plochy, uréené zptisobem uvedenym v piiloze & 1, indexovanou
primérnou cenou uvedenou v pFiloze & 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je
zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v pitloze & 2

(2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx1,

kde

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand priimérnd cena podle prilohy ¢ 19 tabulky ¢ 1,
Iindex cenového porovndni vypocieny podle vzorce:
I=LixIpx1,

Komenti¥ ke kvantifikaci nékterjch hodnoticich kritérif u diléich indexii porovndn{

DilET index porovndni: Iy = index trhu

Znak & 3: Vliv pravnich vztahii na prodejnost

Ocenéni pro prodej

Kritérium zohlediuje situaci, kdy se nejednd o obvykiou obchodni transakci na volném realitnim
trhu.

Pouzita kvantifikace znaku & 3 -0,05

Diict index porovadni Iy = index vybaveni

Znak ¢, 10: Stavebn& - technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené

Pomoct znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis”,
pol. & 1az6, 8 10, 12, 16-17, 24
b) konstrukci a vybaveni oceiiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
» Technicky popis®, pol. 7,9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25a 26
Ciselné hodnoty znaku ¢ 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou vSak ve znacénych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PFestofe se v takovychto pFipadech pouzivé hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na vicel posudku jsme jako nastroje k
presnéjSi objektivizaci hodnocent stavebné-technického stavu a stavu ddrZby vyuZili znaku & 9.




-9.

Pouzita kvantifikace znaku & 10 v tomito posudku: 085
Pouzita kvantifikace znaku & 9 v tomto posudku: 0,03

Poznamky:

1. Mira technického opotfebeni domu i bytové jednotky je rovnés zdvisld na sta#i domu. To je
zohlednéno pouzZitim koeficientu std¥i s v hodnotdch od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku ¢ 10 uvedend vySe. Sta#t domu tedy oviivije zjisténou
cenu zdsadnim zprisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda dim a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovemych prvkiy) Ci stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvki), je
propocet financnich objemii dotéenych konstrukci proveden samostatné.,

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Starf stavby: 54 rokn

Indexovand primérna cena IPC (ptiloha &. 19); 61 176,- K&/m?

Podlahové plochy bytu:
pokoj 1: = . 2250m?
Kuchyit: = 10,40 m?
predsiit: = 4,30 m?
koupelna + WC: = 3,20 m?
WC: = 0,40 m’
Podlahova plocha bytu: = 40,80 m*
Podlahové plochy sklepi a piid, ne mistnosti:
sklepni kdje &.8: = 1,40 m®
Podlahové plochy sklept a piid, ne mistnosti - celkem: = 1,40 m?
Zapotitand podlahova plocha bytu: = 40,80 m?
Zapoditand podlahova plocha sklepl a pid, ne mistnosti: 1,40 m * 0,10 = 0,14 m*
Podlahové plochy - celkem: = 40,94 m*
Vypodet indexu cenového porovnéni:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyzdivana v 0,10
2. Spole¢né ¢4sti domu - Kolarna, kotarkarna, dilna, pradelna, sud4rna, sklad II 0,00
3. PisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam - Okna jen na sever nebo i -0,01
bez vyhledu
6. Zékladni piislusenstvi bytu - P¥islufenstvi tiplné - standardni provedeni m 0,00
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje - Jen sklepni
kéje.
8. Vytdp&ni bytu - Dalkové, Gstfedni, etazové - Ustiedni. I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvySujici cenu - Eliminace diskontinuity IV 0,05
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v hodnoceni znaku €. 10; zohlednéni investic v domé, provedenych v
poslednich 10 letech.
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou ddrzbou — (pfedpoklad il 0,85
provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stafi 54 let: 0,70
9

Index vybaveni Iy = (1 + 2. Vi) * Vio * 0,70 = 0,672

i=1

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
1. Poloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné nzemi obce m 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Katastrdlni izemi 111 0,05
Bubened patii mezi preferované lokality na Gzemi Prahy 6.
3. Okolni zastavba a Zivoini prostredi - pfevazugici objekty pro bydleni HI 0,00
4. Dopravni spojeni - vyborna dostupnost centra obce, centrum obee, vyborné 1l 0,02
dopravni spojeni R
5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - §patné I 0,02
' 6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00 .
% 7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativni zmény - Exhalace,  II -0,02:7 0
8

. Vlivy neuvedené - vlivy snizujici cenu - Rugivé vlivy: Blizkost kontejnert 1 0,02 -
pro tfidéni odpadu (asty odvoz zejména v ¢asnych rannich hodinach, Ly
ukladéni skla), odpadky v zeleném pasu v ulici.

3
Index polohy Ip=(1 + Z P;)=1,010
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znakn ¢, T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptivka je niZi neZ I 0,05
nabidka '
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na viastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahil na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05
Zajemei.
3
Index trhu Iy = (1 + 2. T;) = 0,900
i=1
Celkovy index I =1y * Ip * [+ = 0,672 * 1,010 * 0,900 = 0,611
Ocenéni:
Cena upravend CU = IPC * I =61 176,- K&m?> * 0,611 =37 378,54 K&m®
Cena zji§téna porovnavacim zptisobem
CP = CU * PP = 37 378,54 K&m® * 40,94 m® = 1 530 277,43 K&
Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1530 277,43 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
Zjisténa cena pozemku: 6 896 880,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 408 / 24 592
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Hodnota spoluvlast. podilu: 6 896 880,- K& * 408 /24592 = + 114 424 49 K&
Bytovi jednotka ¢.998/17 - zjisténa cena = 1 644 701,92 K&
Bytova jednotka £.998/17 - cena po zaokrouhleni = 1 644 700.- K&

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

Byty ocenéné porovnavacim zptsobem

1) Bytova jednotka £.998/17 = 1 644 700,- K&
Vvsledni cena nemovitosti ¢ini celkem 1 644 700,- K¢

slovy: JedenmilionSestsetétyficetétyfitisicsedmset K¢

D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-C0D zapsén
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo&nicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb. ve znéni pozdg&jsich piedpist do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravndni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 5902-261/2013 znaleckého deniku.

V Praze dne 23.11.2013 P {

)
7 Ing. Ladislav

j edn[lel




