ZNALECKY POSUDEK

¢. 5900-259/2013

bytové jednotky €. 998/15 v dome ¢.p. 998, Dejvicka 52, v katastralnim tzem{ Bubenec, obec Praha

Objednatel posudku: y
SNEO, a.s., 1C: 27114112
Na Drackach 405/49
160 52 Praha 6
Ukel posudku: Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sh., & 296/2007 Sh. a & 188/2011 Sh. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sh., ¢. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb. a ¢&.
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 12.9.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.o.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje v&etné titulniho listu 11 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 23.11.2013




A. Nalez -

1. Znalecky 1kol

Z}isténi ceny bytové jednotky ¢. 998/15 v domé &.p. 998, Dejvicka 52, k.. Bubened, Praha 6,vietnd
podilu na spoleénych Castech domu a na pozemku, a to podle cenového predpisu platného ke dni
20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky, t.j. k 12.9.2012.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Byt ¢. 998//15
Adresa nemovitosti: Dejvicka 998/52

160 00 Praha 6
Krap: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Bubened
Pocet obyvatel: 1257158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 12.9.2012 za pfitomnosti zastupce SNEO a.s.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o ocetiované jednotee v k.0 Bubene¢

- informace o budové &.p. 998 (KN) v k.i. Bubened

- informace o parcele p.¢. 1085/2 (KN) v ki Bubeneé

- prohlaseni vlastnika budovy ve znéni zmény

- zaméfeni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.o., Hrdlofezsk4 31/21, Praha 9

- informace objednatele posudku o stafi domu

- doplfiujici informace podané zastupcem spol. SNEOQ, a.s. (spravce domu) o stavebnich Gpravich
provedenych v obdobi poslednich 10 rokd

- zékon ¢&. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhlaska €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. &. 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010
Sb. a vyhl. €. 387/2011 Sb, '

- cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platnd od 1.1.2012

- prohlidka na misté

5. Viastnické a evidenéni udaje

1.
Na listu vlastnictvi €. 6921 pro katastralni Uzemi Bubened, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsin
vlastnik:




Hlavni mé&sto Praha (00064581).

Svéfend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V Casti ,,B” je zapséna jednotka &. 998/15 - byt s podilem na spoleénych &stech budovy ve vysi
1015/24592.

V &asti ,,C” je zapsdno omezeni vlastnickych prav: Vécné bfemeno podle listiny. V tomto posudku
se neocefiuje.

2.

Na listu vlastnictvi ¢. 6920 pro katastralni tzemi Bubene¢, obec Praha, je v ¢asti ,,A™ m.j. zapsan
vlastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

SvéFend sprava nemovitosti ve vigstnictvi obce.

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je zapsan objekt k bydleni &.p. 988 na p.¢. 1085/2 a dale pozemek:

p.&. 1085/2 - zastavéna plocha a nadvo¥f o vyméie 744 m*.

6. Dokumentace a skute¢nost

Projektovda dokumentace nebyla pfedloZzena. Ocenéni vychaz{ ze skuteCnosti zjisténych pii
prohlidee a z poskytnutych listinnych podklada.

7. Celkovv popis nemovitosti

I - Vi¥eobecné

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 3+1 s pfisluSenstvim v 5. nadzemnim podlazi
domu &.p. 998.

Popis domu:

Budova €.p. 998 je fadovy bytovy dim postaveny v zdné& soustiedéné obytné vysokopodlazni
zastavby blokového typu v katastralnim tzemi Bubened asi 50 m od Vitézného namdésti, pfi
severovychodni strané Dejvické ulice. Vstupnim prii¢elim je orientovany k jihozdpadn{ strang do
ulice Dejvické. Pifjezd je rovnéZ z jihozdpadni strany po vefejné zpevnéné komunikaci, v misté je
mozZnost pfipojeni na vSechny inZenyrské sité v&etng plynovodu a dalkového pFivodu tepla. Povrch
pozemku je rovinaty. Kromé& vymery zastavéné bytovym domem je moznost vyuzit{ dal$i plochy
pozemku ve vnitrobloku. Bytovy dlim je zcela podsklepeny a ma 7 nadzemnich podlaZi (7. n.p. je
¢astedne¢ vyuzité podkrovi).

Zéklady domu jsou patrné betonové prokladané kamenem, izolace proti vod& jsou provedeny.
Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy nespalné nad 1.p.p., jinak polospalné tramové. Schody
jsou kamenné, krov sedlovy, krytina pdlend. Vnitini omitky jsou védpenné Stukové, vngjsi
dvouvrstvé tvrdé (uliCni fasada), dvorni fasdda ma omitku vapennou Stukovou. Dim je pfipojen na
vSechny inZenyrskeé sité veetng plynovodu, topeni a dodavka teplé vody v bytech je feSeno dalkové.
V dome je osobni vytah.

Dispozice:

1. PP: Komunikaéni prostory, spoleéné prostory, 1 nebytovy prostor

1. NP: Komunikaéni prostory véetn¢ prichodu na dvir, 1 byt, 2 nebytové prostory
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty




4. NP: Komunikaén{ prostory, 4 byty
5. NP: Komunika&ni prostory, 4 byty
6. NP: Komunikaéni prostory, 4 byty
7. NP: Pida, 2 byty

Konstrukéni nosny systém:

Sténovy, zdény, stfecha je sedlova

Stafi:
Odr. 1958, t.j.54 roky

Technicky stav:

Odpovidd starf, zplisobu provedeni obvyklému v dobg vystavby a b&Zné udrzbé. V poslednich 10
letech byly provedeny tyto opravy: Krytina stfechy, vyména oken, vytah, stoupaci vedeni siti,
elektrorozvody, fasddy. Tyto (pravy jsou zohlednény ve znaku &. 9 v rtamci vypoétu indexu
porovnani Iy,

V suterénu a v piizemi se ¢4stetnd projevuji negativni u&inky vihkosti v disledku nefunkenich

izolaci proti vod€. Tepelny rezim v dom& neodpovidd sougasnym pozadavkim:; nejsou provedeny

izolace, byty se v lét& prehifvaji. Piicky jsou patrng z dutych cihel, problémy s upevilovanim
zafizeni na sténach.

Stav adrzby bytu, jiZ ma zajistovat ve smyslu nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., § 5 najemce, je
popsan v ocenéni.

Piislusenstvi domu:
Venkovni tpravy ve dvofe - zpevnéna plocha, de§tovy odpad, bez vlivu na hodnotu bytu.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlagky je toto piisluienstvi budovy zahrnuto v cen jednotky.

Pozemek:
Radovy stavebni pozemek z&4sti zastavény bytovym domem, s naddvoiim ve vnitrobloku.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi niZe v ramci ocenéni jednotky.

II - Popis §irsich vztahit a jejich hodnoceni

IL.1. Vlastnické a pravni vztahy: 3
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - HI. mésta Prahy, sv&fend sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti neviznou Zadnd vécnd biemena, které jsou pfedmétem tohoto posudku.

1.3. Je uzaviena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 z4k.72/1994 Sb. v
platném zn&ni, m4 dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto najemci.

I 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska uéelu vyuZziti

Nemovitost leZi v centrdlni ¢asti MC Praha 6, v rezidendni lokalits, na zapadnim okraji
katastrilniho dzemi Bubenet. V okoli pievlada obytnd zastavba shodného typu s parterem vyuZitym
pro obchody a dalSi prostory vyuZivané pro sluzby lokélnitho centra. Uzemi je (u této Casti
Vitézného namésti) stavebné dokondené, pii jeho severnim okraji (od posuzovaného domu asi 300
m) se v blizké budoucnosti podita s pomérné masivni zastavbou.




2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na velmi dobré trovni; metro v mist® (trasa A, stanice Dejvicka),
zastavky autobusd MHD a tramvaji rovndz. Nepiili§ dobra dostupnost mé&stského centra pro osobni
automobilovou dopravu (&asté dopravni zacpy).

Parkovani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich je témé&f vyloudené, rezidenéni zony
nejsou vymezeny.

2.3. Infrastruktura sluzeb ‘

Veskeré ndkupni moznosti a sluzby véetng restauraci v misté, stejné jako Skoly vech stupild &
zdravotnickd zaifzeni, po$tovni Gfad a policie. V okruhu 500 m divadla (Dejvické, Spejbla a
Hurvinka, Semafor). Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v navazujicich &astech Prahy.

2.4. Prirodni a kulturn{ zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Stromovka 1500 m.

2.5. Zivotni prostiedi
Velkoméstské prostiedi, misto téméf sousedici s velmi frekventovanou kiiZzovatkou s intenzivnim
automobilovym, autobusovym i tramvajovym provozem; vys$i hladina hluku, exhalace.

II 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrské sité
V misté je pFipojeni na viechny inZenyrské sité veetné plynovodu (zemni plyn) a dalkového privodu
tepla teplé vody.

3.3. Piistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozapadni strany, bezproblémovy.

3.4. Stavba (budova)
Viz vyse uvedeny popis.

IT 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vSeobecné pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovézeny sniZenim cen byt se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,reziden¢nich” lokalitich v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

8. Obsah posudku

Ocenéni byt porovnivacim zpiisobem
1) Bytova jednotka €.998/15
Prislufenstvi bytii a nebytovych prostor

a) Pozemky
a1} Pozemek pé.1085/2




B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Prislusenstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

a1) Pozemek pc.1085/2 -§27-8§ 32

Vnitini stavebni pozemek zastavény bytovym domem rozdélenym na jednotky. M4 rovinaty

povreh, je pistupny po zpevnéné komunikaci. MoZnost piipojeni na veskeré inZenyrské sité véetng .~

plynovodu.

Pozemek je ocenén podle cenové mapy: Mapovy list €.33, skupina parcel €.1574, cena za 1 rhz_'j

9.270,- K¢

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni &islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m%] [K&/m?] [K&)
zastavéna plocha a nadvofi 108572 744,00  9270,00 6 896 880, -
Pozemek ocenény dle cenoveé mapy — celkem 6 896 880, -
Pozemek p¢.1085/2 - zjisténa cena = 6896880, K¢

Rekapitulace cen pfislusenstvi stavby véetné opotrebeni a pozemku

Il

b) Pozemek pé.1085/2 6 896 880,- K&

Cena pFislufenstvi stavby a pozemku &ini celkem 6 896 880,- K¢

Ocenéni bytl porovhavacim zpisobem

1} Bytova jednotka £.998/15 - § 25

Jednotka ¢.998/15 je byt s dispozici 3+1 umistény v 5. nadzemnim podlaZzi domu &p. 998.
Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vy&et jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe.




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni; .
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C ~ nevyskytuje se, A = pFidand konstrukee, X = nehodnoti s¢j

Konstrukece, vybaveni

1. Zaklady v&etné zemnich praci:
2. Svislé konstrukee:

3. Stropy:

4. Krov, stiecha:

5. Krytiny stfech:

6. Klempf¥ské konstrukee:

7. Uprava vnitfnich povrehit:

8. Uprava vn&jsich povrchil:

9. Vnitfn{ obklady keramické:

10.
1.
12.
13.
14,
15
16.
17.
18.
19,
20.
21.

22,
23,

24,
25,
26,

Schody:

Dvefe:

Vrata:

Okna:

Povrchy podlah:

. Vytapénf;

Elektroinstalace:
Bleskosvod:

Vritfn{ vedovod:

Vnitfn{ kanalizace:

Vritfn{ plynovod:

Ohiev vody:

Vybaveni kuchyni;

Vuitfni hygienické vybaveni:
Vytahy:

Ostatni:

Instalaéni prefabrikovang jadra:

Umisténi bytu v domé
5.n.p.

Stavebné technicky stav bytu:

Provedeni

betonové pasy prokl. kamenem, véetné izolace
zdEné z cihel

tramove s rovnymi podhledy, nad 1.p. nespalné
sedlovy krov

tafkova .

uplné z pozinkovaného plechu

vapenné Stukové omitky

Stukové a dvouvrstvé vapenocementové tvrdé
standardni

kamenné

dievéné napliiove

otevirava

dievéna Spaletova

keramickd dlazba, parkety , koberce

dalkové

svételnd i motorova (diim)

bleskosvod

rozvody teplé 1 studené vody

od viech zafizovacich predmeti do ver. sits
rozvod zemniho plynu

dalkové

plynové varnd deska, el. trouba

umyvadlo, vana, WC

osobni vytah

elektr. vratny, vestavéna skifi

Domu: Odpovida staii a béZné udrzbe,

Hodnoceni
standardua

Nwwmmmmmmmwmmmmmmwmwmmmmmm

Cast

[%]

100,00
100,00
100,00
100,00
100,60
100,00
100,00
100,00
100,00
166,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,60
100,00
100,00
100,00

Bytu: ZhorSeny. Odpovida nepravidelné udrzbg. Popraskané omitky kolem okennich rama.

V zéjmu objektivity stanoveni ndjemného je tfeba vylougit situace. kdy by zhorSeny stav udr¥by. jiv.

ma podle nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. zajitovat ndjemce, mé&l za nisledek sniZeni ndjemného, a

naopak, kdy by nadprimérnd udrzba provddénd ndjemcem zdklad pro stanoven{ niiemného

zvySovala, Proto se ke skuteéném stavu dotéenych konstrukei a vybaveni (specifikace viz § 5) v

ocenéni nepfihlizi. Tento piistup se netykd technického stavu a kvality udrzby konstrukei domu a

Fwr

bytu v § 5 naf. vlady ¢&. 258/1995 Sb. nevyimenovanych (povinnost peovat o tyto prvky ma tedy

vlastnik). Stejné tak neni v ocendni fedena situace, kdy by doglo ke zhodnoceni vé&ci financovanému

z prostfedkii ndjemce. V té€chto piipadech se omezujeme pouze na popis zjiiténého stavu (viz

odstavec ,.Dalsi zji§t€né skutednosti nezohledn&né v ocendni™).

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranim, vyhled

Okna na jihozapad , pfevaZné na severovychod. Vy¥¥ hladina hluku, exhalace.

Dispozice bytu, morilni opotiebeni
Vyhovujici, vy38i stupeil morélniho opotiebeni.




Dalsi zjisténé skutednos ohlednéné v oc nem
Podle informaci néjemce byl na jeho naklady provedeny tyto stavebni Gpravy:
Kuchyfiskd linka (neni pred étem po udku), umyvadio.

Ptistup k ocen&ni (podle platné oceiiovaci vyhlitky)

Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokonceného bytu ve viastnictvi podle zdkona o viastnictvi byti8i v budové typu J a K z prilohy &
2, véemné jeho prislusenstvil), které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spolecnych cdstech domu9), se

v

zjisti vyndsobenim poctu m’ podlahové plochy, uréené zpitisobem uvedenym v piiloze é_1, indexovanou

primérnou cenou wvedenou v piiloze & 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cend bytu je
zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, wvedené v priloze & 2

(2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx,

kde

CU cena upravend za m’ podiahové plochy bytu,

IPC indexovana priimérnd cena podlie prilohy ¢. 19 tabulky & 1,
Lindex cenového porovndni vypocteny podle vzorce:

I=1 FX ¥ X I v

Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexi porovndni

Dilct index porovndni: Iy = index trhu

Znak ¢ 3: Viiv pravnich vztahii na prodejnost

Ocenéni pro prodej

Kritérium zohledituje situaci, kdy se nejednd o obvykiou obchodni transakei na volném realitnim
friu.

Pouzita kvantifikace znaku ¢ 3 -0,05

Dil¢éi index poroyndni Iy = index vybaveni

Znak ¢. 10: Stavebn€ — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené

Pomoci znaku ¢ 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstruket a vybavent viz oddil ,, Technicky popis “
pol. ¢ 1az6,8, 10,12, 16-17, 24 ,
b} konstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
., Technicky popis®, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou vsak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PfestoZe se v takovychto pFipadech pouzivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ticel posudku jsme jako ndstroje k
Presnéjst objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu tidrzby vyusili znaku & 9.
Pouzita kvantifikace znaku ¢ 10 v tomio posudku: 0,85
PouZita kvantifikace znaku & 9 v tomito posudku: 0,05




Pozndmky.

1. Mira technického opotifebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zavisld na stéii domu. To je
zohlednéno pouzitim koeficientu stdFi s v hodnotdch od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku ¢ 10 uvedend vySe. Stari domu tedy oviivije zjisténou
cenu zdsadnim zpiisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda diim a byt pro§ly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvkiy) i stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvkii), je
propocet financnich objemi dotéenych konstrukci proveden samostatné,

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 54 roldi

Indexovand primérné cena IPC (piiloha &. 19): 61 176,- K&/m?

Podiahové plochy bytu:

@ pokoj 1: = 18,70 m®
pokoj 2: = 14,80 m?
pokoj 3: = - 29,10 m*
luchyii: = 12,40 m*
chodba: = 7,50 m*
predsiii: = 3,30 m’
predsin: = 7,50 m*
koupelna: = 3,50 m?
WC: = 1,60 m*
komora: = 3,10 m®
Podlahova plocha bytu: = 101,50 m*
Podlahové plochy balkonil, teras a pavladi:
balkon: = 0,50 m*
Podlahové plochy balkont, teras a pavlaéi - celkem: . = 0,50 m*
4 Podlahové plochy skiepti a pid, ne mistnosti:
9 sklepof kéje &.14: = 1,40 m?
I Podlahové plochy sklepti a piid, ne mistnosti - celkem: = 1,40 m*
Zapoditana podlahova plocha bytu: = 101,50 m*
Zapod&itand podlahova plocha balkontl, teras a paviadi: 0,50 m>* 0,17 = 0,09 m?
Zapocitana podlahova plocha sklepd a plid, ne mistnosti: 1,40 m? * 0,10 = 0,14 m’
Podlahové plochy - celkem: = 101,73 m?

Vypodet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nizev znaku & Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana v 0,10
2. Spolegné ¢asti domu - Kolarna, kodarkarna, dilna, pradelna, suddrna, sklad 11 0,00
3. PrisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu o 0,00
4. Umisténi bytu v domé& - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam - Qstatnf svétové strany - II 0,00




o

dastedny vyhied

6. Zakladni piisludenstvi bytu - P¥{sluSenstvi tipIné - standardni provedeni I 0,00
7. Dald{ vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 1 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep) - Sklepni
kédje a balkén.
8. Vytapéni byt - Dalkové, Gstiedni, etazové - Ustiedni. T 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvysujici cenu - Eliminace diskontinuity IV 0,05
v hodnoceni znaku &. 10; zohledndni investic v domé&, provedenych v
poslednich 10 letech.
10. Stavebn? - technicky stav - Byt se zanedbanou tdrzbou — (pfedpoklad HI 0,85
provedeni mensich stavebnich aprav)
Koeficient pro stafi 54 let: 0,70
9

Index vybaveni Iy = (1 + 2, Vi) * Vio * 0,70 = 0,684

i=1

Index polohy:

Nazev zhaka ¢, P
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné izemi obce oI 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Katastralni zemi 111 0,05

Bubened patii mezi preferované lokality na dzemi Prahy 6.
3. Okolnf zastavba a Zivotni prostiedi - pfevaZujici objekty pre bydleni 111 0,00
4. Dopravni spojeni - vyborna dostupnost centra obce, centrum obce, vyborné 111 0,02
dopravni spojeni
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - §patné I -0,02
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cepu nemovitosti - negativni zmeny - Zvysena I -0,02
hladina hluku od dopravy na Vitézném nameésti, exhalace.
8. Vlivy neuvedené - vlivy sniZujici cenu - Rusivé vlivy: BHzkost kontejnerd I -0,02
pro t¥idéni odpadu (Sasty odvoz zejména v Easnych rannich hodinach,
ukladani skla), odpadky v zeleném pasu v ulici.
8
Index polohy Ip = (1 + 2 P;) = 1,010
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku c. T;
1. Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je niZ8i nez i1 -0,05

nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku {ve spoluvlastnictvi) 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedninému I -0,05

Zajemci.
3

Index trhu Iy = (1 + 2, T;) = 0,900
i=1

Celkovy index I =1y * Ip * Iy = 0,684 * 1,010 * 0,900 = 0,622




Ocenéni: :

Cena upraveéna CU = IPC * [ =61 176,- K&/m” * 0,622 = 38 051,47 K&/m”

Cena zjiSténd porovnavacim zpisobem

CP = CU * PP =38 051,47 K&/m” * 101,73 m” = 3 870 976,04 K&

Cena stanovend porovnavacim zptisobem = 3 870 976,04 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
Zji8ténd cena pozemlku: 6 896 880,- K&
Spoluvlastnicky podil: 1 015 /24 592

Hodnota spoluvlast. podilu: 6 896 880,- K&* 1015/24592 =  + 284 658,96 K¢
Bytova jednotka ¢.998/15 - zjisténa cena = 4 155 635.- K&
Bytovi jednotka ¢.998/15 - cena po zaokrouhleni = 4 155 640,- K¢

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vyvsledné ceny:

Byty ocenéné porovnavacim zpasobem
1) Bytova jednotka ¢.998/15 = 4155 640,- K&

Vysledna cena nemovitosii dini celkem 4 155 640,- K¢&

slovy: Ctyﬁmilionyjednostopadesétpéttisics“;estsetétyﬁcet K&

D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zdkladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-O0D zapsin
podle ust. § 21 odst. 3 zék. €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo&nicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb. ve znéni pozdgjsich pfedpist do prvniho oddilu seznamu tistavli kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnik.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. §. 5900-259/2013 znaleckého deniku.

V Praze dne 23.11.2013

jednatel



