ZNALECKY POSUDEK

€. 5287 -927/2012 D

ve véci zjiSténi ceny bytové jednotky &. 1665/2 v domé &.p. 1665, 1666 a 1667, Bélohorska 24, 56 a
58, k.u. Bfevnov, obec Praha.

Objednatel posudku: SNEQ, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6

Uéel posudku: Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky

Posudek vypracoval: Dolmen servis, s.r.o.
: Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

Posudek obsahuje vetné titulniho listu 13 stran textu. Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 15.3.2013



A. Nalez

1. Znalecky fikol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky ¢. 1665/2 v domé &.p. 1665, 1666 a 1667, Bélohorska 54, 56 a 58,
k.0 Bfevnov, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech budovy, bez
pozemku, a to podle cenového predpisu platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky
stav nemovitosti ke dni prohlidky, t.3. k 30.8.2012.

2. Informace o nemovitosti

Néizev nemovitosti: Bytova jednotka ¢&. 1665/2
Adresa nemovitosti: Bé&lohorska 1665, 1666, 1667/54, 56, 58
160 00 Praha 6 - Bfevnov

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni izemi: Bfevnov
Pocet obyvatel: 1257 158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m?*

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zam&Fen{ nemovitosti bylo provedeno dne 30.8.2012 za pfitomnosti najemce a zéstupce
SNEQ, a.s..

4, Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- prohiaSeni vlastnika budovy

- informace o budovach &.p. 1665, 1666 a 1667 (KN) v k.u. Bievnov

- informace o parcelach p.¢. 913, 914, 915 a 916 (KN) v k.i. Bfevnov

- evidenéndi list jednotky (pasport jednotky, vypodtovy list)

- zam&eni jednotky provedené spol. AZIMUT CZ s.r.0., Hrdlofezska 31/21, Praha 9

- zakon €. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhlaska &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. &. 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010 Sb.
a vyhl. & 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- informace poskytnuté najemcem jednotky

- informace o sta¥i budovy a o provedenych opravach domu v obdobi r. 2005 (poskytla spol. AUSTIS,
a.s.)

- prohlidka jednotky



5. Vlastnické a evidenéni udaje

Na listu vlastnictvi &. 2156 pro katastralni izemi Bfevnov, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan vlastnik:
Hlavni m&sto Praha (00064581).

Sve:fend sgrc&'zvg nemovitosti ve viastnictvi obee:
MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V ¢&asti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni:

&.p. 1665 na p.€. 913,

¢.p. 1666 nap.c. 914,

¢.p. 1667 na p.€. 915 a dale pozemky:

p.&. 913 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméte 345 m?%,
p.&. 914 - zastavénd plocha a nddvoii o vyméFe 554 m’,
p.&. 915 - zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 346 m”,
p.&. 916 - ostatni plocha - zeleft 0 vymé¥e 1733 m?.

V &asti ,,C” neni zapsdno Zadné omezeni vlastnickych prév.

6. Dokumentace a skutec¢nost

Projektova dokumentace nebyla pfedlozena. Ocenéni vychazi ze skute¢nosti zjist€nych pfi prohlidce
a 7 poskytnutych listinnych podkladii. Jednotka neni dosud zapsana v katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Predmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 3-+kk s piisluSenstvim v 2.NP domu &.p. 1665,
1666. 1667, v sekci €.p. 1665.

Popis domu:

Budova &p. 1665, 1666, a 1667 je volné stojici bytovy dim, postaveny v zén€ soustfedéné
vysokopodlazni obytné zastavby v Katastralnim tzemi Bfevnov. Dim mé tfi sekce opatfené
samostatnymi popisnymi Cisly. Pidorysny tvar domu je obdélnikovy, ke stfedni sekei &.p. 1666 je v
severnim sméru a v Grovni 1.p.p a l.up. piistavba vefejné knihovny. Vstupnim pracelim je diim
orientovan pfiblizné k jizni strané do ulice Bélohorské. Piijezd je jak z jizni strany z ulice Bélohorské,
tak i ze severni strany z ulice Pod Marjankou (p¥istup k domu pfes je zde vlastni pozemek p.¢. 916,
bezproblémovy). V misté je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sit¢ véetné plynovodu (do
domu plynovod zaveden nenf) a dalkového piivodu tepla a teplé vody. V domé jsou osobni vytahy.
Povrch pozemk( mé dvé vyskové trovneé (plivodné prudky sklon k severni sirang), terén soucasné
klesa i vychodni strané. Téchto vyskovych rozdill je vyuZito pro dispozi€ni feSeni budovy, vychodni
sekce ma mezi 1.p.p. a 1.n.p. mezipatro. Objekt je zcela podsklepeny (2 podzemni podlazi) a ma 5
podlaZi nadzemnich (sekee &.p. 1665 s mezipatrem ma nadzemnich podlazi 6). Posledni podlazi
celého objektuje ustupujici.

Dispozice: ‘

2. PP: Komunikaéni prostory, spoleéné prostory (sklepy, spole¢né mistnosti), 4 nebytové prostory
(jednotky).

1. PP: Komunikaéni prostory, sklepy, 8 nebytovych prostorid (jednotek), 1 byt
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Mezipatro (jen &.p. 1655): Komunikagni prostory, 1 nebytovy prostor, 2 byty
1. NP: Komunikadni prostory, 3 nebytové prostory (jednotky), 4 byty

2. NP: Komunikaéni prostory, 9 bytovych jednotek

3. NP: Komunikaéni prostory, 9 bytovych jednotek

4, NP: Komunikaéni prostory, 9 bytovych jednotek

5. NP: Komunika¢ni prostory, 9 bytovych jednotek, terasy

Konstrukéni nosny systém:
St&novy zdény, plocha stfecha.

Stari:
Odr. 1957, tj. 55 rokt

Technicky stav:

Odpovida stafi domu, méné kvalitnimu zptisobu provedeni nékterych konstrukei a bézné udrzbé.
Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou v nutnych piipadech postupné obméfovany (podlahové naslapné
vrstvy, obklady, zafizovaci pfedméty). V roce 2005 byla na ndklady vlastnika provedena
rekonstrukce viech rozvodi elektfiny (i v bytech), generdlni oprava plasté domu (stfeSni plast,

fasada, vyména oken, rekonstrukce sklepnich prostor vEetng instalace novych kovovych sklepnich
ko).

Zavady:
Jsou popsany v ramei ocenéni jednotlivych byt

Piislugenstvi domu:

Spolu s budovou jsou vyuZivany venkovni dpravy:

Na severni strané:

Plotova zed, plot z rimového pletiva, zpevnéné plochy, betonové obrubniky, vrata a vratka.
Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlagky je toto pEisluenstvi budovy zahmuto v cené jednotky.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi nize v ramci ocenéni jednotky.

Pozemky:

Dva koncové a jeden vnitini fadovy stavebni pozemek ze vychodni, severni a zdpadni strany
obklopené pozemkem evidovanym v KN jako ostatni plocha-zeleii. VPozemky spolu navzijem
sousedi a s bytovym dome &.p. 1665, 1666 a 1667 tvofi jednotny funkéni celek. Sklon povrchu
pozemkd sméfuje k severni a &astedné i k vychodni strang; toho je vyuZito k zapusténi domu do
terénu, k vyrovnani vyskovych trovni podlaZi v domé slouzi i mezipodlazi mezi 1.p.p. a 1.n.p. v sekei
&p. 1665, Pozemky jsou piistupné z jiZni strany, ze severu pak pies pozemek v jednotném funkcnim
celku p.& 916, V mist je moZnost ptipojeni na viechny inZenyrské sit€. Na p.&. 916 jsou trvalé
porosty. Vyméry jednotlivych parcel jsou uvedeny v oddilu ,,Vlastnické udaje”.

11 - Popis SirSich vitahii a jejich hodnoceni

IL1. Vlastnické a pravni vztahy:

1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - HI. mésta Prahy, svéfend sprava nemovitosti MC
Praha 6 ,

1.2. Na oceitovanych nemovitostech vdzne vécné biemeno podle listiny. Tato skutetnost nemd viiv
na ocenéni.



1.3. Je uzaviena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout ptevod bytu tomuto najemci.

11 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska téelu vyuZiti

Nemovitost leZ{ ve vyznamném rezidendnim tzemi (Bfevnov), konkrétni lokalita vSak nesplituje
vEechna kritéria, pro néz je &ivrt’ obecné preferovana (viz dale zdivodnéni niZ8i hodnoty u znaku €. 2,
diléi index porovnéni Ip). V okoli pfevlada soustfedéna obytna zastavba, ¢astené v zeleni, v blizkosti
jsou mnohé objekty obéanské vybavenosti (poliklinika, posta, Skoly ap.). Severozapadné jsou dalsi
zelené (vétinou nevefejné) plochy. Uzemi je stavebné téméf dokondené. V soudasné dobg jsou v
misté zjevné vlivy nadmérné dopravni zatéZe, zejména od tramvajového provozu v Bélohorské ulici.
Jde o lokalitu s éastymi negativnimi dopady no¢nfho provozu nékterych zafizeni.

2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta pro osobni automobilovou dopravu je velmi dobré (ndvaznost na blizké
pfipojeni na Prazsky okruh), vyuZivani MHD je na velmi dobré drovni (tramvajova doprava pfimo v
ulici - zastavka Marjanka, autobusy ve vzdalenosti do 500 m v ulici Patockové. Metro v misté neni.
Parkovani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich v Bélohorské ulici je zaparkovani
velmi obtiZzné aZz nemozné. Ptijatelngj3i moZnost je v ulici Pod Marjankou. Oblast je bez rezidenénich
parkovacich zén.

2.3. Infrastruktura sluZeb

Vynikajici, veSkeré ndkupni moZnosti a sluzby v mistg, restaurace a bistra viech Grovni, Skoly vech
stupfiii &1 zdravotnicka zafizeni, poStovni Gfad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
navazujicich ¢astech Prahy.

2.4, P¥irodni a kulturni  zajimavosti ovlivitujici hodnotu majetku
Nejsou.

H 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku ma sklon k severni i k vychodni strané a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrské sitd
V misté je piipojeni na viechny inZenyrské sité vletné plynovodu (zemni plyn) a dalkového pivodu
tepla. Do domu plynovod zaveden neni.

3.3. Pistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jiZnf strany i ze severni strany, bezproblémovy.

11 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecné pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovazeny sniZenim cen byt se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidentnich” lokalitach v hi.
m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).



8. Obsah posudku

Ocenéni byti porovnavacim zpisobem
1) Bytova jednotka ¢. 1665/2

Piisluienstvi byti a nebytovych prostor
a) Porosty

a;) Trvalé porosty
b) Pozemky

b;) Pozemek p¢.913

b2) Pozemek pc.914

b;) Pozemek pé.915

bs) Pozemek p&.916

B. Posudek

Popis objektii, viméra, hodnoceni a ocenéni

PiislusSenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a;) Trvalé porosty

Okrasné dfeviny: pfiloha ¢&. 37
Nazev Stafi  Polet/ Jedn.cena Srazka Upr. cena Cena
[roki] vyméra [Ké&fedn.] [%] [K&jedn.] [K¢]
35 7,00 ks 15 840,00 60% 6336,00 44 352,00

Soudet 44 352,00
Koeficient polohy Ks (pril. €. 14): * 1,22
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle piil. & 39): o 1,00
Celkem - okrasné dfeviny 40 582,08

Trvalé porosty - zjiSténa cena

40 582,08 K¢

b) Pozemk

b)) Pozemek pé.913 -8§27-§32

Parcela s rovinatym povrchem. Pifjez je po zpevnéné komunikaci. MoZnost napojeni na vegkeré
inZenyrské sité.

Pozemek ocenény podle cenové mapy. Mapovy list &.44, skupina parcel &.2558, cena za 1 m* 9.010,-
K¢



Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] K&
zastavéna plocha a nadvofi 913 345,00 9010,00 3 108 450,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 3 108 450.-
Pozemek p€.913 - zjiSténa cena = 3108450,- K¢

b2) Pozemek pé.914 -§27-§ 32

Parcela s rovinatym povrchem. Pijez je po zpevnéné komunikaci. MoZnost napojeni na veSkeré
inZenyrské sité.

Pozemek ocenény podle cenové mapy. Mapovy list €.44, skupina parcel ¢.2558, cena za 1 m? 9.010,-
K¢

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Néazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m’] [K¢&)
zastavéna plocha a nadvoii 914 554,00 9010,00 4 991 540,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 4 991 540,-
Pozemek pé.914 - zjisténa cena =__ 4991 540,- K¢

bi) Pozemek pé.915 -8§27-8§ 32

Parcela s rovinatym povrchem. Pfijez je po zpevnéné komunikaci. MozZnost napojeni na veskeré
inZenyrské sité.

Pozemek ocenény podie cenové mapy. Mapovy list ¢.44, skupina parcel ¢,2558, cena za | m? 9.010,-
K¢

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

, [m?] [K&m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 915 346,00 9 010,00 3117 460,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 3 117 460,-
Pozemek p¢€.915 - zjisténa cena = 3117460,- K¢

b,) Pozemek pé.916 -§27-§32

Parcela s rovinatym povrchem. Piijezd je po zpevnéné komunikaci. MoZnost napojeni na veskeré
inzenyrské sité. Parcela je v jednotném funkénim celku s pozemky p&.913,914 a 915.

Pozemek ocen&ny podle cenové mapy. Mapovy list &.44, skupina parcel §.2558, cena za 1 m* 9.010,-
K&

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nézev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena
[m*] [K&/m?] [K¢&]
ostatni plocha zeleii 916 1733,00 9010,00 15614 330,-




Pozemek ocenény die cenové mapy — celkem

Pozemek p&.916 - zjilténa cena

15 614 330,-

= 15614 330,- K¢

Rekapitulace cen pfislusenstvi stavby véetné opotiebeni a pozemku

a) Trvalé porosty
¢) Pozemky

1) Pozemek p€.913
cz) Pozemek pé.914
¢3) Pozemek pe.915
¢q) Pozemek p&.916

I

ll

I

40 582,08 K¢

3 108 450,- K¢
4 991 540,- K¢
3117 460,- K&
15614 330,- K&

Cena prisluienstvi stavby a pozemku ¢ini celkem

Ocenéni byt porovnavacim zplusobem

1) Bytova jednotka &. 1665/2 - § 25

Jednotka &. 1665/2 je byt s dispozici 3-+kk umistény v 2.NP domu &p. 1665, 1666 a 1667, v sekei  &.p.

1665.

Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vy¢et jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se

uvadi niZe.

Popis a hodneceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni

Do -1 Gyl W

. Zaklady véetné zemnich praci:
. Svislé konstrukee:

. Stropy:

. Krov, stfecha:

. Krytiny stfech:

. Klempitské konstrukee:

. Uprava vnitinich povrchii:
. Uprava vn&jsich povrchii:

. Vnitfni obklady keramické:
. Schody:

. Dvefe:

. Vrata:

. Okma:

. Povrchy podlah:

. Vytapéni;

. Blektroinstalace:

. Bleskosvod:

. Vnitfni vodovod:

. Vnitini kanalizace:

. Vnitin{ plynoved:

. Ohfev vody:

. Vybaveni kuchyni:

. Vnitfni hygienické vybaveni:
24,

Vytahy:

Provedeni

betonové pasy prokladané kamenem, bez HI
zd&né z plnych cihel nad tl. 45 cm

tramové polospalné

plocha

povlakova krytina

uplné z pozinkovancho plechu

vapenné stukové omitky

véapenné dvouvrstvé tvrdé, Sast na bazi synt. hmot
keramické obklady

kamenné stupné

dievéné napliove

dfevéna zdvojena plastova

dlaZha, povlaky z PVC, koberee, lamino podlahy
atd.

dalkové

svételnda i motorova (diim)

bleskosvod

rozvody teplé i studené vody

od viech zatfizovacich pfedm&ti do vel. sitg
chybi

spole&né s topenim

elektricky sporak

zdchod, umyvadlo, vana

osobni vytah

26 872 362,08 K¢

Hodnoceni

standardu

nmnHunumrhnnninniny v

mwmwumhnumweinnd

Cast

(%)

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
106,00
100,00
100,00
100,00
100,00
104,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00



25. Ostatni: elektr. vratny P 100,00
26. Instalatni prefabrikovani jadra: X 100,00

Umisténi bytu v domé
2.NP

Stavebné technicky stav bytu:
Zhorseny, odpovida nepravidelné 0drzbé.

V zajimu objektivity ocenéni, a to jak pro prodej, tak i pro stanoveni nijemného, je tfeba vyloucit
situace, kdy by zhorSeny stav tdr¥by, ji ma podle nafizeni vlady &. 258/1995 Sb. zajiStovat ndjemee,
mé&l za nésledek sniZeni kupni ceny nebo najemného, a naopak, kdy by nadprimérnd udrZba
provadénd najemecem zdklad pro_stanoveni kupni ceny &i néjemného zvySovala. Proto se ke
skutetném stavu dot¢enych konstrukei a vybaveni (specifikace viz § 5) v ocenéni nepiihlizi. Tento
piistup _se netyka technického stavu a kvality adr#by konstrukei domu a bytu v § 5 naf. vlady ¢
258/1995 Sb. nevyimenovanych (povinnost petovat o tyto prvky ma tedy vlastnik). Stejiné tak neni v
ocenéni feSena situace, kdy by doslo ke zhodnoceni véci financovanému z prostiedkil najemce. V
&chto prfipadech se omezujeme pouze na popis zjiSténého stavu (viz odstavec ,.Daldi zji§téné
skutednosti nezohlednéné v ocenéni”).

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranim, vyhled
Velkoméstské prostiedi s vysokou dopravni zatéZi, tastednd zeleil v okoli. Okna jsou orientovéana na
jih; dopad hluéného prostiedi na Bélohorské ulici.

Dispozice bytu, moralni opotfebeni
Vyhovujici, nizky stupefi moralniho opotteben.

Dalii zjisténé skutefnosti nezohlednéné v ocenéni (opravy bytu a jeho vybaveni provedené na
naklady najemce - informativné podle sdéleni nijemce):
Kuchyiiskad linka (neni pFedmétem posudku)

Pristup k ocenéni (podle platné oceiovaci vyhlasky)

Byt ve vicebytovém domé
(1} Cena dokonceneho bytu ve viasmictvi podle zdkona o viastnictvi bytii8) v budové typu J a K z prilohy ¢, .2,
véetné jeho prislusenstvil), které je stavebné soucdsti stavby, a podilu na spolecnych édstech domu9), se zjisti
vyndsobenim poctu mz podlahové plochy, urc?ené zplisobem uvedenym v pfiloze .1, indexovanou priumérnou
7e & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je zahrnuto
standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v pfiloze & 2

{2) Cena upravend se zjisti podie vzorce:
CU=IPCx]I,

kde

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand primérnd cena podle pFilohy é. 19 tabulky &. 1,

1 index cenového porovndni vypodteny podle vzorce:

I=LixIpxIy '
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KomentdF ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexit porovndni

Dilt index porovndni: Ir = index trhu

Znak & 3: Vliv prdvnich vztahii na prodejnost

Ocenéni pro prodej:

Kritérium zohledituje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim
trius. Pro ucely ndimu odpada.

Pouzitd kvantifikace znaku & 3 v tomto posudku: -0,05

Dilét index porovndni Iy = index vybaveni

Znak & 10: Stavebnd — technicky stav, spolu se znakem €. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tykd se zpiisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu

Pomoct znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukei a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis*,
pol & 1az6, 8 10,12, 16-17, 24
b konstrukci a vybaveni ocetiované jednotky (specifikace konstrukei a vybaveni viz oddil
., Technicky popis*“, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldSkou jsou vSak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskoniinuita. PFestoZe se v takovychto pFipadech pouzZivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ucel posudku jsme jako ndstroje k
presnéjst objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu tidrZby vyuZili znaku ¢. 9.

Pouzitd kvantifikace znaku & 10 v tomto posudku: 0,85
Pouzitd kvantifikace znaku ¢ 9 v fomto posudku. 0,10
Poznamky:

1. Mira technického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéZ zavisld na stdfi domu. To je
zohlednéno pouZitim koeficientu stdfi s v hodnotach od 1,00 do 0,60. Timio koeficientem se
upravuje zakladni hodnota znaku & 10 uvedend vySe. Stait domu tedy oviivityje zjiSténou cenu
zdsadnim zpiisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvkii) &i stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotcenych prvkii), je propocet

finanénich objemii dotcenych konstrukci proveden samostatné.

ZatFidéni pro potreby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 55 rokti

Indexovana primé&rné cena [PC (pifloha ¢. 19): 61 176,- K&/m?

Podlahové plochy bytu:
pokoj 1: = 19,10 m*
pokoj 2: = 11,40 m*
pokoj + kk: = 21,70 m*
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predsiii: 11,30 m*
koupelna: = 2,40 m?
We: = 1,30 m?
komeora: = 2,60 m?
¢ Podlahova plocha bytu: = 69,80 m*
Podlahové plochy sklepid a pid, ne mistnosti:
sklepni koje: = 3,57 m’
Podlahové plochy sklepti a ptid, ne mistnosti - celkem: = 3,57 m*
. Zapotitand podlahova plocha bytu: 69,80 m’
. Zapogitana podlahova plocha sklepti a piid, ne mistnosti: 3,57 m® * 0,10 = 0,36 m*
i Podlahové plochy - celkem: = 70,16 m*
: Vypocet indexu cenového porovndni:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10
2. Spoleéné &asti domu - Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna, suSarna, sklad  II 0,00
3. Ptislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domeé - 2. - 4. NP s vytahem I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové sirany - I 0,00
Castetny vyhled
6. Zakladni pfistusenstvi bytu - Piislusenstvi upiné - standardni provedeni IR 0,00
7. Dal8i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 11 0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje - sklepni kdje.
8. Vytapéni bytu - Dalkové, Gstiedni, etaZové - Dalkové. I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné zvy3ujici cenu - Korekee v 0,10
koeficientu 0,85 (viz znak &. 10). Zohlediuje provedeni vétSich stavebnich
Gprav od r. 2005; Oprava fasady, nova stfesni krytina, nova okna,
rekonstrukce elektrorozvodi, sklepy, vytah).
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrZzbou — (piedpokiad I 0,85
provedeni mengich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 55 let: 0,70
9
Index vybaveni Iy = (1 + 2, Vi) * Vi *0,70 = 0,738
i1
Index polohy:
Nazev znaku ¢, P;
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné Gzemi obce 111 0,00
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Preferovand éast  IIE 0,03
Prahy 6 - Bievnov ‘
3. Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - pfevaZzujici objekty pro bydleni I 0,00
4. Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni II 0,00
5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - §patné I -0,02
6. Obyvatelstvo - konflikini skupiny v okolnich bytech nebo sousednich H -0,03
rodinnych domech (RD) nebo v okoli - Rugivé vlivy zplisobené noénim
provozem nékterych zafizeni.
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - vyrazné negativni zmény I -0,10
{rvalcho charakieru - ZatiZzeni nadmérnym hiukem zpiisobenym dopravnim
provozem v Bélohorské ulici.
8. Vlivy neuvedené - bez dalgich vlivit i\ 0,00

3
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: 8
" Index polohy Ip = (1 + 2. P)=0,880
i=1

. Index trhu s nemovitostmi:

N#zev znaku .

1. Situace na diléim (segmentu) tthu s nemovitostmi - poptavka je niZ%i neZ I -0,05
nabidka

2. Viastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 1T 0,00

3. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému 1 -0,05
zajemei

[£24
o

3
_: Index trhu Iy =(1 + Z T;) = 0,900

i=1

| Celkovy index I =1y * Ip * Ir = 0,738 * 0,880 * 0,900 = 0,584

 Ocenéni:
| Cena upravend CU =IPC * I =61 176,- K&/m® * 0,584 =35726,78 K&/m’
! Cena zjiténa porovndvacim zpiisobem

. CP=CU * PP =35 726,78 K&m’ * 70,16 m" = 2 506 590,88 K&
.+ Cena stanovena porovnivacim zpusobem

i

2 506 590,88 K¢

. Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:

+ 7ji8ténd cena pozemku: 26 831 780,- K¢

¢ Spoluvlastnicky podil: 698 / 44 655

| Hodnota spoluvlast. podilu: 26 831 780,- K& * 698 /44 655 = _+ 419 406,17 K&

: Bytova jednotka €. 1665/2 - zjiSténa cena = 2 925 997,05 K¢

_— e A LN

Bytovi jednotka ¢. 1665/2 - cena po zaokrouhleni 2 926 000,- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

© Vysledné ceny:
Bytové jednotka & 1665/2 = 2 926 000,- K&

D. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zdklad$ rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-O0D zapsin
podle ust. § 21 odst. 3 zik. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumotnicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. & 37/1967
. Sb. ve znéni pozdgjsich predpist do prvatho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou
ginnost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnén{ pro ceny a kalkulace stavebnich praci,
- ceny nemovitého majetku a podnik.

. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 5287 - 927/2012 D znaleckého deniku.

%Weide offer

jednatel

V Praze dne 15.3.2013







