Provadéci pitedpis,
kterym se stanovi podminky pro prodej a prondjem pozemkii zastavénych
bytovymi domy a funké&né souvisejicich pozemk a kterym se déle upravuje

r o wr

postup Méstské ¢asti Praha 6 v pfipadé odmitnuti koupé zastavénych
pozemkii a funkéné souvisejicich pozemki

Clanek 1
Vyklad pojmii

1. Zastavénym pozemkem se rozum{ pozemek zastavény bytovym domem, ohraniteny obvodem
bytového domu.

2. Funkén& souvisejicim pozemkem se rozumi pozemek pFimo sousedici se zastavénym
pozemkem, zpravidla uZivanym vlastnikem/vlastniky domu na zastavéném pozemku.

3. Opravnénym kupujicim se rozumi kazdy jednotlivy vlastnik popi. spoluvlastnik jednotky nebo
viastnik, popf. spoluvlastnik bytového domu, v ndmz zatim nedoslo k vymezeni jednotek.

4. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestaveény
nebytovy prostor jako vymezend ¢4st domu dle z.&. 72/1994 Sb. v platném zné&n.

5. Odmitnutim koup€ se rozumi jakykoliv pisemny nebo elektronicky projev viile opravnéného
kupujiciho o tom, Ze nemd zdjem o koupi zastavdného nebo funk&ng souvisejiciho pozemku
odpovidajictho alespoit velikosti jeho spoluviastnického podilu na spolednych &astech domu
nebo jeho nedinnost tzn. nereagovani na vyzvu M&stské &asti Praha 6 ve thitg 30 dnl ode dne
udinéni takové vyzvy,

) Clanek 2
Utel providéciho piedpisu

1. Ugelem provadsciho piedpisu je vypoi4dat nedofedend pravni vztahy souvisejici s oddélenym
vlastnictvim nebo spoluviastaictvim jednotky nebo bytového domu od vlastnictvi zastavéného
nebo funkd&né souvisejiciho pozemku.

2. Utelem tohoto provadéciho piedpisu je také Gprava a pfesné stanoveni podminek a pravidel
pro prodej a prondjem zastavénych pozemkii a pozemkd funk&ng souvisejicich tak, aby kazdy
Jednotlivy vlastnik nebo spoluvlastnik jednotky byl spoluvlastnikem zastavéného nebo funkénd
souvisejictho pozemku v poméru odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na
spoletnych Castech domu, neni-li ddle stanoveno jinak.
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3. Utelem tohoto provadéciho predpisu je také stanoveni pravniho postupu v p¥ipadé odmitnuti
koup® nebo prondjmu zastavéného pozemku a funk&n& souvisejiciho pozemku opravnénym
kupujicim.

Clanek 3
Prodej zastavénych a funk&né souvisejicich pozemk# opravn&nému kupujicimu

1. KaZdému jednotlivému opravnénému kupujicimu bude ze strany Méstské &asti Praha 6
(prostiednictvim SNEO a.s.) uginéna pisemné (popf. elektronicka) nabidka na tzv. pFimy prodej
gasti zastavéného a funk&ng souvisejictho pozemku dle velikosti jeho spoluvlastnického podilu
na spoleénych E4stech domu za cenu stanovenou zplsobem dle &1, 4 Provadéciho predpisu.

2. Pokud zdjem o koupi funkénd souvisejictho pozemku projevi pouze néktelf z opravnénych
kupujicich, mohou byt tito opravnéni kupujici kupujicimi celého predmétu prodeje, tzn. mohou
koupit spoluvlastnicky podil k zastavénému nebo funkéng souvisejicimu pozemku nad rémec
velikosti jejich spoluvlastnického poditu na spolednych ¢astech domu.

3. Oprévnény kupujici neni oprdvnén koupit pouze spoluvlastnicky podil na funkeng
souvisgjicim pozemku, aniZ by zaroveti koupil spoluvlastnicky podil na zastavéném pozemku
alespoii ve velikosti odpovidajici jeho spoluviastnického podilu na spole&nych &4stech domu.

4. Prodej zastavéného a funk&né souvisejictho pozemku se musi uskutednit v celém rozsahu, tzn.
musi dojit k prodeji viech zastavénych a funkdng souvisejicich pozemki souvisejicich s kazdym
Jednotlivym bytovym domem. V piipadg, Ze n&kterou &st pozemkii lze samostatng vyuZit, bude
tato Cast pozemki oddélena odd&lovacim planem a nebude soudésti prodeje (bude ponechéna k
dal$imu naklddani Méstské ¢4sti Praha 6).

Clanek 4
Stanoveni kupni ceny

1. Kupni cena za prodej &asti zastav&ného nebo funkéng souvisejiciho pozemku bude stanovena
dle aktudlni hodnoty pozemku, a to podle cenové mapy stavebnich pozemki.

2. Odmitne-li opravnény kupujici cenu pozemku stanovenou dle cenové mapy stavebnich
pozemki, mé prévo na sviij néklad zajistit zpracovani znaleckého posudku.

str.2z5



3. Pokud Méstska ¢ast Praha 6 cenu pozemku stanovenou znaleckym posudkem dle &l. 4 odst. 2
Provéid&ciho predpisu akceptuje, bude kupni cena odpovidat cend pozemku stanovené timto
znaleckym posudkem.,

4. Pokud Méstska ¢ast Praha 6 cenu pozemku stanovenou znaleckym posudkem die ¢l. 4 odst. 2
Provéadéciho piedplsu neakeeptuje, zadd Méstskd &ast Praha 6 zpracovani nového znaleckého
posudku na svij naklad. Cini-li odchylka ceny pozemku dle znaleckého posudku Méstské &asti
Praha 6 od ceny dle znaleckého posudku opravngného kupujictho méng ne¥ 20 % véetnd, stanovi
se kupni cena aritmetickym prim&rem cen obou znaleckych posudkii. V ptipads v&t$i odchylky
Jje mozno pozemky prodat pouze za cenu odpovidajici znaleckému posudku objednanému
Meéstskou ¢asti Praha 6.

5. Od stanoveni ceny podle cenové mapy nebo znaleckého posudku je moZno se odchylit pouze
v odiivodnénych piipadech (nepfistupné pozemky, neoplocené pozemky, pozemky se zvlast
vysokymi néklady na ddrZbu apod.).

Clanek 5
Obchodni podminky

1. Po schvaleni prodeje Zastupitelstvem mé&stské Sdsti Praha 6 bude kupujicf vyzvan k uzavieni
kupni smlouvy. Kupujici je povinen kupni smlouvu uzaviit do 60 dnii od dorudeni pisemné
VYZVY.

2. Kupni cena je splatna

a) jednordzove ve thiit¢ 12 mésich od uzaviteni kupni smlouvy

b) prvni splatkou ve vys§i 25 % kupni ceny ve 1hiit€¢ do 60 dnfi od uzavient smlouvy a dale
pravidelnymi ro¢nimi splatkami po dobu max. 6 let; nesplacena Castka bude Urocena 3 % p.a.
stim, Ze v pfipad® odchylky diskontni sazby CNB o vice neZ 0,5 procentniho bodu mize
Zastupitelstvo m&stské &4sti Praha 6 jednostrann& rozhodnout o zméné Grokové sazby

3. Pfi prodlenf s Ghradou kupni ceny nebo jeji &4sti se kupujici zavazuje zaplatit smluvni pokutu
ve vy8i 0,05% z dluzné &astky za ka?dy i zapodaty den prodlient.

4. Méstska ¢ast Praha 6 miZe odstoupit od kupni smlouvy, bude-li kupujici v prodleni s tihradou
déle nez 6 mesicd od splatnosti kupni ceny nebo jeji splétky.

5. Pii (hradé kupni ceny dle &l. 5 odst. 2 pism. a) bude ndvrh na vklad prava vlastnického do
katastru nemovitosti poddn Méstskou &asti Praha 6 a to aZ po Gplném zaplaceni celé kupni ceny.
Pii dhrad® kupni ceny dle ¢l. 5 odst. 2 pism. b) bude navrh na vklad prava vlastnického do
katastru nemovitosti podin M&stskou &4sti Praha 6 po zaplaceni prvni splatky ve vy$i 25 % kupni
ceny s tim, Ze pohledavka méstské Casti bude zajidténa zastavnim pravem k piedmétu prodeje a
exekutorskym zipisem s dolozkou vykonatelnosti. Naklady spojené s poifzenim exekutorského
zapisu a poplatky spojené s podanim névrhu na vklad hradi kupujici.
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Clanek 6
Pravni postup v pFipadé odmitnuti pfimého prodeje zastavénych
nebo funkéné souvisejicich pozemké

1. 'V piipadg, Ze zastavény a funk&né souvisejici pozemek nebude opravngnym kupujicim prodan
jako celek dle €1, 3 odst. 4 Provad&ciho piedpisu, je Méstsk4 Sast Praha 6 opravnéna uskuteénit
vyb&rové fizeni na prodej celého zastavéného a funk&n& souvisejiciho pozemku jakékoliv tieti
0s0bg, a to za minimalni cenu stanovenou zpiisobem dle &l. 4 Provadéciho predpisu.

2. Zastavény a funk¢éng souvisejici pozemek je moZné na zéklad® pisemné ¥adosti dorudené
spoleCnosti  SNEO a.s. pronajmout spoleSenstvi vlastnikii jednotek nebo vlastniku popf.
spoluvlastnikiim bytového domu, v némz zatim nedoglo k vymezeni jednotek, a to za podminek
stanovenych dle ¢l. 7 Provéadéciho piedpisu, ale vZdy jen jako celek tzn. bude vidy pronajat
pouze cely zastavény pozemek spolu s funkén& souvisejicim pozemkem souvisejicim
s jednotlivym bytovym domem.

3. Nebude-li dohoda s uZivatelem pozemku dle pfedchozich ustanoveni tohoto Provadgciho
piedpisu moZnd, bude Méstska &ast Praha 6 (prostfednictvim SNEO a.s.) uZivani povaZovat za
bezdiivodné obohaceni a bude vymahat soudni cestou v souladu s ust. §34 z.&. 131/2000 Sb. o
hlavnim mé&sté Praze, vekeré finanéni néroky vyplyvajici z protipravniho uZivani zastavénych a
funkéné souvisejicich pozemki.

4. V pfipade odmitnuti koupé Mé&stskd &ast Praha 6 zabezpedi kontroly skutedného uZivéni
pozemku,

Clanek 7
Pronijem zastavénych a funkéné souvisejicich pozemki

1. Prongjem zastavénych a funk&né souvisejicich pozemki musi odpovidat skutednému stavu
uZivani ¢asti zastavénych a funk&né souvisejicich pozemka,

2. VySe ceny za prondjem zastavénych a funk&n& souvisejicich pozemki je v¥dy stanovena v
maximalni vysi pfipustné dle cenového vyméru Ministerstva financi CR. Pro piipad, e zmdnou
pravnich pfedpisG bude v priib&hu existence smluvniho vztahu stanovena vy$$i maximalnd
pfipustnd hranice ndjemného, bude v ndjemni smlouvé zakotvena moZnost pronajimatele zvysit
za t&chto okolnost{ jednostranné ndjemné na novou maximalng pifpustnou vysi, v pFipad® zrudeni
regulace pak na cenu v misté a &ase obvyklou,

3. Bude-li v budoucnu zruSena regulace vy3e najemného, ndjemné u nové uzaviranych smiuvnich
vztaht bude sjedndvano ve vysi v mist& a dase obvyklé,
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4. Najemn¢ je splatné vidy k datu 30. &ervna pFislusného kalendéiniho roku, za n&jZ je ndjemné
hrazeno.

Clanek 8
Organizace
Organizac{ prodeje a prondjmu pozemki popf. domahéni se soudni cestou zaplaceni

opravnéného ndroku za vydani bezdivodného obohaceni nebo opravnéného Gplatného vécného
bfemene je povéiena spoletnost SNEO, a.s.

Clének 9
Uéinnost

1. Tento provéadci predpis nabyva Gdinnosti dnem schvileni Zastupitelstvem méstské &dsti
Praha 6.

2. Nabytim 0innosti tohoto provaddciho pledpisu soudasné zanikd G&innost predpist
predchozich.
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