ZNALECKY POSUDEK

¢. 4486-126/2012

ve véci zjisténi ceny bytové jednotky €. 719/6 vymezené podle ,,ProhlaSeni vlasinika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 719, Na Petynce 42, k.. StfeSovice”

Objednatel posudku: SNEO, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Ukel posudku: 1. Podklad pro ptevod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni nagjemného od 1.1.2013

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sh., €. 296/2007 Sb. a &. 188/2011 Sb. a vyhla$ky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sh., & 364/2010 Sb. a ¢&.
387/2011 Sb. podle stava ke dni 19.6.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje v&etné titulniho listu 17 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich,

V Praze 6.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky kol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky &. 719/6 vymezené podle ,ProhlaSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 719, Na Petynce 42, k.4. StieSovice”, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi
433/3403 na spoleénych ¢astech budovy a na pozemcich p.&. 592 a p.¢. 593, a to podle cenového
piedpisu platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni
prohlidky, tj. k 19.6.2012.

2. Ze zjisténé ceny (bez pozemkil) stanovit vy$i ndjemného od 1.1.2013 podle zasad sdélenych
objednatelem posudku

2. Informace o nemovitosti

Niazev nemovitosti: Bytova jednotka &. 719/6
Adresa nemovitosti: Na Petynce 719/42
160 00 Praha 6 - StieSovice

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni izemi: Dejvice
Pocet obyvatel: 1257158
Zékladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 19.6.2012 za pfitomnosti najemce pani
RNDr.Zdenky Jakubkové.

4. PodKklady pro vypracovini posudku

- objednavka posudku

- informace o budovg €.p. 719 (KN) v k.41. Stielovice

- informace o parcele p.¢. 592 (KN) v k.u. StieSovice

- informace o parcele p.¢. 593 (KN) v k.i. StéeSovice

- »ProhlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek v dom& &p. 719, Na Petynce 42, k.. Stiefovice”
véetne schémat

- informace objednatele posudku o stafi domu &.p. 719

- zédkon &. 151/97 Sb., o ocetiovéni majetku v platném znéni

- vthaska ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010
Sb.'a vyhl. &. 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- informace poskytnuté ndjemcem jednotky

- prohlidka jednotky provedena p. PhDr. Cepidkou v ramei zajisténi podkladi pro PV dne
19.6.2012. Dal3i udaje jsou pfevzaty z evidenéniho listu.




5. Vlastnické a evidenéni idaje

Na listu vlastnictvi & 1156 pro katastralni tizemi StfeSovice, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsén

vlastnik:

Hlavni mé&sto Praha (00064581).

Svéfend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce:
MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni &.p. 719 na p.¢. 592 a dale pozemky:
p.&. 592 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 184 m?,

p.&. 592 - zahrada o vyméie 218 m”.

V &asti ,,C” neni zapsano Zadné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skutenost

Projektova dokumentace nebyla piedloZena. Ocenéni vychazi ze skutenosti zjiSténych pfi
prohlidee provedené p. PhDr. Cepitkou a z poskytnutych listinnych podkladd, zejména z Prohlageni
vlastnika o vymezeni jednotek v domé a z eviden¢niho listu bytu. Jednotka neni dosud zapséna v
katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Predmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 1+1 s piisluSenstvim v 4. nadzemnim podlazi
domu &.p. 719.

Popis domu:

Budova &.p. 719 je fadovy bytovy diim postaveny v zong€ rozptylené obytné zastavby v katastralnim
uzemi StieSovice (lokalita StfeSovicky). Vstupnim pricelim je diim orientovan k jizni strang.
Pfijezd je z jizni strany z ulice Na Petynce, bezproblémovy, v misté je mozZnost pfipojeni na
viechny inZenyrské sité v&etné plynovodu. Povrch pozemku mé sklon k jizni strané. Objekt je
nepodsklepeny, jeho severni ¢dst je v8ak z&asti zapusténa do terénu. Ma 5 nadzemnich podlazi (5.
nadzemni podlazi je podkrovi nad &asti padorysu budovy). V podzemni &asti 1.n.p. jsou spoleéné
prostory, ostatn{ podlaZi jsou vyuZita na byty, dal$i &ast pidniho prostoru se nevyuziva.

Dispozice:

1. NP: Komunika¢ni prostory, spoleéné prostory (sklepy, byvala pradelna), byt &. 1
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty (&. 2, 3)

3. NP: Komunikaéni prostory, 1 byt (8. 4)

4. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty (¢. 5,6)

5. NP: Schody s podestou, piida, podkrovni byt (&. 7)

KonStrukéni nosny systém:
Sténovy, zd€ny, stfecha je sklonita (sedlovy krov).

Stafi:
Odr. 1929, t]. 83 roky




Technicky stav:

Odpovida stati a zanedbané udrzb€. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostateéng obméilovany.
Fasadni omitky jsou poskozené, v podzemni ¢asti 1.n.p. se projevuji negativni (¢inky vihkosti v
diasledku neprovedenych € nefunk&nich izolaci proti vodé. Nadmérny stupen opotiebeni vykazuji
okna, dvefe a téméf vSechny konstrukce, rozvody inZenyrskych siti a vybaven{ v bytech (vyjimkou

je byt & 3).

Ptisludenstvi domu:
Tvofi jej vedlej$i stavba (altdn) na pozemku p.¢. 593, s ocelovou nosnou konstrukei a s vyzdénym
parapetem. Je ve velmi Spatném stavu.
Spolu s budovou jsou dale vyuZivany venkovni upravy:
a) Z jizni strany: Oploceni uli¢ni s podezdivkou z betonovych bloki, s pilitky z bilych cihel s
vyplnémi z ocelovych Zarove zinkovanych ramil, pilif pro elektro z bilych cihel, vratka ocelova
zaroveé zinkovand, vodomérna Sachta, ohradni (zaroven opérné) zidky podél schodiste, vyrovnavaci
venkovni schodisté s teracovymi stupni (9x), dlazba z betonovych dlazdic, okapni chodnik u domu,
. Zpevnena plocha z betonové zamkové dlazby.
" b) Ze severni strany: Zpevnénd plocha ze zamkové Sedé dlazby, opérna zidka z bilych cihel s
* korunou z betonovych dlazdic, 1/2 vyrovnavaciho terénniho schodi¥té (vstup na zahradu) z betonu
(7 stupiit), dlazba z betonovych dlaZzdic pfed altinem (phvodni), odvodiiovaci rigoly za opérnou
zidkou.
Vétdina venkovnich iprav neni starsi nez 10 roki a jsou v dobrém stavu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlagky je toto piisludenstvi budovy zahrnuto v ceng jednotky.

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi nize v ramci ocenéni jednotky.

Pozemky:
Radovy stavebni pozemek p.¢. 592 zastavény bytovym domem (p.€. 719} spolu se zahradou p.¢.

593 (navazuje na severni hranici p.¢. 592). Viechny uvedené nemovitost{ tvoi{ jednotny funkéni
celek. Pozemky maji sklon k jiZni strang, jsou pfistupné po vefejné zpevnéné komunikaci. V misté
je moznost piipojeni na viechny inZenyrské sité véetné plynovodu. Na jizni ¢asti p.¢. 592 a na p.¢.
jsou vysazeny trvalé porosty.

II - Popis Sir§ich vztahii a jejich hodnoceni - prodej

IL1. Vlastnické a pravni vztahy:
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastrnictvi obce - H1. mésta Prahy, sv&fend sprava nemovitosti MC
Praha 6

- 1.2.Na n'emb'vitOSti nevaznou Zadna vécna biemena.

__ e uzavrena naJemm smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v
5 platnem znéni _ma dosavadnl vlastnik bytu povinnost nabidnout pievod bytu tomuto najemei.

2.1 : Poloha z . hiediska ugelu vyuZiti

Nemovitost le?i ve vyhledavane rezidendn{ lokalité (StieSovice), konkrétni lokalita v8ak nespliiuje
viechna kritéria, pro n&Z je &tvit’ obecns preferovana (viz dale zdivodnéni niZ§f hodnoty u znaku ¢.
Ip 2). V okoli pfevlada rozptylena obytnd zéstavba v zeleni, v blizkosti jsou dal$i zelené plochy
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(zejména v severovychodnim sméru). Uzemi neni zcela stavebné dokonéené. Ve vzdalenosti asi 500
m v jihovychodnim sméru probihd rozsdhla vystavba kifzeni komunikaci, jeZ jsou soudasti
Prazského okrubu (navazuje na vyjezd ze Strahovského tunelu). UZ v soudasné dobé jsou v misté
pocitovany negativni dopady nadmérné dopravni zatéze.

2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta pro osobni automobilovou dopravu je velmi dobré (navaznost na zmin&ny
okruh), na druhou stranu vyuZivani MHD je pomémné problematické (lokalita ma charakter vilové
zastavy; to s sebou zpravidla pfind8i ztiZené dopravni podminky a rovnéz dostupnost daldi
infrastruktury (viz dale). Je moZno vyuzit autobusit MHD (zastdvka Pod Kralovkou, 1. 174, 128 a
502) ve vzdalenosti asi 400m, déle tramvajové spojeni ve stanici Malovanka (asi 500 m), . 25 a
22).

Paikovém’ pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich pobliZ domu, dobré moZnosti. Bez
rezidenénich parkovacich zén.

2.3. Infrastruktura sluZeb

Vegkeré nakupni moznosti a sluzby v delsich dochazkovych vzdalenostech, stejng jako Skoly vSech
stupiitl & zdravotnickd zafizeni, postovni ufad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
navazujicich &astech Prahy. Dostupnost infrastruktury odpovida charakieru mista (obdoba vilové
zastavby). Bazén v dochazkové vzdélenosti.

2.4. P¥irodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Nejsou.

I1 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu :
Povrch pozemku m4 sklon k jizni strang a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrské sité
V misté je pfipojeni na viechny inZenyrské sité véetné plynovodu (zemni plyn).

3.3. Pfistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jizni strany, bezproblémovy.

11 4. Obchodni a ekonomické vztahy
4.1. Trh s nemovitostmi
V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecns pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky

doprovézeny sniZenim cen byt se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidentnich” lokalitich v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

11 - Popis SirSich vztahii a jejich hodnoceni - prondjem
I 1. Vlastnické a pravaf vztahy
'S ohledem na zptisob ocendni podle zasad MC Praha 6 pro stanoveni ndjemného se vliv pravnich

| vztahuhodnotl Jako pozitivni (podrobng viz popis zplisobu ocenéni uvedeny dale).

Ostatm "(':f:t}n:ofvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako pFi ocenéni pro prode;j.




8. Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni byt porovnavacim zpusobem
1) Bytova jednotka €. 719/6

Prislufenstvi byt a nebytovych prostor
a) Porosty

a;) Trvalé porosty - okrasné

a,) Trvalé porosty - ovocné

b) Pozemky
b1) Pozemek p.¢. 592 - zastavéna plocha a nadvori
b,) Pozemek p.¢. 593 - zahrada

2. Pro stanoveni hajemného od 1.1.2013
a) Ocenéni porovnivacim zpiisobem
- a;)Bytova jednotka €. 719/6




B. Posudek

Popis objekiti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej

Piisludenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

aﬂ' T'r‘valé porosty - okrasné

E : Na pozemku p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvoii (¢ast pfed vstupem do domu) jsou vysazeny
. trvale porosty Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasne drevmy piiloha ¢&. 37

Nazev . Stafi Podet/  Jedn.cena Srazka Upr. cena Cena
iy . [rokid] vyméra [Kéfedn] [%] [Ké&/jedn.] [K&]
rige - 15 5,00 ks 420,00 50% 210,00 1 050,00
jedless . 25 1,00 ks 15 840,00 80% 3 168,00 3 168,00
listnaté kefe 15 2,00ks 1090,00 50% 545,00 1 090,00
smik plchlavy 40 1,00ks 18 610,00 30% 13 027,00 13 027,00
) jalovec.: 30 1,00ks 18 610,00 25% 13 957,50 13 957,50
“Soudet 32 292,50
Koeficient polohy Ks (pfil. &. 14): * 1,22
Koeficient stanovidté Kz (dle pil. &. 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle p¥il. & 39): * 1,00
Celkem - okrasné dieviny 29 547,64

Trvalé porosty - okrasné - zjiSténa cena = 29 547.64 K¢

a;) Trvalé porosty - ovocné

___._'(){f-achéidfex’riny:. pf«iioha & 34

ahradkar y typ ovocnarst\q

- Stari Potet/  Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
[rokd]  Vyméra [Ké&fedn]  [%] [Ké/jedn.] [K¢]
40 5ks 70,00  -25%  min.70,00 350,00
60 t ks 140,00  -50% min .140,00 140,00
B E : 6 I ks 419,00 419,00 419,00
o ablon Zk 25 2 ks 35,00 -30%  min .35,00 70,00
1 Souget . 979,00

g ' -_S_Koeﬁczent prodejnosti K % 1,00




Celkem - ovocné dieviny 979,00
979,- K¢

Trvalé porosty - ovocné - zjisténa cena

b) Pozemky

b) Pozemek p.¢. 592 - zastavéna plocha a nadvoii - §27 - § 32

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem. Povrch pozemku mé sklon k jihu, pfistup ze
strany jiZni, v misté je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sit€ véetn€ plynovodu. Parcela je
uvedena v cenové mapé stavebnich pozemkd hl. m. Prahy na mapovém listu €. 44 ve skupin¢ parcel
¢. 2510 s jednotkovou cenou 5510,- K&/m®, Na jizni &asti pozemku jsou trvalé porosty.

Celkova vyméra: 184 m*

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev o Parcelni &islo Vyméra  Jedn. cena Cena
ST [m’] [K&/m’] K]
zastavéna plocha a nddvofi 592 184,00 551000 1 013 840,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem ' 1013 840,-
Polzlem'é_k p-€. 592 - zastavéna plocha a nadvo¥i - zji§téna cena = 1013 840.- K¢

bz) _Poiemc!g p.¢. 593 - zahrada - §27-§32
f{adoﬁ pozemek uZivany v ramcei jednotného funkéniho celku s pozemkem p.¢. 592 zastavénym
bytovym domem. Povrch pozemku ma sklon k jihu. Parcela je uvedena v cenové mapé stavebnich

pozemkd hl. m. Prahy na mapovém listu &. 44 ve skupiné parcel ¢. 2510 s jednotkovou cenou 5510, -
K&m?®. Na pozemku jsou trvalé porosty.

Celkova vyméra: 218 m?

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

N.éz“ev;_ Parcelni &islo  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lo [m?] [K&/m?] [K¢]
.~ zahirada ve funkénim celku 593 218,00  5510,00 1201 180,-

- Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 1201 180,-

Poz mekpi’:593- zahrada - zji¥téna cena = 1201180, K&




.'Rekapitulace cen prisluSenstvi stavby véetné opotrebeni a pozemku

a) Porosty

aj) Trvalé porosty - okrasné = 29 547,64 K&

ap) Trvalé porosty - ovocné = 979.- K&
c¢) Pozemky

¢1) Pozemek p.¢. 592 - zastavéné plocha a nadvofi = 1013 840,- K&

cy) Pozemek p.€. 593 - zahrada = 1201 180,- K&
Cena piislufenstvi stavby a pozemku ¢ini celkem 2 245 546,64 K¢

Ocenéni byt porovhavacim zpusobem

1) Bytovi jednotka & 719/6 - § 25

Jednotka &. 719/6 je byt s dispozici 1+1 umistény v 4. nadzemnim podlazi domu ¢p. 719.
Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vycet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe,

' Popls a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
'(S_ =standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
B standardu [%0]
. Zaklady vetng zemnich praci: betonové pasy prokladané kamenem, bez HI P 100,00
2. Bvislé konstrukee: zdéné z plnych cihel nad tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: framové polospalné S 100,00
4. Krov, stfecha: dievény vazany S 100,00
5. Krytiny stfech: plechova S 100,00
6. Klempifské konstrukee: uplné z pozinkovaného plechu 5 100,00
ST _Uprava vhitinich povrchi vapenné §tukoveé omftky S 100,00
| Uprava vnéjiich povrehil: vapenné dvouvrstvé tvrdé, stiikané S 100,00
9 thlv'm obklady keramicke: béninové obklady, podstandardni provedeni P 100,00
: g betonové stupné s teracem P 100,00
dfevéné napliiové 5 100,00
X 100,00
dfevénd dvojita 5 100,060
vlysky, dlaZba, povlakové krytina P 100,00
2x kamna WAW, elektr. v koupelni S 100,00
svételna P 100,00
bleskosvod S 100,00
rozvody teplé i studené vody S 100,00
od viech zafizovacich pfedmétd do vef. sité S 100,00
rozvod zemniho plymu S 100,00
karma 8 100,00
standardni sporak elektricky S 100,00
umyvadlo, vana P 100,00
: chybi C 100,00
25. _.Ostatm elektr. vratny P 100,00
26. Instalacm prefabrikovana jadra: X 100,00

i
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Umfsténi bytu v domé
4.n.p.

Stavebné technicky stav bytu:
i Spatny. Celkove odpovida stafi a zanedbané Gdrzbe.

'bkoli domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled
Bezproblémové, zelefl v okoli.

Dispozice byta, morilni opotfebeni
Vyhovujici.

Dalsi zjisténé skutetnosti nezohlednéné v ocenéni:
Nejsou.

: | j‘;"l-v.;gmp Kk ocenéni (podle platné ocenovaci vyhlasky)

Byt ve vzcebytovem dome

_ -'zahrnuro standardm wypbavent budovy, ve ktere se byt nachazz wedene v ____zf_z_l_Q_z_g__ c.2

(2 ) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU IPC x1,

kde -~

CU cena upravend za nt’ podlahové plochy bytu,

: [PC indexovand priimérnd cena podle pfilohy & 19 tabulky & 1,
1 index eenového porovadni vypodteny podle vzorce:
I= IT X Ip X IV

- Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexii porovndni

Diléi index porovndni: Ir = index trhu

3 Zna k 53 Vi Pf._’é"”.”_ch vztahii na prodejnost

tifik c’e’ znaku ¢ 3 v tomto posudku:

-0,05
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Pouzita kvantifikace znaku & 3 v tomto posudku: + 0,05

| - -Dil&i index porovndni Iy = index vybaveni
.Znak &. 10: Stavebné — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené
o T}}kd se zplisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanovent ndjmu

- Pomoct znaku & 10 se kvantifikuje vliv stavebné-technického stavu.
a) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukei a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis*,
pol ¢ 1aZ6, 6, 10,12, 16-17, 24
b konstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukcl a vybaveni viz oddil
., Technicky popis®, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PrestoZe se v takovychto pripadech pouZivd hodnota
. znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ucel posudku jsme jako ndstroje k
| presnéjsi objektivizaci hodnocent stavebné-technického stavu a stavu ddrzby vyuZili znaku & 9,
Pouzitd kvantifikace znaku & 10 v tomto posudku: 0,85
Pouzitd kvantifikace znaku & 9 v tomto posudku: - 0,05

Pozndamky:

1. Mira technického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zdvisia na stdii domu. To je
' zohlednéno pouZitim koeficientu stdFi s v hodnotdach od_ 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
v upravufe zakladni hodnota znaku & 10 uvedend vyse. Stdfi domu tedy ovliviije zjisténou
o cenu zdsadnim zpiisobem.

© Pokud je namisté vyhodnotit, zda dim a byt proly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
_ obnovenych prvki) ci stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvkil), je
. propodet finanénich objemii dotéenych konstrukct proveden samostatné.

Zattidéni pro potieby ocenéni:
Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
- Stafi stavby: 87 roki
Indexovana priméma cena IPC (piiloha €. 19): 61 176,- K&/m?

(3]

= 4,50 m
= 11,40 m
20.30m
0,90 m
3,10 m
3,10 m

= 43,30 m
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1 xaje = 4,00 m?
odlahové "I_J:IO'Chy sklepli a plid, ne mistnosti - celkem: = 4,00 m*

|
|
|



Zapoéitané podlahové plocha bytu:

43,30 m*

- Zapogitana podlahova plocha sklepti a piid, ne mistnosti: 4,00 m* * 0,10 = 0,40 m’
‘Podlahové plochy - celkem: = 43,70 m*
* Vypoéet indexu cenového porovnini:
-Index vybaveni:
Nazev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana - v 0,10
i Zdénd budova.
- 2. Spoledné Casti domu - Kolarna, kodarkarna, dilna, prédelna, susarna, sklad - 1I 0,00
-+ Pradelna.
'3, P¥isludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4, Umlsténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované 11 0,00
"5 Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany - 11 0,00
1 nEhsteény vyhled
6. Zakladni pfisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi aplné - standardni provedeni I 0,00
§ 27 Dal$i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
- vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje - Pouze
sklepni kdje.
8. Vytapéni bytu - Lokdlni na elektfinu nebo plyn - Akumulaéni kamna. I -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirn& snizujici cenu - Znaku &. 9 je v tomto I -0,05
" pfipadé vyuZito ke korekei znaku &. 10 (eliminuje znacnou diskontinuitu.
hodnot). Podle nazoru znalee je odpovidajici pfibliZna hodnota koeficientu
.. 0,80 (zhorSeny technicky stav).
'10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou Gdrzbou — (predpoklad I 0,85
.. provedeni mensich stavebnich @iprav) - Stavebné-technicky stav odpovida
' zanedbané GdrZbé, jsou nutné stavebni Gpravy. Vysokd mira technického
" opotfebeni prvkii kratkodobé Zivotnosti u domu i bytu je dale zohledn&na
- pouZitym koeficientem stakf ve vysi 0,60.
Koeficient pro stafi 87 let: 0,60
9
Index vybaveni Iy = (1 + 2 Vi) * Vio * 0,60 = 0,520
i=1
Index polohy:
- Nazev znaku ¢. P;
~ 1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné tzemi obce I 0,00
yznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Tato &4st Stiesovic 111 0,03
nem pfili§ preferovana (pro vétsinu Gzemi plati hodnota 0,05). Proto je
pouZita niz§i hodnota pro znak &. 2.
Kolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zézemi parkii - IV 0,03
V. okoli pfevazuji obytné stavby, Ssteéng v zeleni, bez vefejnych parki.
Di’)_p_rq\ini spojenti - dobra dostupnost centra obcee, dobré dopravni spojeni il 0,00
ovaci moznosti v okoli nemovitosti - vyborné, privatni parkovani - IiI 0,02
Stala moZnost parkovani na ptilehlé ulici.
telstvo - bezproblémové okoli I 0,00
1€ny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativni zmény - Trvald i -0,02
iéna s negativnim dopadem: Blizkost dopravniho kiizeni Prazského
Ivy neuvedené - bez dalSich vlivii - Rusivé vlivy zpiisobené provozem na 1 0,00

ici
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8

- Index polohy Ip = (1 + > P;) = 1,060
o =1

'-;':I'n'dex trhu s nemovitostmi:

Nizev znaku ¢. Ti
“1; Sttuace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je niz§i nez 1I -0,05

' nabidka
12, Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 1T 0,00
-3 Vliv pravnich vztahii na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému 1 -0,05
- zajemci.

3

‘Index trhu Ty = (1+ 2. Ty) = 0,900
i i=1

Celkovy index T=Ty * Ip * Iy = 0,520 * 1,060 * 0,900 = 0,496

Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * I = 61 176,- K&/m®* * 0,496 =30 343,30 K&/m®
Cena zji§téna porovndvacim zpiisobem

CP=CU * PP =30 343,30 K&/m” * 43,70 m* = 1 326 002,21 K¢&
Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

1326 002,21 K¢

_ﬁ[:}:f'ava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
- Zji%tEn4 cena pozemku: 2 215 020,- K&
-Spoluvlastnicky podil: 433 / 3 403

“Hodnota spoluvlast. podflu: 2 215 020,- K& * 433 /3 403 = + 281 840,63 K&
ijtovz’t jednotka €, 719/6 - zjiSténa cena = 1 607 842,84 K& :
. Bytova jednotka & 719/6 - cena po zaokrouhleni = 1,607 840.- K&

| ;2-""5P'rd_;_stanoveni najemného od 1.1.2013

rovnavaci hodnota

Bytovy prostor
Hlavni mésto Praha
87 rokh

61 176,- K¢/m?
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Podlahove plochy bytu:

L predsfi: = 4,50 m’

: = 11,40 m*

= 20,30 m*

, = 0,90 m*

Kkoupelna: = 3,10 m’

i komora: = 3,10 m’

Podlahové plocha bytu: = 43,30 m’
; '-"'-I_Podlahove plochy sklept a pid, ne mistnosti:

.~ sklepni kdje: = 4,00 m?

; = :Podlahove plochy sklepd a pid, ne mistnosti - celkem: = 4,00 m?

?'";".Zapomtana podlahova plocha bytu: = 43,30 m*

| -i-:"_Zapocﬁana podlahova plocha sklept a piid, ne mistnosti: 4,00 m? * 0,10 = 0,40 m

- : -'-Podiahove plochy - celkem: = 43,70 m*

'Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:
Nazev znaku ¢, Vi
- 1 Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - v 0,10
.. Zdéna budova.
2: Spoletné &asti domu - Kolarna, kodarkarna, dilna, pradelna, suSarna, sklad - 11 0,00
i Pradelna.
3. Plislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
‘4. Umisténi bytu v doms - Ostatni podlaZi nevyjmenované 1I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam - Ostatni sv&tové strany - 11 0,00
.. Casteény vyhled
6. Z4&kladni pFisluienstvi bytu - PrisluSenstvi (ipIné - standardof provedeni III 0,00
7. Dal¥i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I 0,01
"~ vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje - Pouze
7 Usklepni kéje.
n 8. Vytapéni bytu - Lokélni na elektrmu nebo plyn - Akumula¢ni kamna. I -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirng sniZujici cenu - Znaku &. 9 je v tomto I -0,05
_ piipadg vyuzito ke korekei znaku &. 10 (eliminuje znagnou diskontinuitu '
hodnot). Podle nézoru znalce je odpovidajici pfiblizna hodnota koeficientu
.80 (zhoreny technicky stav).
Stavebn? - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (predpoklad I 0,85
ovedeni mengich stavebnich iprav) - Stavebne—techmcky stav odpovida
dbané udr#bg, jsou nutné stavebni tipravy. Vysoka mira technického
otfeben{ prvki kratkodobe zwotnostl u domu i bytu je dale zohlednéna
uzxtym koeficientem staif ve vy31 0,60.
nt pro stan 87 let 0 60
¢ )
T 0,00
111 0,03




. pouzita niz8i hodnota pro znak ¢. 2.
3. Okolni zéstavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydlenf bez zazemi parkii - IV 0,03

.V okoli prevazup obytné stavby, Castedng v zeleni, bez vefejnych parku
4: Dopravni spojeni ~ dobra dostupnost centra obee, dobré dopravai spojeni I 0,00
5. Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - vyborné, privatni parkovani - 111 0,02

- Stala moZnost parkovani na pfilehlé ulici.

Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativni zmény - Trvala H -0,02
7 zmé&na s negativnim dopadem: Blizkost dopravniho kii%eni Prazského

= okruhu,

:8'."Vlivy neuvedene - bez dal§ich vlivli - Rufivé vlivy zplisobené provozemna 11 0,00
uilCl

Index polohy Ip = (1 + Z Pi) = 1,060

Ih:dex trhu s nemovitostmi:
"Nizev znaku .
-1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida 11 0,00
" poptavee - Hodnoceni znaku podléha vykyviim v ase. Pro ugely stanoveni

najemného se poditd s rovnovaznym stavem.
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - pozitivni - Objektivizace ceny - HI 0,05

zohlednéni pozemku. :

3

fcld
e

Tridex trhu Ir=(1+2.T)=1,050
i-1

Célkoﬂ'f index I =1y * Ip * Ir = 0,520 * 1,060 * 1,050 = 0,579

: _'Ocenéni:
- Cena upravena CU = IPC * I = 61 176,- K&m?® * 0,579 =35 420,90 K&/m?
Cena zjiStén4 porovnavacim zplisobem

CP = CU * PP = 35 420,90 K&/m* * 43,70 m® = 1 547 893,33 K&
: _B_y:ﬁ:(:i\'_fﬁ jednotka ¢ 719/6 - zjiStén4a cena

i

1547 893,33 K¢
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 Rekapitulace cen nemovitosti

V{rsledné ceny:

_Pro prodej:
Byty ocenéné porovnivacim zpiisobem
‘1) Bytova jednotka €. 719/6 = 1 607 840,- K¢&

1;_:1’1-0 prodej - celkem: ' 1607 840.- K&
Slovy: MilionSestsetsedmtisicosmsetétyiicetK e,

2. Pro stanoveni nijemného od 1.1.2013:

2 a) Ocenéni porovnivacim zpiisobem
a;) Bytova jednotka ¢. 719/6 = 1 547 890,- K¢

2. Pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013 - celkem: 1 547 890,- K&

D Propocet vvie najemného od 1.1.2013

Zji¥tené cena: 1 547 890,00 K&
Roéni ngjemné 3% ze ZC: 46 437,97 K&
- Mésiéni ndjemné za byt: 3 869,83 K&

- Podlahové plocha bytu ” pro vypoget néjemncho: 43,30 m*

' Yjﬁe nijemného za 1 m* podlahové plochy byt za mésic: 89.37 K¢

Wi plochy teras, balkéni a sklepnich kéji (pokud jsou s jednotku uZivany) se neuvazuji




E. Znaleck4 dolozka
Dolmen servis, s.r.0. je na zaklad® rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-00D Zapsin
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo&nicich a ust, § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 8b. ve znéni pozdjsich predpisii do prvniho oddilu seznamu Gstavi kvalifikovanych pro

znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsén pod poi. ¢. 4486-126/2012 znaleckého deniku,

V Praze dne 6.8.2012

jednatel
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