ZNALECKY POSUDEK

¢. 4483-123/2012

ve vici zji¥&ni ceny bytové jednotky & 719/3 vymezené podle ,,Prohlaseni vlastnika o vymezeni
jednotek v dom& &.p. 719, Na Petynce 42, k.0. StfeSovice”

Objednatel pesudku: SNEO, a.s., IC: 27114112

Na Drackéach 405/49

160 00 Praha 6
Uéel posudku: 1. Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni ndgjemného od 1.1.2013

Dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Shb., & 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlasky Mmlsterstva financ1 Ceské
republlky &. 3/2008 Sh. ve znéni vyhladek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb. a &
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 20.7.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje vEetns titulniho listu 17 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 6.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky kol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky & 719/3 vymezené podle ,,ProhléSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 719, Na Petynce 42, k.0 StieSovice”, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi
571/3403 na spoleénych &astech budovy a na pozemcich p.€. 592 a p.&. 593, a to podle cenoveho
predpisu platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovilosti ke dni
prohlidky, tj. k 20.7.2012.

2. Ze zjisténé ceny {bez pozemkil) stanovit vysi ndjemného od 1.1.2013 podle zasad sdé€lenych
objednatelem posudku ‘

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Bytova jednotka €. 719/3
Adresa nemovitosti: Na Petynce 719/42
160 00 Praha 6 - StieSovice

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Dejvice
Podet obyvatel: 1257 158
Zéakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a} : 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.7.2012 za pfitomnosti najemce p. Terezy HataSove.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budové &.p. 719 (KN) v k.u. StieSovice

- informace o parcele p.€. 592 (KN) v k.. StfeSovice

- informace o parcele p.&. 593 (KN) v k.01 StfeSovice

- ,ProhlaSeni vlasinika o vymezeni jednotek v dom& &.p. 719, Na Petynce 42, k.u. StieSovice”
véetné schémat

- informace objednatele posudku o stafi domu €.p. 719

- zdkon €. 151/97 Sb., o ocetiovani majetku v platném znéni

- vyhlagka & 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sb., vyhl. ¢. 364/2010
Sb. a vyhl. &. 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemki hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- informace poskytnuté njjemcem jednotky

- prohlidka jednotky provedena dne 20.7.2012,




5. Vliastnické a evidenéni vidaje

Na listu vlastnictvi &¢. 1156 pro katastrdlni uzemi StieSovice, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan

viastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce:
MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni €.p. 719 na P ¢. 592 a dale pozemky:
p.¢. 592 - zastavéna plocha a nadvon o vymate 184 m’,

p.¢. 592 - zahrada o vyméie 218 m”.

V ¢&4asti ,,C” neni zapsdno Zadné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skuteénost

Projektovd dokumentace nebyla piedloZena. Ocenéni vychdzi ze skutelnosti zjiSténych pfi
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladéi, zejména z Prohlageni vlastnika o vymezeni
jednotek v dom&. Jednotka neni dosud zapsana v katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Piedmétem ocen&ni je bytova jednotka o velikosti 2+1 s piisluSenstvim v 2. nadzemnim podlaZzi
domu ¢.p. 719.

Popis domu:

Budova &.p. 719 je fadovy bytovy diim postaveny v zon¢ rozptylené obytné zastavby v katastralnim
uzemi Stfesovice (lokalita Stfesovicky). Vstupnim prii¢elim je dim orientovan k jiZni strané.
Ptijezd je z jizni strany z ulice Na Petynce, bezproblémovy, v misté je moZnost pfipojeni na
vSechny inZenyrské sité véetné plynovodu. Povrch pozemku ma sklon k jiZni strané. Objekt je
nepodsklepeny, jeho severni &ast je viak zéasti zapusténa do terénu. Ma 5 nadzemnich podlazi (5.
nadzemni podlaZi je podkrovi nad &asti ptidorysu budovy). V podzemni ¢asti 1.n.p. jsou spolecné
prostory, ostatni podlaZi jsou vyuZita na byty, daldi ¢ast pidniho prostoru se nevyuziva.

Dispozice:

I. NP: Komunika¢ni prostory, spoleéné prostory (sklepy, byvala pradelna), byt €. 1
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty (&. 2, 3)

3. NP: Komunikaéni prostory, 1 byt (& 4)

4. NP: Komunika¢ni prostory, 2 byty (&. 5,6)

5. NP: Schody s podestou, piida, podkrovni byt (&. 7)

Konstrukéni:ﬁdsny systém:
Sténovy, zdény, stfecha je sklonita (sedlovy krov).

Stai:
Od r. 1929, tj. 83 roky




Technicky stav:

Odpovida stafi a zanedbané udrzbe. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostateéné obméiiovany.
Fasadni omitky jsou poSkozené, v podzemni &asti 1.n.p. se projevuji negativni 0i¢inky vlhkosti v
dasledku neprovedenych ¢i nefunkénich izolact proti vod€. Nadmérmy stupeti opotiebeni vykazuji
okna, dvefe a tém&F v¥echny konstrukce, rozvody inZenyrskych siti a vybaven{ v bytech (vyjimkou

je byt €. 3).

Piislusenstvi domu:

Tvoii jej vedlejdi stavba (altan) na pozemku p.¢. 593, s ocelovou nosnou konstrukei a s vyzdénym
parapetem. Je ve velmi Spatném stavu.

Spolu s budovou jsou dale vyuZivany venkovni tpravy:

a) Z jizni strany: Oploceni uli¢ni s podezdivkou z betonovych blokil, s pilitky z bilych cihel s
vyplnémi z ocelovych Zarové zinkovanych ramt, pilit pro elektro z bilych cihel, vratka ocelova
zarové zinkovand, vodomérna Sachta, ohradni (zaroven op&rné) zidky podél schodisté, vyrovnavaci
venkovni schodidté s teracovymi stupni (9x), dlazba z betonovych dlazdic, okapni chodnik u domu,
zpevnéna plocha z betonové zamkove dlazby.

b). Ze severni strany: Zpevnéna plocha ze zdmkové $edé dlazby, opéra zidka z bilych cihel s

korunou z betonovych dlazdic, 1/2 vyrovnavaciho terénniho schodiité (vstup na zahradu) z betonu
(7 stupiitt), dlazba z betonovych dlazdic pred altdnem (piivodni), odvodiiovaci rigoly za opérnou
zidkou.

Vétsina venkovnich Gprav neni star$i nez 10 rokd a jsou v dobrém stavu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto piislufenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Podrobny popis keonstrukei a vybaveni domu se uvadi nize v rdmci ocenéni jednotky.

Pozemky:
Radovy stavebni pozemek p.¢. 592 zastavény bytovym domem (p.€. 719) spolu se zahradou p.<.

593 (navazuje na severni hranici p.¢. 592). Viechny uvedené nemovitosti tvoii jednotny funkéni
celek. Pozemky maji sklon k jizni strang, jsou pfistupné po vefejné zpevnéné komunikaci. V misté
je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sité véetné plynovodu. Na jiZzni ¢asti p.€. 592 a na p.¢.
jsou vysazeny trvalé porosty.

II - Popis Sirdich vztalin a jejich hodnoceni - prodej

1I.1. Vlastnické a pravni vztahy:
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obee - HI. mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1, 2 Na nemov1tost1 nevaznou zadna vécna bfemena.

1.3. Je uzavrena najemm smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.l zak.72/1994 Sb. v
platnem znem md dosavadm vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto néjemci.

I 2. Uzemnl vztahy

2.1. Poloha z hlediska ugelu vyuziti

Nemovitost leZf ve vyhledavané reziden&ni lokalitg (Stfedovice), konkrétni lokalita viak nespliiuje
viechna kritéria, pro néZ je &tvrt’ obecné preferovand (viz déle zdiivodnéni niz$i hodnoty u znaku &.
Ip 2). V okoli pievlada rozptylena obytna zdstavba v zeleni, v blizkosti jsou dalsi zelené p]ochy
(zejména v severovychodnfm sméru). Uzemi neni zcela stavebn® dokontené. Ve vzdalenosti asi 500
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! m v jihovychodnim sméru probiha rozsahla vystavba kifZeni komunikaci, jeZz jsou soulasti
Prazského okruhu (navazuje na vyjezd ze Strahovského tunelu). UZ v soudasné dob& jsou v misté
| pocifovany negativni dopady nadmérné dopravni zitéze.

1 2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem m¥sta pro osobni automobilovou dopravu je velmi dobré (navaznost na zminény
i okruh), na druhou stranu vyuzivani MHD je pomé&rné problematické (lokalita ma charakter vilové
zéstavy; to s sebou zpravidla pfinasi ztiZend dopravni podminky a rovnéZ dostupnost dal3i
infrastruktury (viz déle). Je moZno vyuZzit autobusi MHD (zastavka Pod Kralovkou, 1. 174, 128 a
502) ve vzdalenosti asi 400m, dale tramvajové spojeni ve stanici Malovanka (asi 500 m), 1. 25 a
22).

Parkovani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich pobliZz domu, dobré moZnosti. Bez
rezidenénich parkovacich zon.

2.3. Infrastruktura sluzeb

Veikeré nakupni moZnosti a sluzby v deliich dochézkovych vzdalenostech, stejné jako skoly vSech
stupii@t & zdravotnicka zaFizeni, potovni Ufad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
- navazujicich Sastech Prahy. Dostupnost infrastruktury odpovidd charakteru mista (obdoba vilove
zastavby). Bazén v dochazkové vzdalenosti.

2.4. P¥irodni a kulturni zajimavosti ovlivityjici hodnotu majetku
Nejsou.

I1 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku ma sklon k jiZni strané a mé vhodny tvar.

3.2. Inzenyrské sité
V misté je p¥ipojeni na viechny inZenyrské sité vietné plynovodu (zemni plyn).

3.3. Pfistup k nemovitosti
Po veiejné zpevnéné komunikaci z jiZni strany, bezproblémovy.

IT 4. Obchodni a ekonomické vztahy
4.1. Trh s nemovitostmi :
V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecnd prevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky

doprovézeny sniZenim cen byt se od konce . 2011 projevuje 1 v tzv. fezidenénich” lokalitdch v
hl, m;_P_z_':a‘_ze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

II- Poﬁis' §ii'§z'ch vztahi a jejich hodnoceni - prondjem

11 1. Vla.s":ti_i_i_ck_é'a pravni vztahy
S ohledem n_a_t_*_z.pﬁsob ocenéni podle z4sad MC Praha 6 pro stanoveni ngjemného se vliv prdvnich
vztah ho_dgo’_c_i Jako pozitivni (podrobné viz popis zplsobu ocenéni uvedeny dale).

Ostatni c'd_eti_(_)_t'v'bfhé'_faktory jsou hodnoceny shodné jako pii ocenéni pro prodej.




8. Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni byt porovnavacim zpisobem
1) Bytova jednotka €. 719/3
Pistu¥enstvi byt a nebytovych prostor
a) Porosty
ap) Trvalé porosty - okrasné

a,) Trvalé porosty - ovocné

b) PozemKky
by) Pozemek p.&. 592 - zastavéna plocha a nadvoii

by) Pozemek p.¢. 593 - zahrada

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013
Ocenéni byti porovnavacim zpiisobem
1) Bytova jednotka ¢. 719/3




B. Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej

Piistuenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a1) Trvalé porosty - okrasné

Na pozemku p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvo{ (Cast pfed vstupem do domu) jsou vysdzeny
trvale porosty ‘Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasne drevmy. p¥iloha &. 37

Nazev Stafi  Poet/  Jedn.cena Srdzka Upr. cena Cena
[roktl] vyméra [Ké/jedn.] [%] [K&/jedn.] [K¢E]
rize 15 5,00 ks 420,00 50% 210,00 1 050,00
jedle 25 1,00 ks 15 840,00 80% 3 168,00 3 168,00
listnaté kefe 15 2,00ks 1090,00 50% 545,00 1 090,00
smrk pichlavy 40 1,00 ks 18 610,00 30% 13 027,00 13 027,00
jalovec 30 1,00 ks 18 610,00 25% 13 957,50 13 957,50
Soudet 32292,50
Koeficient polohy K (piil. &. 14); * 1,22
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. &. 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle pfil. &. 39): * 1,00
Celkem - okrasné drevmy 29 547,64
Trvalé porosty - okrasné - zjisténa cena = 29 547,64 K¢

a3) Tf\{ﬁlé porosty - ovocné

né drevmy priloha ¢. 34

_ Zahradkarsky' typ ovocnarstvi:

Stari Podet/ Jedn.cena Uprava Upr. cena Cena

[rokd] Vyméra [K&jedn] [%] [K&/jedn.] [K¢]
40 5ks 70,00  -25%  min.70,00 350,00
60 1 ks 140,00  -50% min .140,00 140,00
: : 6 1 ks 419,00 419,00 419,00
Jabloti - Zk 25 2 ks 3500  -30%  min.35,00 70,00
' Soucet . 979,00

Koeﬁment prodejnosu K,: * 1,00




Celkem - ovocné dfeviny 979,00

Trvalé porosty - ovoené - zjiSténa cena = 979,- K&

b ):"?Ozem ky

_l_)“l).Pozemek p.&. 592 - zastavéna plocha a pddvori - §27 - § 32

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem. Povrch pozemku ma sklon k jihu, pfistup ze
strany jiZni, v mist® je moZnost pfipojeni na vSechny inZenyrské sité véetn¢ plynovodu. Parcela je
uvedena v cenové mapé stavebnich pozemku hl. m. Prahy na mapovém listu €. 44 ve skupiné parcel
&. 2510 s jednotkovou cenou 5510,- K&/m?®. Na jiZni &asti pozemku jsou trvalé porosty.

Celkqvé. Vj’zméra: 184 m*

Pozemek oceneny dle cenové mapy.

Nazev ST Parcelni &islo Vyméra  Jedn. cena Cena

A [m?] [K&/m?] [K&]
Zastavéné plocha a nadvofii 592 184,00 5 510,00 1013 849,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 1013 840,-
Pozemek p.¢. 592 - zastavéni plocha a nadvoFi - zjiSténa cena = 1013 840,- K¢

b) Pozemek p.&. 593 - zahrada - §27 - § 32

Radovy pozemek uZivany v rémci jednotného funkéniho celku s pozemkem p.¢. 592 zastavénym
bytovym domem. Povrch pozemku ma sklon k jihu. Parcela je uvedena v cenové mapé stavebnich
pozemku hl. m. Prahy na mapovém listu €. 44 ve skupiné parcel &. 2510 s jednotkovou cenou 5510, -
K&m?, Na pozemku jsou trvalé porosty.

Celkovéd vyméra: 218 m”

. Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Parcelni &islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K&/m?] [K&]
A 593 218,00  5510,00 1201 180,-
”k oceneny dle cenové mapy — celkem 1201 180,-

.(_:,.593 - zahrada - zji§tén4 cena = 1201180,- K&




‘Rekapitulace cen pfisluSenstvi stavby véetné opotfebeni a pozemku

.a) 'Porosty

. ay) Trval€ porosty - okrasné
- &) Trvalé porosty - ovocné

é)' Pozemky

¢1) Pozemek p.¢. 592 - zastavéna plocha a nadvori =
¢z) Pozemek p.€. 593 - zahrada =

29 547,64 K&
979,- K&

1013 840,- K&
1201 180,- K&

Cena pFislusenstvi stavby a pozemlku ¢ini celkem

Ocenéni byt porovnavacim zpisobem

1) thova ;ednotka ¢.719/3 - § 25

2 245 546,64 K¢

Jednotka & 719/3 Je byt s dispozici 2+1 umistény v 2. nadzemnim podlazi domu &p. 719.

Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vy&et jednotlivych mistnosti s Jjejich podlahovou plochou se

uvadi niZe.

Popis‘'a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidan4 konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni

- 1 Zaklady véetné zemnich pract:
- :.2:Svislé konstrukee:

3. Stropy:

4. Krov, stfecha:

5. Krytiny stiech:

6. K}empirske konstrukee:

7. Uprava vnitinich povrchil:

B 8. ‘Uprava vngjsich povrchil:

| B thi‘m obklady keramické:

: Instalacni prefabnkovana jadra:

Provedeni

betonové pdsy prokladané kamenem, bez HI
zd&né z plnych cihel nad tl. 45 em

tramové polospaingé

dievény vazany

plechova

uplné z pozinkovaného plechu

vapenné §tukové omitky

vapenné dvouvrstvé tvrdé, stitkand
bélninové obklady, podstandardni proveden{
betonové stupné s teracem

dfevéné hladké plné i prosklené

dievénd dvojita

vlysky, dlazba, povlakova krytina
plynovéa kamna WAW

svételnd

bleskosvod

rozvody teplé i studené vody

od viech zalizovacich pfedmétil do vet. sits
rozvod zemniho plynu

karma plynovd

standardn{ sporak plynovy
umyvadio, vana

chyhi

elektr. vratny

Hodnoceni  Cast

standardu [“o]

100,00
100,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

T oYX oo wwn o



_ Uiﬁisténi bytu v domé
2 hrpf

'Stavebné technicky stav bytu:
- Uspokojivy. Celkové odpovida stafi a standardni adrzb&. V pokojich jsou pfebrousene parkety.

Okoh domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled
Bezproblémové, zelefi v okoll.

Dispozice bytu, moralni opotfebeni
Vyhovujici.

Dalsi zjiSténé skutecnosti nezohlednéné v ocenéni:
Upravy povrchu stén a nalapnych vrstev podlah byly provedeny na naklady najemce.

. Pf' tu 'k-oéenem (podle platné ocenovaci vyhlisky)

Byt ve vtcebytovem dome

zahrmuto standardm vybaveni budovy, ve kfere se byt nachazz uvedené v pifloze & 2

(2) Cend upravend se zjisti podle vzorce:
cu=trcxi

i C Ucena upravena za nt’ podlahové plochy bytu,
g IPC indexovand primérnd cena podle pFilohy & 19 tabulky & 1,
Findex cenového porovadni vypocteny podie vzorce:
I b IT X IP X IV

- Komentdf ke kvantifikaci nékterjch hodnoticich kritérii u diléich indexit porovndni

Dilei index porovndni: I = index trhu

ni_iﬁk’a_ce znaku & 3 v tomto posudku: - 0,05
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'Poﬁz”frd kvantifikace znaku ¢ 3 v tomto posudku: + 0, 05

Dilei index porovndnt I v = index vybaveni

) Z‘riak &. 10: Stavebné — technicky stav, spolu se znakem ¢&. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tjﬁkd se zpiisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu

Pomoct znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis ",
pol. & 1at6, 8 10,12, 16-17, 24
b) konmstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
. Technicky popis®, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacénych odstupech a
existuje tak mezi nimi znadnd diskontinuita. PrestoZe se v takovychto pFipadech pouzivd hodnota
znaki:s ne]vzce odpovidaficim obsahem (popisem), s ohledem na ucel posudku jsme jako ndstroje k
presnejsz objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu udrzby vyuZili znaku &, 9.
- Pouzitd kvantifikace znaku ¢ 10 v tomto posudku: 0,85
- Pouzzra kvantzf kace znaku ¢. 9 v tomto posudku: -0,05

Poznamlgz. L

Mira techmckeho opotrebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zavisla na stari domu. To je
L .-'zohledneno pousitim koeficientu stdri s v hodnotdch od_1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
o upravuje zdkladni hodnota znaku & 10 uvedend vySe. Staif domu tedy oviivituje zjiSténou
i cenu zdsadnim zphisobem.
.= Pokud je namist¢ vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
" “obnovenych prvki) &i stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotcemych prviai), je
propocet finanénich objemii dotéenych konstrukci proveden samosiatné.

Zatrldem pro potieby ocenéni:

Typ obji ektu: Bytovy prostor

_Poloha Obj ektu Hlavni mésto Praha

{ --stavby 87 roka

KOV na prumerna cena IPC (ptiloha &. 19): 61 176,- K&/m”

[

= 4,00 m
= 11,40 m
= 18,30 m
= 19,40 m
= 0,90 m
= 3,10m
= 57,10 m

Nl NN NN

ploch: kiepu a piid, ne mistnosti:

4,00 m*

Podlahoy plochysklepu a pid, ne mistnosti - celkem:




3 Zap001tana podlahova plocha bytu: = 57,10 m’?

"Zapomtana podlahova plocha sklept a piid, ne mistnosti: 4,00 m** 0,10 = 0,40 m*
: Podlabové plochy - celkem: = 57,50 m*
' Vyp{)cet indexu cenového porovnani:
In’dex vybaveni:
Nizev znaku ¢, Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéné nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - v 0,10
Zdé&na budova,
2. Spoledné &asti domu - Kolarna, kodarkarna, dilna, pradelna, suSarna, sklad - 11 0,00 !
Pradelna. j
3. Ptisluenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I1 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni sv€tov¢ strany - II 0,00
7 Bastedny vyhled
'6: Zakladni pFislusenstvi bytu - Pristufenstvi Giplné - standardni provedeni 131 0,00
- 7-Dal¥i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
* vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kéje - Pouze
.- skiepni kéje.
8 Vytapem byta - Lokalni na elektfinu nebo plyn - Akumuladai kamna, 11 -0,02
9 Kriterium jinde neuvedené - Mirng snizmjici cenu - Korekce koeficientu il -0,05
190,85 (viz znak &. 10). Zakladni vy3e 0,85 neni vypovidajici. '
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou ud¥bou — (predpoklad I 0,85
provedeni mengich stavebnich aprav) - Stavebné-technicky stav odpovida
zhor$ené (idrzbé, jsou nuiné stavebni Gpravy (ckna). Vy$3i mira
echnického opotiebeni prvkd kratkodobé Zivotnosti u domu i bytu je dale
: ohlednéna pouZitym koeficientem stafi ve vy$i 0,60.
Koeﬁc:lent pro stai{ 87 let 0,60
Index vybavenl Iy=(1+ Z Vi) * Vio * 0,60 = 0,520
R i=1
- Index polohy:
Nizev znaku £ P;
*.T. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné tzemi obce T 0,00
. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Tato &4st Stfeovic 1T 0,03
neni: piili§ preferovand (pro vétsinu uzemi plati hodnota 0,05). Proto je
uzita nizsi hodnota pro znak &. 2.
olni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zazemi partki- 1V 0,03
ok_oll pfevazuji obyiné stavby, ¢asteCné v zeleni, bez vefejnych parku
avnf spojeni - dobra dostupriost centra obce, dobré dopravni spojeni 1 0,00
kovaci monosti v okoli nemovitosti - vyborné, privatni parkovani - 111 0,02
414 moZnost parkovani na pfilehlé ulici.
e}stvo bezproblemove okoh I 0,00
.meény: v okoli s vliven na ‘cena nemovitosti - negativni zmény - Trvala 11 -0,02

s-:negatlvmm dopadem thkost dopravniho kfizeni Prazského

eden_t_a '_— b_e;_z _gl__a_l__s;c_hl thu - Rusivé vlivy zpisobené provozemna 1T 0,00




SR e 8
-'-inglgx'_ po_zohy Ip=(14 2 Pi)=1,060

_Index trhu ] nemowtostmi

‘Nazev znaku DR ¢. T;
1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez I -0,05
“nabidka _
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) II 0,00
3. Viiv pravmch vztahl na prodejnost negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05
- zéjemci.

: 3 |
% Index trhu Er=(1+2,T;)=0,900 .
; i=1

- cerkévy__index I=Ty * Ip * Iy = 0,520 * 1,060 * 0,900 = 0,496

-Z_Ocenen . ek
Cena upravena CU=1IPC * 1 =61 176,- K&/m? * 0,496 =30 343,30 K&/m?
Cena ZJ1stena porovnavacim zpisobem

. CP=CU * PP = 30 343,30 K&/m” * 57,50 m* = 1 744 739,75 K&
'5 Cena stanovena porovnavacim zpusobem

1744 739,75 K¢

U'prava ceny spoluvlastnickym podllem na pozemku:

-Zjistena cena pozemku: 2 215 020,- Kc
;_Spoluvlastmcky podil: 571 /3 403

Hodnota spoiuvlast podilu: 2 215 020 Kc *. 571 /3403 = + 371 665,12 K&

= 2116 404,87 K¢

= 2116 400,- K¢

Bytovy prostor

- Hlavn{ m&sto Praha

. 87 rokd

(pfiloha &. 19): 61 176,- K&/m?
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_: '-Podlahove plochy bytu:

e e

: 2
predsfit: = 4,00 m
kuchyi: = 11,40 m
i 2
_ pokoj 1: = 18,30 m’
~pokoj 2: = 19,40 m
WG = 0,90 m*
“koupelna: = 3,10 m
Podlahové plocha bytu: = 57,10 m?
Podlahové plochy sklepl a plid, ne mistnosti: ,
- sklepni kéje: = 4,00 m
Podlahové plochy sklepl a plid, ne mistnosti - celkem: = 4,00 m*
. Zapotitana podlahova plocha bytu: 57,10 m*
. Zapodtitand podlahova plocha sklepil a ptid, ne mistnosti: 4,00 m® * 0,10 = 0,40 m*
| Podlahové plochy - celkem: = 57,50 m*
: Vypoéet indexu cenového porovnini:
Index vybaveni:
Nizev znaku L Vi
© 1. Typ stavby - Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - v 0,10
;_;_'-} Zd&na budova.
::Spole¢né gasti domu - Kolarna, koarkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad - 11 0,00
. Pradelna.
Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované 11 0,00
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranim - Ostatni svétové strany - I 0,00
- 6. Zakladni pfisluSenstvi bytu - P¥isluSenstvi Gplné - standardni provedeni I 0,00
- ’F. Dal&i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il -0,01
* vybaveni - balkon nebo lodz:e nebo komora nebo sklepni kdje - Pouze
7 sklepni kéje.
. 8. Vytapéni bytu - Lokalni na elektrmu nebo plyn - Akumulaéni kamna. 11 -0,02
). Kriterium jinde neuvedené - Mirné sniZujici cenu - Korekee koeficientu 11 -0,05
0,85 (viz znak &. 10). Zakladm ‘vyse 0,85 neni vypovidajici. '
Stavebne technicky stav-- Byt se zanedbanou uidrbou (ptedpoklad I 0,85
pr(_)_\_redenl menswh stavebmoh uprav) Stavebne—techmcky stav odpovida
; _mckeho opotrebem prvku kratkodobé zlvotnostl u domu i bytu je dile
hIednena pouzr[ym koeﬁclentem stan ve vysi 0,60.
¢. P;
I 0,00
v : IT1 0,03
erovan (pro .Ve_tsmu Gzemi p!atl hodnota 0,05). Proto je
Hdno pro znak: g. 2
v 0,03
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- 'V okoli pfevazuji obytné stavby, ¢asten€ v zeleni, bez vefejnych parki.
A Dopravni spojent - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 1 0,00
5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - vyborné, privatni parkovan - TIE 0,02
" Stald moZnost parkovéni na piilehlé ulici.
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - negativni zmény - Trvala I -0,02
" zména s negativnim dopadem: Blizkost dopravniho k¥fZeni Prazského

 okruhu.
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii - Rudivé vlivy zpisobené provozemna Il 0,00
ulici.

8

' Tndex polohy Ip = (1 + 3 P;) = 1,060 |
- i=1

- Index trhu s nemovitostmi:

(]
L

Niazev znaku

.- 1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida I 0,00

poptavee - Hodnoceni znaku podléha vykyviim v &ase. Pro stanoveni

nijemncho se potitd s rovnovaZnym stavem.

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 1l 0,00

3. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost - pozitivni - Objektivizace ceny - 1M1 0,05
zohlednéni pozemki,

i=1

. 3
- Index tthu Iy = (1 + Z T;)=1,050

Celkovy index I =1Iy * Ip * I+ = 0,520 * 1,060 * 1,050 = 0,579

: Ocen ¢ni:

-~ Cena upravend CU = IPC * I = 61 176,- K&/m? * 0,579 = 35 420,90 K&/m?

- Cena zjisténd porovnavacim zplisobem

- CP=CU * PP =35 420,90 K&/m®* * 57,50 m* = 2 036 701,75 K&

Bytova jednotka & 719/3 - zjisténa cena = 2 036 701,75 K¢

Bytovi jednotka & 719/3 - cena po zaokrouhleni = 2036700, K&
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Rekapitulace cen nemovitosti

ysledné ceny: =~

.
- Byty ocenéné porovnsvacim zpiisobem x
~.1) Bytova jednotka ¢. 719/3 = 2116 400,- K&

1Pr0 prodej - celkem: 2116 400,- K&

Slovy: DvamilionystoSestnacttisicétyfistaKe.

2. Pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013:

3yty ocenéné porovndvacim zpiisobem
1) Bytova jednotka ¢. 719/3 = 2 036 700,- K&

2 Pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013 - celkem: 2 036 700,- K¢

_”_ﬁ;l.’ropoéet vy§e ndjemného od 1.1.2013

i 2 036 700,- K&
Rotni ngjemné 3% 7e 7C: 61 101,00 K&
‘ Mesmm nijemné za byt: 5091,75 K&
| odlahova plocha bytu  pro vypodet ndjemného: 57,10 m*
Ve :.e_’.fiémného za 1 m? podlahové plochy bytu za mésic: 89,17 K&

: ie_}'as, balkénit a sklepnich koji (pokud jsou s jednotku uZivany) se neuvazuji
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E. Znalecka dolozka

Dolmen servis, s.r.0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-0O0D zapsén
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo&nicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisi do prvnfho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro
znaleckou éinnost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4483-123/2012 znaleckého deniku.

V Praze dne 0.8.2012

jednatel






