ZNALECKY POSUDEK

¢. 4479-119/2012

ve vici zji§téni ceny bytové jednotky & 1610/7 vymezené podle ,,Prohlaseni vlastnika o vymezeni
jednotek v domeé &.p. 1610, Bozkova 10, k.. Dejvice”

Objednatel posudku: SNEO, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Ukel posudku: 1. Podklad pro pievod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013

Dle zakona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sh. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky & 3/2008 Sh. ve znéni vyhlagek & 456/2008 Sh., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sh. a &
387/2011 Sh. podle stavu ke dni 23.7.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje vietns titulniho listu 15 stran texta. Objednateli se pteddva ve 2 vyhotovenich.

V Praze 2.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky kol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky &. 1610/7 vymezené podle ,Prohléddeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.. Dejvice”, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi
4945/57628 na spoletnych ¢astech budovy a na pozemku p.&. 646, a to podle cenového piedpisu
platného ke dni 20.4.2012. Piitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky
provedené p. PhDr. Cepickou, tj. k 23.7.2012.

2. Ze zjiténé ceny (bez pozemku) stanovit vy$i ndjemného od 1.1.2013 podle zdsad sdélenych
objednatelem posudku

2. Informace o nemovitosti

Niazev nemovitosti: Bytova jednotka ¢&. 1610/7
Adresa nemovitosti: Bozkova 1610/10
160 00 Praha 6 - Dejvice

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Dejvice
Pocet obyvatel: 1257158
Zékladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 23.7.2012 za pfitomnosti ndjemce pani Aleny
Lauterbachoveé.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednévka posudku

- informace o budoveé ¢.p. 1610 (KN) v k.. Dejvice

- informace o parcele p.¢. 646 (KN) v k.. Dejvice

- ,,Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotck v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k1. Dejvice” vetné
schémat

- informace objednatele posudku o stafi domu &.p. 1610

- informace poskytnuté p. Pavlem Brabcem o prib&hu provadéni stavebnich tprav v bytg, véetné
souhlasu vlastnika s provedenim stavebnich Gprav

- zdkon ¢. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhla¥ka &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. &. 456/2008 Sb., vyhl. &. 460/2009 Sb., vyhl. ¢&. 364/2010
Sb. a vyhl. ¢ 387/2011 Shb.

- cenova mapa stavebnich pozemk hl. m. Prahy platnd od 1.1.2012

- prohlidka jednotky provedena dne 23.7.2012




5. Viastnické a evidencni iidaje

Na listu vlastnictvi & 1831 pro katastralni ‘izemi Dejvice, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan

vlastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

SvéFend sprava nemovitosti ve viastnictvi obee:
MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &4sti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni ¢.p. 1610 na p.€. 646 a dale pozemek:
p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvoii o vymeie 306 m?,

V &4sti ,,C” neni zapsano 74dné omezeni viastnickych prav.

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace k plvodnimu stavu bytu nebyla pfedloZena. Znalec vychdzi z
poskytnutych listinnych podkladi, zejména z Prohldseni vlastnika o vymezeni jednotek v domé, a
ze skutetnosti zjisténych pH prohlidce na misté. Jednotka neni dosud zapsina v katastru
nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

P¥edmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 2+kk s prisluSenstvim ve 4. nadzemnim podlaZi
domu &.p. 1610.

Popis domu:

Budova &.p. 1610 je fadovy bytovy dim postaveny v zoné soustfedéné obytné vysokopodlaZni
zéstavby blokového typu v katastralnim tizemi Dejvice. Vstupnim pridelim je dim orientovan k
jihozapadni strang. Piijezd je z jihozapadni strany z ulice BoZkovy, v misté je moZnost pfipojeni na
viechny inZenyrské sité véetnd plynovodu. Povrch pozemku je rovinaty. Objekt je zcela
podsklepeny a ma 4 nadzemni podlaZi (4. nadzemni podlaZi je podkrovi nad celym piidorysem
budovy). V suterénu a v ¢asti 1. n.p. jsou spole&né a nebytové prostory, ostatni podlaZi jsou vyuZzita

na byty.

Dispozice:

1. PP: Spoleéné prostory, 2 nebytové prostory

1. NP: Komunikagni prostory, nebytovy prostor-garaz, 2 byty
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

4. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

Konstrukéni nosny systém:

Sténovy, zdény, stfecha je sklonita (sedlovy krov).
Stari:

Od r. 1930, tj. 82 roky




Technicky stav:

Odpovida staii a nepravidelné udr#b&. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostateéné obménovany.
Omitky dvorni fasady jsou poskozené, v suterénu a v €asti 1.n.p. se projevuji negativni uCinky
vlhkosti v disledku neprovedenych & nefunkénich izolaci proti vodé. Nadmérny stupeti opotfebeni
vykazuji podlahy v nékterych bytech, elektroinstalace v bytech a zelezobetonové balkény
(momentalnd je v platnosti zakaz vstupu). V 1. 2011 byla vyménéna véiSina oken za plastova,
stiedni krytina z betonovych tafek po nedavné obnové (nad bytem &. 8 bez izola¢nich vrstev).

Ptislugenstvi domu:

Minimalni venkovni upravy ve dvofe - opérna zidka (poSkozend) s oplocenim, betonova mazanina
na dvorku, dedtovy odpad, u JZ vstupu dlazba z kostek (pFistup k domu a vjezd do garaZe. Bez
vlivu na hodnotu bytu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto pfisluSenstvi budovy zahrnuto v ceng jednotky.

Pozemek:

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem (p.¢. 646). Na piistupové ¢asti pozemku jsou
trvalé porosty (Zivy plot).

Celkova vyméra pozemku: 306,00 m?

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi nize v ramci ocenéni jednotky.

II - Popis Sirgich vztahit a jejich hodnoceni - prodej

I.1. Vlastnické a pravni vztahy:
1.1. Nemovitost je ve vylugném vlastnictvi obee - HI. mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou Zadna vécna biemena.

1.3. Je uzaviena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zik.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto ngjemci.

11 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska tG¢elu vyuZiti

Nemovitost lezi ve vyhleddvané rezidendni lokalité (Dejvice). V okoli pfevldda obytna zastavba v
zeleni, v blizkosti dali zelené plochy (smérem k lokalité Hanspaulka), a sportoviité. Provoz
sportovist je pFinou obgasného zvyieného hluku. Uzem{ je stavebn& témé¥ dokonéené.

2.2, Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na uspokojivé Urovni; metro je ve vzdalenosti do 1500 m, zastavky
autobusit MHD do 250 m (zastivka Na Santince, 1.131) a ddle tramvaje a autobusy na ul
Jugoslavskych partyzani (asi 750 m).

Parkovani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich mozZné, aviak omezené, bez
parkovacich reziden&nich zon.

2.3, Infrastruktura sluZeb

Veskeré nakupni moZnosti a sluzby v deliich dochdzkovych vzdalenostech, stejn jako Skoly viech
stupfit ¢i zdravotnickd zafizeni, podtovni tifad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
navazujicich ¢astech Prahy.




2.4, P¥irodni a kulturni zajimavosti ovlivitujici hodnotu majetku
Zeleti v okoli.

11 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a md vhodny tvar.

3.2. InZenyrske sité
V mist& je pfipojeni na viechny inZenyrské sit¢ véetné plynovodu (zemni plyn).

3.3. Piistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozapadni strany, bezproblémovy.

I 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s pemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hi. m. Praze vieobecng pfevlida nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovdzeny sniZenfm cen bytd se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidenénich” lokalitich v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

II - Popis $irsich vztahii a jejich hodnoceni - prondjem

IT 1. Vlastnické a pravni vztahy 5
S ohledem na zptisob ocenéni podle zasad MC Praha 6 pro stanoveni najemného se vliv pravnich
vztahti hodnoti jako pozitivni (podrobng viz popis zpiisobu ocenéni uvedeny dale).

Ostatni cenotvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako pfi ocenéni pro prodej.

8. Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni bytii porovnavacim zpisobem
1) Bytova jednotka &. 1610/7

PrisluSenstvi bytii a nebytovych prostor

a) Porosty
a;1) Trvalé porosty na p.¢. 646
b) Pozemky
bi) Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoii

2. Pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013

a) Ocenéni porovnavacim zptasobem
a;) Bytova jednotka &. 1610/7




B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej

Ptisluenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a;) Trvalé porosty na p.¢. 646

Na pozemku p.&. 646 - zastavéna plocha a nddvoii (¢4st pfed vstupem do domu) jsou vysdzeny
trvalé porosty. Specifikace je uvedena v ocendni.

Okrasné dieviny: priloha & 37

Nézev Stari Pocet/  Jedn.cena Srazka Upr. cena Cena
[rokii] vyméra [K&jedn.] [%]  [Ké/jedn.] [K&]
Zivy listnaty plot 30 8,00m 4720,00 30% 3304,00 26432,00
Soucet 26 432,00
Koeficient polohy Ks (ptil. €. 14): * 1,22
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. ¢. 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle pfil. &. 39): * 1,00
Celkem - okrasné dieviny 24 185,28
Trvalé porosty na p.¢. 646 - zjiSténa cena = 24 185,28 K¢

b) Pozemky

bi) Pozemek p.¢. 646 - zastavéna plocha a nadvoii -~ §27 - § 32

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem. Povrch pozemku je téméf rovinaty. Piistup
ze strany jihozdpadni, v mist¢ je moZnost pfipojeni na vSechny inZenyrské sité véetné plynovodu.
Parcela je uvedena v cenové map¢ stavebnich pozemku hl. m. Prahy na mapovém listu & 33 ve
skuping parcel &. 1514 s jednotkovou cenou 8090,- Ké&/m?. Na cast1 pozemku _]SOLI trvalé porosty.

C_elkova vyméra: 306 m*

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni &islo Vymera Jedn en - Cena

m? {Kc/m} K
8090,00 2475540

zastavénd plocha a nadvoii 646 306,00 ..
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem s

2475 540,-
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Pozemek p.¢&. 646 - zastavéna plocha a nadvofi - zjiSténd cena = 2475540,- K¢

Rekapitulace cen pfislu§enstvi stavby véetné opotfebeni a pozemku

a) Porosty
a;) Trvalé porosty na p.C. 646 = 24 185,28 K&
¢) Pozemky
¢;) Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvoii

I

2 475 540,- K&

Cena piisluSenstvi stavby a pozemku &ini celkem 2 499 725,28 K¢

Ocenéni byt porovnavacim zplisobem

1) Bytova jednotka & 1610/7 - § 25

Jednotka & 1610/7 je byt s dispozici 2+kk umistény ve 4. nadzemnim podlazi domu ¢p. 1610.
Svétla vyska obytnych mistnosti v &asti svého plidorysu nedosahuje 2,00 m.

Popis konstrukef a vybaveni jednotky a vydet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidand konsirukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [va]
1. Zaklady vietng zemnich praci: betonové pasy prokladané kamenem, bez HI p 130,00
2. Svislé konstrukee: zdéné z plnych cihel tl. 45 em S 100,00
3. Stropy: tramové polospalné 5 100,00
4. Krov, stfecha: dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stfech: betonové tasky 3 100,00
6. Klempiiské konstrukce: plné z pozinkovaného plechu 8 100,00
7. Uprava vnitfnich povrehii: vépenné Stukové omitky S 100,00
8. Uprava vngjgich povrchi: vipenné dvouvrstvé, obklad uliénf fasady S 160,00
hutnymi obkladackami

9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100,00
10. Schody: teracové 3 100,00
11, Dvefe: dyhované S 100,00
12, Vrata: X 100,60
13. Okna: plastova S 100,00
14, Povrchy podlah: plovouci podlahy, keramické dlazby S 100,00
15. Vytapéni: etaZové na plyn S 100,00
16. Elektroinstalace: svételnd P 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18, Vnit¥nf vodovod: rozvody teplé i studené vody S 100,00
19: thf'nl Kanalizace: od viech zafizovacich pfedmé&til do vef. sité s 100,00
20. Vnitini plynovod: rozvod zemntho plynu 5 100,00
21. Ohtev vody:. spole¢ns s topenim S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: plynova varna deska, elektrickd frouba S 100,00
23, Vmitini hygienické vybaveni: umyvadlo, vana S 100,00
24. Vytahy: - chybi C 100,00
25: Ostatni:> - elektr, vratny P 100,00
26 Instaladni prefabrikovana jadra: X 100,00




Umisténi bytu v dom@
4, n.p.

Stavebné techmicky stav bytu:
Dobry, odpovida nedavno provedenym stavebnim (ipravam (se souhlasem vlastnika). |

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym straniam, vyhled
Bezproblémové okoli, zelefi v okoli.

Dispozice bytu, morilni opotiebeni
Vyhovujici.

Dalkii zjisténé skutecnosti nezohlednéné v ocenéni:

Podle informaci ndjemce byly na jeho naklady k datu 23.7.2012 provedeny tyto stavebni tipravy:
Etdzové topeni s plynovim kotlem, vyména ndslaprych vrstev vSech podlah kromé parketovych,
vyména dvernich kFidel, vyména vSech rozvodii iniemyrskych siti, opravy omitek, vyména
keramickych obkladii stén, vyména zafizovacich predméti. SkuteCnost, Ze stavebni prdce byly
hrazeny ndjemcem, neni v ocenéni zohlednéna.

Pristup k ocenéni (podle platné ocefiovaci vyhlasky)

Byt ve w’cebytove’m domé’

zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve ktere se byt nachazx wvedené v pfiloze &, 2

(2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx1,

kde

CU cena upravend za m’ podiahové plochy bytu,

IPC indexovand priimérnd cena podie pFilohy & 19 tabulky ¢, 1,
I index cenového porovndni vypocteny podle vzorce:
I=LxlpxIy

Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexit porovndani

Diléi index porovndni: It = index trhu

| Zh&k 5 3: Vliv prévnich vztahii na prodejnost

"Ocenem ro prodej
Krz;‘erzum zohlednuje s:tuace kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim

Pouzn‘a-kvanty“ kace znaku c 3 v tomto posudku: - 0,05

Ocenem pro sranovem najmu
'Shora uvedene duvody odpadaﬂ Vrdmci tohoto znaku je ddale kompenzovdna skutecnost, Ze se pro
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'fe"ﬁ'ro ucel v tomto posudku samostatné neocesiuje pozemek, jehoz hodnota se podili na celkové
. hodnoté bytu.
L Pouzitd kvantifikace znaku & 3 v tomto posudku: + 0,05

" Diléi index porovndni Iy = index vybavent
Znak & 10: Stavebnd — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tyka se zpiisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu

Pomoci znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu.
a)  konstrukct a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis©,
pol. & 1az6, 8, 10 12, 16-17, 24
B) konstrukci a vybaveni oceriované jednotky (specifikace komstrukci a vybaveni viz oddil
.. Technicky popis™, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PrestoZe se v takovychto pFipadech pouZivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na vicel posudku jsme jako ndstroje k
pFesnéfsi objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu udrzby vyuzili znaku & 9.
Pouzita kvantifikace znaku ¢. 10 v tomio posudku: 1,05
Pouzitd kvantifikace znaku ¢. 9 v tomto posudku; - 0,05

Pozndmky.

1. Mira technického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéZ zavisla na stdri domu. To je
zohlednéno pouzitim koeficientu stdii s v hodnotach od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
upravuje zakladni hodnota znaku ¢ 10 uvedend vyfe. StdFi domu tedy ovlivituje zjisténou

. cenu zdsadnim zplisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvki) &i stavebnimi upravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvki), je
propocdet financnich objemii dotcenych konstrukci proveden samostatné.

Zatridéni pro potifeby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 87 roku

Indexované pramérna cena IPC (piiloba & 19): 61 176,- K&/m?

Podlahove plochy bytu:

Iy

= 6,63 m
= 3,90 m
= 1,00 m
= 1,04 m
= 12,57 m

[ SR S )

[ 3]

onikoje: = 1,80 m*
. Pod h e plochy skEepu a pud ne mistnosti - celkem: = 1,80 m’
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Pédlahové plochy prostori se zkosenym stropem pod 2 m a mistnosti skl

epl:
. pokoj + kk: = 21,60 mi
1. pokojl: = 15,28 m
Podlahové plochy se zkosenym stopem a mistnosti sklept - celkem: = 36,88 m’
Zéipoéitané podlahova plocha bytu: = 12,57 m*
. Zapotitana podlahova plocha sklept a pid, ne mistnosti: 1,80 m2* 0,10 = 0,18 m”
| Zapogitana podlahovd plocha mistnosti se $ikmymi stropy: 36,88 m* * 0,80
Rt = 29,50 m’
Podlahové plochy - celkem: = 42,25 m*
Vypodet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nizev znaku é. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana - v 0,10
-+ Zdéna budova.
2Spolecné &asti domu - Zadné z dale uvedenych I 0,01
* 3. Pfisludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4, Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni sv€tove strany - II 0,00
dastedny vyhled
6. Z4kladni pFislusenstvi bytu - Piislufenstvi tipIné - standardni provedeni ITi 0,00
7. Dali vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebe komora nebo sklepni kéje - Pouze
balkony - bez sklepni kdje.
- 8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etdZové - EtaZové topeni s plynovym I 0,00
... kotlem
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné sniujici cenu - Tohoto kritéria je I -0,10
"+ yyuZito k eliminaci znaéné diskontinuity v hodnoceni technického stavu
domu a bytu ve znaku €. 10. Podle ndzoru znalce je odpovidajici hodnota
znaku &, 10 = 0,95, Vy3§{ opotiebeni je zohlednéno rovnéz v koeficientu
stati (s).
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou adrzbou - It 1,05
Dobry stavebné technicky stav bytu.
Koeficient pro stafi 87 let: 0,60
B 9
Eeniioe E. Pi
ovitosti v obci - souvisle zastavéné uzemi obce II1 0,00
lity (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana 111 0,05
>zidendni lokalita Pro klidnou polohu v ki Dejvice: + 0,05.
olni zastavba a Zivotni prostredi - objekty pro bydleni bez zazemi parkii - IV 0,03
bytné domy, sportovists, zeleti v okoli.
jeni - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni I 0,00
¢t moznosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
stvo - bezproblémové okoli I 0,00
ny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu JIH 0,00
neuvedené - bez dalsich vivii - Rugivé vlivy zpiisobené provozemna 11 0,00
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B 8
Ihdéx polohy Ip = (1 + 2, P;) = 1,080
'_Index trhu s nemovitostmi:
'azev znaku ¢ T;
; Situace na diléfm (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je niZsi nez H -0,05
nabidka
Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastictvi) I 0,00
Vliv pravnioh vztah( na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05

: zajemm

3

IndextrhuIT— (1 +Z T;) = 0,900

 Celkovy index I =1y * Ip * Iy = 0,617 * 1,080 * 0,900 = 0,600

| Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * I = 61 176,- K&/m? * 0,600 = 36 705,60 K&/m”
Cena 7zji$téna porovndvacim zpisobem

CP = CU * PP =36 705,60 K&/m® * 42,25 m* = 1 550 811,60 K&
Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

1 550 811,60 K¢

'ﬂﬁrava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
ff: ._ Zj_i_'éfténé cena pozemku: 2 475 540,- K&
« . Spoluvlastnicky podil: 4 945 / 57 628
Hodnota spoluvlast. podilu: 2 475 540,- K& * 4 945 /57 628

fl
+

212 423,57 K&

1763 235,17 K&

I Bytov4 jednotka & 1610/7 - zji¥téns cena

I

1763 240,- K¢

Bytové jednotka €. 1610/7 - cena po zaokrouhleni

2Pro stanoveni najemného od 1.1.2013

rovndvaci hodnota

ay B&t@%&ﬁ' iednotka & 161'_0'17- §25

at dem pro potreby ocenem

Bytovy prostor

Hlavni mésto Praha

_ _ L 87 roku

an" prume' ] "'a cena IPC (prlloha & 19): 61 176,- K&/m?

= 6,63 m*




12 -

3,90 m’
= 1,00 m*
_ : = 1,04 m?
* Podlahova plocha bytu: = 12,57 m*
 Podlahové plochy sklept a piid, ne mistnosti: i
. sklepni kdje: = 1,80 m
| Podlahové plochy sklepii a ptid, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m*
-Padlahové plochy prostorii se zkosenym stropem pod 2 m a mistnosti sklepi: ,
”’ffp"_(jkoj +kk = 21,60 m2
“pokoj 1 = 15,28 m
Podlahové plochy se zkosenym stopem a mistnosti skiepd - celkem: = 36,88 m’
Zapotitana podlahova plocha bytu: ' 12,57 m*
Zapotitana podlahova plocha sklepti a pid, ne mistnosti: 1,80 m’ * 0,10 = 0,18 m’
‘Zapogitand podlahova plocha mistnosti — $ikm¢ stény: 36,88 m®* 0,80 = 29,50 m’
P’ﬁdjéhové plochy - celkem: = 42,25 m*
Vypotet indexu cenového porovnsni:
Index vybaveni:
Nizev znaku _ ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zd8n4 nebo monoliticka konstrukee vyzdivana - v 0,10
.+ Zdénd budova. 5
* 2. Spole&né &asti domu - Zadné z dale uvedenych 1 -0,01
... 3, P¥isluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu IT 0,00
4, Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni sv¢tove strany - I 0,00
© asteény vyhled
6. Z4kladn{ ptislusenstvi bytu - P¥islugenstvi Gplné - standardni provedeni oI 0,00
7. Dal3{ vybaveni bytu a prostory uzivaneé spolu s bytem - Standardni i -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje - Pouze
balkény - bez sklepni kéje.
8. Vytapéni bytu - Dalkové, Gstfedni, etd?ové - EtaZoveé topeni s plynovym a1 0,00
- kotlem
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné sniZujici cenu - Tohoto kritéria je I -0,10
vyuZito k eliminaci znatn¢ diskontinuity v hodnoceni technického stavu
domu a bytu ve znaku &. 10. Podle nazoru znalce je odpovidajici hodnota
znaku €. 10 = 0,95. Vy38i opotfebeni je zohlednéno rovnéz v koeficientu
i (s). |
Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou - 11 1,05
Dobry stavebné technicky stav bytu.
eficient pro stafi 87 let: 0,60
ex vybaveni Iy = (1 + 2, Vi) * Vio * 0,60 = 0,617
St [ P,
loha nemovitosti v E:)_'Qi:-ﬁ_souvisle zastavéné izemi obce 111 0,00
yznam lokality (v obci; oblasti, okresu) - preferované - Vyhledévana I 0,05

' cnl IIQZI'_('_;;'l'ité.Pro klidnou polohu v ki Dejvice: + 0,05.

ez T e
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. é';,'_.O'kolni zdstavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zizemi parkd - IV 0,03

= 'Obytné domy, sportoviité, zelefi v okoli.
“"%. Dopravn{ spojenf - dobrd dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni I 0,00
5. Parkovaci mo#nosti v okolf nemovitosti - omezené i 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli II 0,00
7 Zmény v okolf s vlivem na cenu nemovitosti - bez vliva 111 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalich vlivii - RuSivé vlivy zplsobené provozemmna  TI 0,00
o uliet

8
Tndex polohy Ip = (1 + 2, P;) = 1,080
e i=1

Index trhu s nemovitostmi:

o
e

‘Nézev znaku . .
“o Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida 1II 0,00
. 'poptavee - Hodnoceni znaku podléha zménam v &ase. Pro vypodet

- ‘najemného se polita s neutralnim stavem.

. 2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) I 0,00
3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - pozitivni - Objektivizace hodnoty - i1} 0,05

7 zohlednéni pozemku.
: 3

Index trhu Iy = (1 + 2. T} ) = 1,050
i=1

Celkovy index I =1y * Ip * Iy = 0,617 * 1,080 * 1,050 = 0,700

Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * I = 61 176,- K&m” * 0,700 =42 823,20 K&/m®
Cena zji$téna porovndvacim zptisobem

CP=CU * PP = 42 823,20 K&/m” * 42,25 m? = 1 809 280,20 K&
Bytova jednotka ¢. 1610/7 - zjiSténa cena

il

1 809 280,20 K¢




"'3.-_-'Rékapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

1 Pro prodej:

o Byty ocenéné porovnavacim zpiisobem

- 1) Bytova jednotka & 1610/7 = 1 763 240,- K&
:1:?'1"0 prodej - celkem: 1763 240,- K¢

Slovy: MilionsedmsetSedesatfitisicedvéstébtyficet K&

2. Pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013:

Qéenéni porovnavacim zpisobem
" a;) Bytové jednotka &. 1610/7

f

1 809 280,- K&

2. Pro stanoveni néjemného od 1.1.2013 - celkem: 1809 280.- K&
D. Propocet vvie najemného od 1.1.2013
Zjisténa cena: 1 809 280,- K&
Roéni ndjemné 3% ze ZC: 54 278,40 K&
Mési¢ni najemné za byt: 4 523,20 K&
Podlahova plocha bytu ~ pro vypocet najemného: 49,45 m?
Vye ndjemncho za | m” podlahové plochy bytu za mésic: 91,47 K¢

)?lochy teras, balkénit a sklepnich kéji (pokud jsou s jednothu uzfvdny) se neuvasuji




‘K. Znalecka dolozka

Dolmen servis, 5.r.0. je na zakladg rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-00D zapsén

- podle ust. § 21 odst. 3 zék. & 36/1967 Sb. o znalcich a thumognicich a ust. § 6 odst. | vyhl, &.

37/1967 Sb. ve znéni pozdgjich predpisti do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro
“znaleckou &innost v obory. ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
© stavebnich pract, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsér’i-._i)' ' p 479—119/2012 znaleckého deniku.

V Praze dne 2.8.2012

! Pave}

jednatel







