ZNALECKY POSUDEK

¢. 4478-118/2012

ve véci zjisténi ceny bytové jednotky €. 1610/6 vymezené podle , ProhlaSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 1610, BoZkova 10, k.. Dejvice”

Objednatel posudku: SNEQ, a.s., 1C: 27114112
Na Drackéach 405/49
160 00 Praha 6
Utel posudku: 1. Podklad pro pievod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni najemného od 1.1.2013

Dle zakona ¢. 15171997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., & 237/2004: = -
Sh., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhliSky Ministerstva finanm Ceské
repubhky ¢. 372008 Sb ve znéni vyhldiek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., 364/2010 Sb a ¢

387/2011 Sh. podle stavu ke dni 23.7.2012 posudek vypracoval: S

Dolmen servis, s.r.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 15 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 2.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky ukol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky &. 1610/6 vymezené podle ,ProhléSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domg &.p. 1610, Bozkova 10, k.G. Dejvice”, véetng spoluvlastnického podilu ve vysi
4876/57628 na spoletnych astech budovy a na pozemku p.¢. 646, a to podle cenového piedpisu
platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tieba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky, t,j. k
23.7.2012.

2. Ze zjiiténé ceny (bez pozemku) stanovit vy$i najemného od 1.1.2013 podle zasad sde€lenych
objednatelem posudku :

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Bytova jednotka &. 1610/6
Adresa nemovitosti: Bozkova 1610/10
160 00 Praha 6 - Dejvice

Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Qkres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Dejvice
Pocet obyvatel: 1257158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 23.7.2012 za piftomnosti ndjemce pani Misarové.

4. Podklady pro vyvpracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budové &.p. 1610 (KN) v k.u. Dejvice

- informace o parcele p.¢. 646 (KN) v k.4. Dejvice

- ,.Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.. Dejvice” vCetné
schémat

- informace objednatele posudku o stafi domu ¢.p. 1610

- zakon &, 151/97 Sb., o oceflovani majetku v platném znéni

- vyhlagka & 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhl. &. 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sb., vyhl. ¢. 364/2010
Sb. a vyhl. & 387/2011 Sb. '

- cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platnd od 1.1.2012

- informace poskytnuté ndjemcem jednotky

- prohlidka jednotky provedena dne 23.7.2012




5. Vlastnické a evidencni udaje

Na listu vlastnictvi ¢ 1831 pro katastralni tizemi Dejvice, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsan
vlastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je m.j. zapsén objekt k bydleni ¢.p. 1610 na p.¢. 646 a déle pozemek:
p.&. 646 - zastavéna plocha a nidvoii o vyméfe 306 m”,

V gasti ,,C” nenf zapsano Zadné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skuteénost

Projektovd dokumentace nebyla pfedlozena. Ocenéni vychazi ze skuteCnosti zjisténych pii
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladd, zejména z Prohldfeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé. Jednotka neni dosud zapsdna v katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 2+kk s pfisluenstvim ve 3. nadzemnim podlaZi
domu &.p. 1610.

Popis domu:
Budova &.p. 1610 je fadovy bytovy diim postaveny v zom& soustfedéné obytné vysokopodlazni
zastavby blokového typu v katastralnim dzemi Dejvice. Vstupnim pridelim je dim orientovan k

jihozépadni strané. Piijezd je z jihozdpadni strany z ulice BoZkovy, v mist& je moZnost pfipojenina: -+
viechny inZenyrské sité vietné plynovodu. Povich pozemku je rovinaty. Objekt:je - zcela .
podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi (4. nadzemni podlaZi je podkrovi nad celym pﬁdbrjrsém'_'_-'
budovy). V suterénu a v &sti 1. n.p. jsou spoledné a nebytové prostory, ostatni podlaZi jsou vyuZita .

na byty.

Dispozice:

1. PP: Spoleéné prostory, 2 nebytové prostory

1. NP: Komunikaéni prostory, nebytovy prostor-garaz, 2 byty
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunika&ni prostory, 2 byty

4. NP: Komunika&ni prostory, 2 byty

Konstruk&ni nosny systém;:

Sténovy, zdény, stfecha je sklonita (sedlovy krov).
Staf:

Odr. 1930, .j. 82 roky




Technicky stav:

Odpovida staif a nepravidelné udrzbé. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostaten® obméhovany.
Omitky dvorni fasady jsou poSkozené, v suterénu a v &asti 1.n.p. se projevuji negativni udinky
vlhkosti v disledku neprovedenych €i nefunkénich izolaci proti vodé. Nadmérny stupeti opotiebeni
vykazuji podlahy v nékterychbytech, elektroinstalace v bytech a Zelezobetonové balkény
(momentalng je v platnosti zakaz vstupu). V r. 2011 byla vyménéna vétiina oken za plastova,
st¥edni krytina z betonovych tafek po nedavné obnové (nad bytem &. 8 bez izolagnich vrstev).

Pristusenstvi domu:

Minimdlni venkovni tpravy ve dvofe - opérna zidka (poskozend) s oplocenim, betonovd mazanina
na dvorku, destovy odpad, u JZ vstupu dlazba z kostek (pfistup k domu a vjezd do garaZe. Bez
vlivu na hodnotu bytu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlaSky je toto pfisluSenstvi budovy zahrnuto v ceng jednotky.

Pozemek:

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem (p.&. 646). Na piistupové &asti pozemku jsou
trvalé porosty (Zivy plot).

Celkova vyméra pozemku: 306,00 m?

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvAdi niZe v ramci ocenéni jednotky.

1T - Popis Sirsich vziahit a jejich hodnoceni - prodej

I1.1. Vlastnické a pravni vztahy: 3
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - HI. m&sta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou #adna vécna bifemena.

1.3. Je uzaviena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 z4k.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto najemci.

I 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska tc¢elu vyuziti

Nemovitost leZi ve vyhleddvané rezidenéni lokalit¢ (Dejvice). V okoli pfeviadd obytna zastavba v
zeleni, v blizkosti dal3i zelené plochy (smérem k lokalité Hanspaulka), a sportoviité. Provoz
sportovidt’ je pfidinou obasného zvyseného hluku. Uzemi je stavebné témsF dokondens.

2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na uspokojivé rovni; metro je ve vzdalenosti do 1500 m, zastavky
autobusi MHD do 250 m (zastivka Na Santince, 1.131) a dale tramvaje a autobusy na ul.
Jugoslavskych partyzani (asi 750 m).

Parkovéani pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich moZné, avSak omezend, bez
parkovacich rezidenénich zon.

2.3. Infrastruktura sluzeb '
Veskerd nikupni moznosti a sluzby v delsich dochazkovych vzdalenostech steJne Jako SkOlY viech

navazujicich ¢astech Prahy.




2.4. P¥irodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Zelen v okoli.

1I 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrské sité
V mistd je pfipojeni na viechny inZenyrské sité véetné plynovodu (zemni plyn).

3.3. Pristup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozépadni strany, bezproblémovy.

11 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vSeobecné pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovazeny sniZenim cen byt se od konce r. 2011 projevuje 1 v tzv. ,rezidenénich” lokalitach v
hl. m, Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

II - Popis Sir§ich vztahi a jejich hodnoceni - prondjem

II 1. Viastnické a pravni vziahy 5
S ohledem na zplisob ocenéni podle zasad MC Praha 6 pro stanoveni ndgjemného se vliv pravnich
vztahl hodnoti jako pozitivni (podrobn€ viz popis zpisobu ocenéni uvedeny dale).

Ostatni cenotvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako pfi ocenéni pro prodej.

8; Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni bytu porovnivacim zpisobem
1) Bytova jednotka ¢. 1610/6

PiisluSenstvi byt a nebytovych prostor
a) Porosty
ar) Trvalé porosty na p.¢. 646
b) Pozemky
- br) Pozemek p.&. 646 - zastavdna plocha a nadvofi

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013
a) Ocenéni porovndvacim zplisobem
a;) Bytova jednotka &. 1610/6




B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej ‘

Prislusenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a;) Trvalé porosty na p.C. 646

Na pozemku p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoli (Cast pfed vstupem do domu) jsou vysazeny
trvalé porosty. Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasné dieviny: p¥iloha ¢. 37

Nazev Stati ~ Pocet/  Jedn.cena Srazka Upr. cena Cena

: [roki] vyméra [K&/jedn] [%] [K¢&/jedn] [K¢]
Zivy listnaty plot 30 8,00m 4 720,00 30% 330400 2643200
Soucet 26 432,00
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 14): * 1,22
Koeficient stanovigté Kz (dle ptil. &. 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K,, (dle piil. &. 39): * 1,00
Celkem okrasné drevmy 24 185,28

Trvale porosty na p.¢. 646 - zjisténa cena = 24 185,28 K¢

b) Pozemky

b1) Pozemek p.¢. 646 - zastavéna plocha a nadvoii - §27- 8§32

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem. Povrch pozemku je téméf rovinaty. Pistup
ze strany jihozdpadni, v misté je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sit& véetné plynovodu.
Parcela je uvedena v cenové mapé stavebnich pozemku hl. m. Prahy na mapovém Hhistu &. 33 ve
skupme parcel &. 1514 s jednotkovou cenou 8090,- K&/m®. Na &sti pozemku jsou trvalé porosty.

Celkova vyméra: 306 m*

Pozemek oceneny dle cenové mapy.

Nazev Parcelni &islo Vymeéra Jedn. cena Cena
RN [m’] [K&/m?] [K&)
zastavéné plocha a nadvoii 646 306,00 8 090,00 2 475 540,-

|
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 2 475 540,- E
i




Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvofi - zjiSténa cena

= 2475 540,- K&

Rekapitulace cen pfisludenstvi stavby véetné opotiebeni a pozemku

a) Porosty
a;) Trvalé porosty na p.¢. 646
c) Pozemky

c1) Pozemek p.£. 646 - zastavéna plocha a nadvofi

I

24 185,28 K¢

2475 540,- K&

Cena prisluSenstvi stavby a pozemku ¢&ini celkem

Ocenéni bytli porovnavacim zpisobem

1) Bytova jednotka ¢. 1610/6 - § 25

2 499 725,28 K¢

Jednotka €. 1610/6 je byt s dispozici 2+kk umistény ve 3. nadzemnim podlazi domu &.p. 1610.

Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vy€et jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se

uvadi niZe.

Pdpis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni

1,y Zaklady vietng zemnich pract:
- 2. Svislé konstrukcee:
3. Stropy:
4: Krov, stiecha:
5. Krytiny stfech:
6. Klempi¥ské konstrukce:
7. Uprava vnitfnich povrchi:
8. Uprava vn&j&ich povrehi:

9. Vnitini obklady keramickeé:
10. Schody:

11. Dvegte;

12. Vrata:

13. Okna;

14. Povrchy podiah;

15. Vytapénf:

16. Elektroinstalace:

17. Bleskosvod:

18, Vritfn{ vodovod:

19. Vnitin{ kanalizace:

20. Vnitini plynovod:

21. Ohfev.vody:

22 Vyhaven{ kuchyni:

23. Vnitini hygienické vybaveni:
24 Vjtahy:

25. Ostatni: - .

26. Instalagni prefabrikovana jadra:

Provedeni

betonové pasy prokladané kamenem, bez HI

zdéné z plnych cihel tl. 45 em
tramové polospalné

dfevény vazany

betonové tatky

aplné z pozinkovaného plechu
vapenné §tukové omitky

vapenné dvouvrstvé, obklad uliéni fasady

hutnymi obkladackami

b&7né obklady

teracové

dfevéné hladké pné i proskiené

plastova

parkety, cementovy potér s kobercem

plynova kamna WAW
svételna

bleskosvod

rozvody teplé i studené vody

od vi¥ech zafizovacich pfedmétil do vef. sitd

rozvod zemniho plynn
plynova karma
standardni sporak
umyvadlo, vana

chybi

elektr. vratny

Hodnoceni
standardu
P

wmwmwmwmninwn

HHmOurmururmunuenngunurnxXwnyan

Cist

[Y6]

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00




Umisténi bytu v domé
3. n.p.

Stavebné technicky stav bytu:
Zhoreny, odpovida staii a nepravidelné Gdrzbe.

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled
Bezproblémové okoli, zeleil v okoli.

.Di.'spozice bytu, moralni opotiebeni
Vyhovujici.

Dalii zjisténé skutetnosti nezohlednéné v ocenéni:
Nejsou.

Pristup k ocenéni (podle platné ocefiovaci vyhlasky)
Byt ve vicebytovem domé

(1) Cena dokonéeného bytu ve viastnictvi podle zdkona o viastnictvi byti8) v budové typu J a K z pFilohy ¢.
2 vcetne jeho przslusensiw] [), které je étavebne Aoucasrl Stavby, a podilu na Spolecnych castech domu9), se

primérnou cenou uvedenou v pmloze ¢. 19 tabulce ¢ 1 upravenou podle odstavce 2. V. teto cené bytu je
zahrnul‘o standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v przloze a2

2 )”C'enal upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx1,

kde "

L - CU-cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

. IPC indexovand primérnd cena podle piilohy ¢ 19 tabulky & 1,
- Lindex cenového porovndni vypocteny podle vzorce:

Komentdr ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexii porovndni

Diict index porovnani: Iy = index trhu

Zna_fl_c ¢ 3: Vliv pravnich vziahil na prodejnost

Oc'ehé’ﬁf pro prodej
Krz_terzum zohledfiyje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim

Pouz:ta kvantzf kace znaku ¢ 3 v tomto posudku: - 0,05

Ocenem pro stanoveni ndjmu:
Shora uvedene divody odpadaji. V ramci tohoto znaku je ddle kompenzovdna skutecnost, Ze se pro

::;.;_'___tento uce tomto posudku samostatné neocefiuje pozemek, jehoZ hodnota se podili na celkové
hodnoté )75

: : Pouz:ta kvanrzf kace znaku & 3 v tomto posudku: + 0,05




- Diléf index porovadni Iy = index vybaveni

Znak & 10: Stavebn& — technicky stav, spolu se znakem & 9; Kritérium jinde neuvedené
Tjkd se zptisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu

Pomocz znaku & 10 se kvantifikuje vliv stavebné-technického stavu.
gy konstruket a vybavent domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis ©,

pol. & 1aze6, 8 10 12, 16-17, 24

" ‘b} konstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
,, Technicky popis*, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26

Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vvhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a

exisiuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PrestoZe se v takovychto pFipadech pougivd hodnota

znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na 1cel posudku jsme jako ndstroje k

presnéist objektivizaci hodnocent stavebné-technického stavu a stavu iidrzby vyuZili znaku & 9.

Pouzita kvantifikace znaku & 10 v tomto posudku: 0,85

Pouzitd kvantifikace znaku & 9 v tomio posudku:  + 0,05

Pozndamky:
. 1. Mira technického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéz zavisld na stdri domu. To je
2. zohlednéno poufitim koeficientu stdiii s v hodnotdch od_1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
L upravuje zdkladni hodnota znaku & 10 uvedend vySe. Stdif domu tedy oviivinge zjisténou
"L cenu zdsadnim zplisobem.
2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
- obnovenych prvkil) ¢ stavebnimi dpravami (v rozsahu wnad 50% dotéenych prvkii), je
- propodet financnich objemi: dotdenych konstrukci proveden samostatné.

_  Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

~Typ :dbj'ektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mé&sto Praha
Stati stavby: 87 rokti

Indexovana primé&rnd cena JPC (pHloha & 19): 61 176,- K&/m”

Podlahové plochy bytu:
"'-_predsm = 4,46 m*
~ . pokoj + kk: = 14,06 m*
‘. pokoj 1: = 22,74 m’
'koupelna + WC; = 3,90 m*
= 2,60 m?
L SpEZ = 1,00 m?
13 .Podlahova_plocha bytu: = 48,76 m”

- Podlahove "'plochy balkont, teras a pavladi:

lkon do ulice: - = 2,38 m’
on do dvora: 2,68 m*
lahové 'ﬁ[ophy balkoni, teras a pavladi - celkems: = 5,06 m’

|
ﬁ

o



. --'..‘_F_._)o.dl'éhOVé plochy skleptt a pid, ne mistnosti:
- sklepni kéje:

= 2.20m
Podlahové plochy sklepti a piid, ne mistnosti - celkem: = 2,20 m
Zapoditana podlahova plocha bytu: 48,76 m>
Zapocitana podlahova plocha balkond, teras a pavla¢i: 5,06 m? * 0,17 = 0,86 m?
Zapogitana podlahova plocha sklept a pid, ne mistnosti: 2,20 m? * 0,10 = 0,22 m*
i Podlahove plochy - celkem: = 49,84 m?
'Vypocet indexu cenového porovnaini:
- 'Index vybaveni: 'i
Nézev znaku ¢ Vi '
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivang - v 0,10
Zdéna budova.
2. Spoletné Gasti domu - Zadné z dale uvedenych | -0,01
3. Pfislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu o 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany - I 0,00
... EAstedny vyhled
6. Zakladni prislugenstvi bytu - P¥isluSenstvi tiplné - standardni provedeni il 0,00
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZzivané spolu s bytem - Standardni 111 0,00
e vybavem balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) - Balkony
o i irisklepni kéje.
8. Vytépéni bytu - Lokélni na elektinu nebo plyn - Plynova kamna WAW. I -0,02
- 9: Kriterium jinde neuvedené - Mimé zvysujici cenu - Tohoto kritéria je \Y 0,05
. vyuZito pro eliminaci znaéné dlskontmmty ve zplisobu hodnoceni stavebné
- technického stavu bytu. Podle nazoru znalce je odpovidajici kvantifikace
znaku'&. 10 = 0,90. Podrobngji viz vyse.
Stavebns - technicky stav - Byt se zanedbanou Gdrzbou — (piedpoklad 111 0,85
provedem mensich stavebnich {iprav) - Stavebn&-technicky stav odpovida
: nepravidelné Gdrzbg. Upraveno o + 0,05 (viz znak &. 9).
Koeﬁ(:lent pro staii 87 let 0,60
Index vybaveni Iy = (1 + Z Vi) * Vie * 0,60 =0,571
i=1
Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
1 Poloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné izemi obce I 0,00
2 Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana 1T 0,05
“_ i rezidendni lokalita.Pro klidnou polohu v kit Dejvice: + 0,05.
sta_v_ba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zazemi parkii - IV 0,03
my, sportoviste, zelefi v okoli.
quj_em - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni I 0,00
oznostl v okoli nemovitosti - omezené a 0,00
0 - bezprob[emove okoli I 0,00
okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivy 11T 0,00
vedend - bez dal§ich vlivii - Rugivé vlivy zptisobené provozemna 1l 0,00




Tndex polohy Ip = (1 + 2, P;) = 1,080
i=1

':Iﬁ(.l'ex trhu s nemovitostmi:

Nizev'znaku & T;
l -Situace na dildim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je niz$i nez 11 -0,05
~iiinabidka
o 2 “Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  1I 0,00
5:_ 3 th pravmch vztahd na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -(,05

e zajemcl

:IndextrhuIT—(l +ZT) 0,900

Celkovy index I =1y * Ip * It = 0,571 * 1,080 * 0,900 = 0,555

Ocenéni:

. Cena zji3ténd porovnavacim zpilisobem
CPp= ‘CU * PP =33 952,68 K&m®* * 49,84 m” =1 692 201,57 K&
' Cena stanovena porovnivacim zpisobem

_' . 3Up’r:iiia' "c'é'n'y spoluvlastnickym podilem na pozemku:

| Zjisténa cena pozemku: 2 475 540,- K&

Spoluvlastnlcky podil: 4 876/ 57 628

'Hodnota spoluvlast podilu: 2 475 540,-KE* 4 876/57 628 =  +

Cena upravend CU = IPC * [ =61 176,- K&/m? * 0,555 =33 952,68 K&/m®

1692 201,57 K¢

209 459,52 K&

1 901 661,09 K¢

ova-;édnotka ¢. 1610/6 - zjisténa cena

1 901 660,- K¢

' Vé_*j_ednotka ¢. 1610/6 - cena po zaokrouhleni =

-2.___.f'j§:r§"s_tanoveni najemného od 1.1.2013

‘a) Porovndvaci hodnota

§ 25

tovA jednotka & 1610/6 -

Bytovy prostor
Hiavni mésto Praha
87 rokd
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“F _exdvéilé primé&rmna cena [PC (piiloha & 19): 61 176,- K&/m?

. :_ P dlahove plochy bytu:

4,46 m®
= 14,06 m*
= 22,74 m”
= 3,90 m’
= 2,60 m’
1 e = 1,00 m*
| Podiahovi plocha bytu: = 4876m’
Podlahové plochy balkond, teras a pavladi: ,
‘balkén do ulice: 2,38 m2
balkén do dvora: = 2,68 m
Podlahové plochy balkond, teras a pavladi - celkem: = 5,06 m*
Podlahové plochy sklepti a piid, ne mistnosti: i
. sklepm kdje: = 2,20 m
..Podlahove plochy sklepil a piid, ne mistnosti - celkem: = 2,20 m?
1Z ] ocitana podlahova plocha bytu: 48,76 m*
= 0,86 m’
= 0,22 m’
= 49,84 m’
¢ Vi
: Typ stavby - Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivan4 - v 0,10
-2 Zd&nd budova.

: 2 _Spoiecne Sasti domu - Zadné z dale uvedenych I -0,01

tishugenstvi domu - Bez dopadu na cenu byty I 0,00

‘Umisténi byti v dom& - Ostatni podlazi nevyjmenované o 0,00

Orlentace -obyt. mistnosti ke svetovym strandm - Ostatni svétové strany - I 0,00

cny vyhled: oo
adni | _r;siusenstvx bytu Prlsiusenstw Uplné - standardni provedeni m 0,00
vybavenl bytu a prostory ‘uZivané spolu s bytem Standardm 1 0,00
K
yia "en _ytu Lokalm na' elektrinu nebo plyn - Plynovd kamna WAW. Il -0,02
' mde_neuvedene Mirng zvySujici cenu - Tohoto kritéria j je v 0,05
eliminaci znacné diskontinuity ve zpiisobu hodnoceni stavebns
stavu’ bytu Podle nézoru znalee j Je odpovidajici kvantifikace
0.90. Podrobnejl viz vyse,
ky stav - Byt se zanedbanou tdr¥bou — (predpoklad 11 0,85

stavebmch Uprav) - Stavebn&-technicky stav odpovida
_ drzbe Upraveno o + 0,05 (viz znak &. 9).
ro stan 87 let 0,60
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_ 9
Inde vy:bév'eni Ty=(1+2Vi)* Vio * 0,60 =0,571

polohy

zohledncm pozemku.

Index trhu Fy = (1 + 2. T; ) = 1,050
sl i=1

*Celkovy 'index I=Ty *Ip * It = 0,571 * 1,080 * 1,050 = 0,648

: _Ocenem

'Cena'upravena CU=1IPC *I=61 176,- K&/m> * 0,648 =39 642,05 K&/m®
Cet jiSténa porovnavacim Zpusobem
[ * PP =139642,05 K&/m” * 49,84 m* =1 975 759,77 K&

1975 759,77 K&

ednotka ¢ 1610/6 zpstena cena

Nazev znaku é. P;
1. Poloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné izemi obce 17 0,00

Vyznam lokality (v obcei, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana 1 0,05

P_.'és%iz'm rezidenéni lokalita.Pro klidnou polohu v kit Dejvice: + 0,05.

Okolni zdstavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zdzemi parkii - TV 0,03

Obj/tne domy, sportoviitg, zelefi v okoli.

Dopravii spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni I 0,00
P_arkovacn moznaosti v okolf nemaovitosti - omezené 11 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 11 0,00
: 8 Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil - Rudivé vlivy zpiisobené provozem na 11 0,00

- ulicd,
: Index polohy Ip = (1 + Z P;) = 1,080
' Ih'q_ex trhu s nemovitostmi:
‘Nizev znaku & T;
1. Situace na dildim (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida 111 0,00
poptavee - Hodnocenf znaku podléha vikyvim v Sase. pro ucely stanoveni

ndjemného se podita s rovnovaznym stavem.

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  1I 0,00
°3. Vliv pravnich vztahil na prodejnost - pozitivai - Objektivizace hodnoty - [il 0,05




C 'Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

P'ro prodej:
ty ocenéné porovnidvacim zpisobem
1) Bytova jednotka &, 1610/6

I

1 901 660,- K&

IPI‘O prodej - celkem: 1 901 660,- K¢

Slovy: Miliéndevétsetjedentisicestsetiedesati .

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013:

a) Ocenéni porovnivacim zpisobem
a1) Bytova jednotka ¢&. 1610/6

1975760,- K&

2. Pro stanoveni nijemného od 1.1.2013 - celkem: 1975 760,- K¢

D. Propocdet vyie najemného od 1.1.2013

| Zjisténd cena: 1 975 760,- K&
Roéni najemné 3% ze ZC: 59272 80 K&
Meés{tni ngjemné za byt: 4 939,40 K¢

Podlahova plocha bytu ” pro vypocet nagjemného: | 48,76 m*

Vyse ndjemného za | m? podlahové plochy bytu za mésic: 101,30 K¢

X plochy teras, balkénii a sklepnich kdji (pokud jsou s jednothu uziviny) se newvazuji

TR
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E. Znalecka dolo¥ka

Dolmen servis, s.r.0. je na zakladg rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-00D Zapsan
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4478-118/2012 znaleckého deniku.

Pavel We%

jednatel

V Praze dne 2.8.2012







