ZNALECKY POSUDEK

& 4477-117/2012

ve véci zjisténi ceny bytové jednotky & 1610/5 vymezens podle ,,ProhlaSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v doms &.p. 1610, Bozkova 10, k.. Dejvice” '

Objednatel posudku: SNEO, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Uéel posudku: 1. Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni najemného od 1.1.2013

Dle zakona & 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sb., ¢ 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhla$ky Ministerstva financi Ceské
republiky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sh., & 364/2010 Sb. a &,
387/2011 Sb. podle stava ke dni 20.7.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje v&etné titulniho listu 15 stran textu. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 2.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky ukol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky €. 1610/5 vymezené podle ,,Prohlageni vlasinika o vymezeni
jednotek v domé &p. 1610, Bozkova 10, k.. Dejvice”, véetnd spoluvlastnického podilu ve vysi
8444/57628 na spolednych &astech budovy a na pozemku p.&. 646, a to podle cenového pfedpisu
platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tieba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky
provedené p. PhDr. Cepitkou, t.j. k 20.7.2012.

2. Ze zjisténé ceny (bez pozemku) stanovit vysi njemného od 1.1.2013 podle zasad sd€lenych
objednatelem posudku

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Bytova jednotka &. 1610/5
Adresa nemovitosti: BoZkova 1610/10
160 00 Praha 6 - Dejvice

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
QObec: Praha

Katastralni izemi: Dejvice
Poéet obyvatel: 1257 158
Z4&kladni cena podle §28 odst. 1 pism. ay: 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zamé&¥eni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.7.2012 za piitomnosti najemce p. Pavla Brabce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budové &.p. 1610 (KN) v k.. Dejvice

- informace o parcele p.&. 646 (KN) v k.. Dejvice :
- ,,Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.u. Dejvice” véetné
schémat

- informace objednatele posudku o stafi domu &.p. 1610

- informace poskytnuté p. Pavlem Brabcem o pribéhu provadéni stavebnich Gprav v bytg, vietnd
souhlasu vlasinika s provedenim stavebnich Gprav

- zikon &. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhl4¥ka &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. C. 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010
Sb. a vyhl. &. 387/2011 Sb.

- cenové mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- prohlidka jednotky provedend dne 20.7.2012




5. Vlastnické a evidenéni udaje

Na listu vlastnictvi ¢. 1831 pro katastralni Gzemi Dejvice, obec Praha, je v gasti ,A” zapsan
viastnik:

Hlavni m&sto Praha (00064581).

SyéFend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V g4sti . B” je m.j. zapsén objekt k bydleni &p. 1610 nap.C. 646 a dale pozemek:
p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoli o vyméie 306 m’,

V &sti ,,C” neni zapsano Zadné omezeni viastnickych prav.

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace k plvodnimu stavu bytu nebyla predloZena. Znalec vychazi =z
poskytnutych listinnych podkladl, zejména z Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotek v domé, a
ze skutelnosti zjidténych pii problidce na misté. Jednotka neni dosud zapsina v katastru
nemovitosti.

7. Celkovy popis nemoyvitosti

I - Vieobecné

Predmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 3+1 s pfistuienstvim
ve 3. nadzemnim podlaZi domu &.p. 1610.

Popis domu:

Budova &p. 1610 je fadovy bytovy dtim postaveny v zon& soustfedéné obytné vysokopodlaZni
zastavby blokového typu v katastralnim dzemi Dejvice. Vstupnim pricelim je dim orientovan k
jihozapadni strang. P¥ijezd je z jihozépadni strany z ulice Bovkovy, v misté je moZnost pfipojeni na
viechny inZenyrské sité vietné plynovodu. Povrch pozemku je rovinaty. Objekt je zcela
podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi (4. nadzemni podlaZi je podkrovi nad celym pldorysem
budovy). V suterénu a v &asti 1. n.p. jsou spoletné a nebytové prostory, ostatn{ podlaZi jsou vyuZita
na byty.

Dispozice:

1. PP: Spole&né prostory, 2 nebytove prostory

1. NP: Komunikaéni prostory, nebytovy prostor- gardZ, 2 byty
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

4. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

Konstrukéni nosny systeém.:
Sténovy, zdény, stfecha je sklonita (sedlovy krov).

Stafi:
Odr. 1930, t.j. 82 roky




Technicky stav:

Odpovida stafi a nepravidelné Gdrzbe. Prvky kritkodobé Zivotno sti jsou nedostateénd obm&fhovany.
Omitky dvorni fasady jsou poskozené, v suterénu a v &asti 1.n.p. s¢ projevuji negativni Gginky
vihkosti v dusledku neprovedenych & nefunkénich izolaci proti vod€. Nadmémy stuped opotiebeni
vykazuji podlahy v nékterych bytech, elekiroinstalace v bytech a Zelezobetonove balkény
(momentalné je v platnosti zékaz vstupu). V r. 2011 byla vyménéna vetiina oken za plastova,
stfetnf krytina z betonovych ta¥ek po nedédvné obnové (nad bytem . 8 bez izolatnich vrstev).

Ptislugenstvi domu:

Minimalni venkovni Gpravy ve dvofe - opérna zidka (poSkozend) s oplocenim, betonova mazanina
na dvorku, de¥fovy odpad, u JZ vstupu diazba 7 kostek (piistup k domu a vjezd do gardZe. Bez
vlivu na hodnotu bytu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto pfislugenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Pozemek:

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem (p.C. 646). Na pfistupové Casti pozemku jsou
trvalé porosty (Zivy plot).

Celkova vyméra pozemku: 306,00 m’

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi niZe v rameci ocenéni jednotky.

& Popis SirSich vztahi a jejich hodnoceni - prodej

"1L1. Viastnické a pravni vztahy: .
1.1. Nemovitost je ve vylu¢ném vlastnictvi obce - Hl, mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou Zadnd v&cna bifemena.,

1.3. Je uzaviena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v

platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto najemci.

11 2. Uzemni vztahy

2.1, Poloha z hlediska Géelu vyuzZiti .

Nemovitost le#i ve vyhleddvané rezidenéni lokalité (Dejvice). V okoli pfeviada obyina zastavba v
zeleni, v blizkosti dal¥f zelené¢ plochy (smérem k lokalit¢ Hanspaulka), a sportoviste. Provoz
sportovist' je pii¢inou obasného zvy$eného hluku. Uzemi je stavebng témé& dokondene.

2.2. Dopravni relace a parkovéani

Spojeni s centrem mésta je na uspokojivé trovni; metro je ve vzdalenosti do 1500 m, zastavky
autobustt MHD do 250 m (zastivka Na Santince, L131) a déle tramvaje a autobusy na ul.
Jugoslavskych partyzant (asi 750 m).

Parkovéani pro osobni automobily: Na vetejnych prostranstvich mozné, aviak omezené, bez
parkovacich reziden¢nich zon.

2.3, Infrastruktura stuZeb

Vegkeré nakupni moznosti a sluzby v delsich dochézkovych vzdéalenostech, stejnd jako Zkoly vsech
stupiiti & zdravotnickd zafizeni, postovni ufad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
navazujicich ¢astech Prahy.




2.4. Piirodni a kulturni zajimavosti ovlivitujici hodnotu majetku
Zeleh v okoli.

'II 3. Technické vztahy
3.1 .__Pozemek - konfigurace terénu
* Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

|32, Inzenyrské sité
'V misté je plipojeni na viechny inZenyrské sité véetng plynovodu (zemni plyn).

3.3. Pfistup k nemovitosti
Po vetejné zpevnéné komunikaci z jihozépadni strany, bezproblémovy.

IT 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecné pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovazeny sniZenim cen bytl se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. Lrezidenénich” lokalitach v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

II - Popis Sirsich vztahii a jejich hodnoceni - prondjem

3 II 1. Vi'a_stnické a pravni vztahy

'S ‘ohledem na zpisob ocenéni podle zasad MC Praha 6 pro stanoveni ndjemného se vliv pravaich

‘vztaht hodnoti jako pozitivni (podrobn® viz popis zplsobu ocenéni uvedeny dale).

._ Ostatm ceniotvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako p¥i ocenéni pro prodej.

: 8 Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni bytd porovnavacim zpiisobem
1) Bytova jednotka ¢. 1610/5

Piislufenstvi byta a nebytovych prostor
a) Porosty
a;} Trvalé porosty na p.¢. 646
b) Pozemky
by) Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvofi

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013
a) Ocenéni porovniavacim zpuisobem
a1) Bytova jednotka ¢&. 1610/5




B. Posudek

Popis objektit, vyméra, hodnoceni a ocenéni

: 1. Pro prodej

"P.fisluéenstvi stavby a pozemKky

a) Porosty

ay) Trvalé porosty na p.C. 646

Na pozemku p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoii (Cast pfed vstupem do domu) jsou vysazeny
trvalé porosty. Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasné dfeviny: priloha ¢&. 37

Nazev Stari Potet/ Jedn.cena SraZka Upr. cena Cena
AR [rokii] vyméra [K&/jedn ] [%] [Kéfedn.] [K&]
- Zivy listnaty plot 30 8,00m 472000 30% 3304,00 2643200
Soudet 26 432,00
~ Koeficient polohy Ks (ptil. &. 14): * 1,22
“Koeficient stanovi§té Kz (dle p¥il. & 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti Ky, (dle pfil. & 39): * 1,00
‘Celkem - okrasné dfeviny 24 185,28
Trvalé porosty na p.&. 646 - zjiSténa cena = 24 185,28 K&
b) Pozemky

by) Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoii -8§27-§32

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem. Povrch pozemku je tém&f rovinaty. Pistup
z¢ strany jihozépadni, v misté je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sité veetné plynovodu.
Parcela je uvedena v cenové mape stavebnich pozemlki hl. m. Prahy na mapovem listu & 33 ve
skuping parcel & 1514 s jednotkovou cenou 8090,- K&/m”. Na &asti pozemku jsou trvalé porosty.

Celkova vymera: 306 m’

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena
. [m?] [K&/m?] K&)
zastavénd plocha a nadvoii 646 306,00 8 090,00 2 475 540,-

Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 2 475 540,-




Pozemek p.& 646 - zastavéna plocha a nadvoii - zji§ténad cena

Rekapitulace cen prisluSenstvi stavby véetnd opotie

a) Porosty

) Trvalé porosty na p.c. 646

‘¢) Pozemky

" ¢1) Pozemek p.§. 646 - zastavéna plocha a nadvofi

1l

= 2475540~ K¢&

beni a pozemku

24 185,28 K&

2 475 540,- K&

Cena piisluSenstvi stavby a pozemku ¢ini celkem

Ocenéni byt porovnavacim zpusobem

1) Bytova jednotka & 1610/5 - § 25

Jednotka &. 1610/5 je byt s dispo

zici 3+1 umistény ve 3. nadzemnim p

Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vydet jednotlivych mistnosti s

uvadi nize.

Pbpié a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S é',ﬁtizndarci N = nadstandard, P = podstandard, C

Konstrukee, vybaveni

1:Z4klady vietng zemnich praci:
-2 Svislé konstrukee:
'3, Stropy:
4. Krov, stfecha:
5, Krytiny stfech:
6. Klempiiské konstrukee:
7. Uprava vaitinich povrchil:
'8, Uprava vngjsich povrchit:

9, Vnittn{ obklady keramické:
10. Schody:

11. Dvefe:

12. Vrata:

13. Okna:

14, Povrchy podiah:

15. Vytapéni:

16. Elektroinstalace:

17. Bleskosvod:

18. Vnitfni vodovod:

19. Vnitini kanalizace:

20, Vnitini plynovod:

21. Ohtev vody:

22. Vybaveni kuchyni:

23. Vnitfni hygienické vybaveni:
24. Vytahy:

25. Ostatni:

26. Instalagni prefabrikovand jadra:

Provedeni

betonové pasy prokladané kamenem, bez HI
zd&né z plnych cihel th. 45 cm

tramové polospalné

dfevény vazany

betonové tasky

uplné z pozinkovaného plechu

vapenné Stukové omitky

vapenné dvouvrstve, obklad ulién fasady
hutnymi obkladatkami

b&zné obklady

teracové

dyhované

* plastové

parkety, keramickd dlazba, plovouci
etdZové na plyn

svitelna

bleskosvod

rozvody teplé i studené vody

od viech zatizovacich predméti do vef. sfté
rozvod zemniho plynu

spoletn s topenim

plynovy sporak, elektricka trouba
ymyvadlo, vana

chybi

elektr. vratny

2 499 725,28 K¢

Hodnoceni
standardu

mmwmwnwatnnT

MWOmwwwwwwwmwmxmwm

odlazi domu ¢.p. 1610.
jejich podlahovou plochou se

= nevyskytuje se, A = pFidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Cast

(%]

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00




B 2 cetné. _;eho pnslusenstw] ), které je stavebné souddsti stavhy, a podzlu na spolecnych dstech do_mu _2 se
! Zjis

ﬁiﬁistéui bytu v dom
3.n.p.

B .S'.:t:ﬁv'ebné technicky stav bytu:
Dobry, odpovida neddvno provedenym stavebnim tpravim (se souhlasem vlastnika). ZktiZené

vstupm dvefe.

'Okoll domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled
'Bezproblemove okoli, zelef v okoli.

_ .Dlspozme bytu, moralni opotfebeni
'._Vyhovujlm

j :';'Dalm zji¥téné skutetnosti nezohlednéné v ocenéni:
- Podle informact ndjemce byly na jeho ndklady k datu 20.7.2012 provedeny tyto stavebni upravy:
Etdazové topeni s plynovym kotlem, vyména ndslapnych vrstev vSech podlah kromé parketovych
vyména dvernich kFidel, vyména vSech rozvodii inZenyrskych siti, opravy omitek v rozsahu 30%
vyména keramickych obkladiz stén, vyména zaFizovacich pFedmétii. Upravy byly provedeny se
souhlasem stavebniho uiadu i viastnika. Skutecnost, Ze stavebni prdce byly hrazeny ndjemcem, neni
. viocenéni zohlednéna.

i"l u k ocenéni (podle platné ocefiovaci vyhlasky)

Byt ve wcebytovem dome

o

’ '_nasobemm poctu m’ podlahové plochy, urdené zpiisobem uvedenym v priloze ¢. I, indexovanou
“: primérnou cenou uvedenou v pFiloze . 19 fabulce ¢. 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je

-zahmuto'standardm vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v priloze ¢ 2

g Q) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
: -'.:.;CU =IPCx 1,

kde

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand primérnd cena podle prilohy ¢. 19 tabulky &. 1,
1 index cenového porovndni vypocteny podle vzorce:

I=1r T7X I rX I Vv

Komentdr ke kvantifikaci nékterjch hodnoticich kritérif u diléich indexii porovadni

Diléi index porovndni: Iy = index trhu

. Znak'¢. 3: Vl'iv pravnich vziahii na prodejrost

B _:é_:;:"Ocenem pro' prodej
-_zohlednuje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim

: P Q__uz_f_l.t?f_:kifdnﬁfikace znaku & 3 v tomto posudku: - 0,05

|
1
]
|
|
[




Ocenéni pro stanoveni ndjmu: |
Shora uvedené divody odpadaji. V rdmci tohoto znaku je ddle kompenzovdna skutecnost, Ze se pro
tonto udel v tomto posudku samostatné neocefiuje pozemek, jehoZ hodnota se podili na celkové
“hodnoté bytu. |

_Poufitd kvantifikace znaku ¢. 3 v tomto posudku: + 0,05

" Dil&t index porovndni Iy = index vybaveni

. Znaké 10: Stavebng — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tyka se zptisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu . i

. Pomoct znaku ¢&. 10 se kvantifikufe viiv stavebné-technického stavu: !
g konstruket a vybaveni domu (specifikace konstrukct a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis ™, |
S pol & a6 8 10,12, 16-17, 24
b) konstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
., Technicky popis*, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15 18-23, 25a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a
. existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PfestoZe se v iakovychto pFipadech pouZiva hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ticel posudku jsme jako ndstroje k
- pr’eSﬂéJfl ébjekﬁvizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu udrzby vyuZili znaku ¢. 9.
‘Poutitd kvantifikace znaku ¢. 10 v tomio posudku: 1,05
Pouzité kvantifikace znaku & 9 v tomto posudku: - 0,05

Mira technického opotiebeni domu i bylové jednotky je rovnéZ zavisla na stari domu. To je

zohlednéno poufitim koeficientu stdFi s v hodnotdch od_1,00 do 0,60. Timto koeficientem se

pravije zdkladni hodnota znaku ¢ 10 uvedend vySe. Stari domu tedy oviiviiuje zjiSténou

“cenu zdsadnim zpiisobem.

2 Pokud je namisté vyhodnotit, zda dim a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%

" obnovenych prvki) ¢i stavebnimi ipravami (v rozsahu nad 50% dotlenych prvkiy), je
propocet financnich objemit dotéenych konstrukci proveden samostatné.

Zattidéni pro potieby ocenéni:

- Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hiavni mé&sto Praha
Staft stavby: 87 roki

Indexovand primérna cena IPC (piloha &, 19): 61 176,- Ke¢/m”

“Podlahové plochy bytu:

- predsifi: = 10,39 m?
. kuchyii = 9,12

foe)

It

20,84 m




_.'Pbdlahove plochy balkontl, teras a pavlagi:
" balkén do ulice:

: "balkon do dvora: 3,49 m’
: 7,44 m*
sklep—mlstnost 4,72 m*
- odlahove plochy se zkosenym stopem a mistnosti sklepii - celkem: 4,72 m*
Zapocltana podlahova plocha bytu: 79,72 m’
L & Zapoc1tana podlahova plocha balkonil, teras a pavlaci: 7,44 m> * 0,17 1,26 m?
- Zapoditana podlahové plocha mistnosti sklepi: 4,72 m* * 0,80 3,78 m’
--'_P_bdlahove plochy - celkem: 84,76 m*
= Vypotet indexu cenového porovnini:
+ Index vybaveni:
"-Nazev znaku ¢. V;
- 1. Typ stavby - Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukee vyzdivana - v 0,10
déna budova.
Spolené &asti domu - Z4dné z dale uvedenych I -0,01
enstv: domu - Bez dopadu na cenu bytu i 0,00
Umisténi bytu v dome - Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
it e.‘obyt mistnosti ke svétovym stranim - Ostatni svétové strany - i 0,00
asteny. vyhled
6. Zakladni piisluSenstvi bytu - PiisluSenstvi Gplné - standardni provedeni I 0,00
Dalsi :Vybavcm bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni It -0,01
aVem balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje - Pouze
alkony - bez sklepni kéje.
3. __Vytapem bytu - Dalkové, Ustfedni, etdZové - EtdZové topeni s plynovym 11 0,00
“ kotlem
S 9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné sniZujici cenu - Tohoto kritéria je I -0,10
% " vyuito k eliminaci zna¢né diskontinuity v hodnoceni technického stavu
. IR ; . domu a bytu ve znaku &. 10. Podle nazoru znalce je OdeVIdajlcl hodnota
. zhaku &. 10 = 0,95. Vy&§i opotfebent je zohledn&no rovnéz v koeficientu
“o stal (s).
10 Stavebns - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrZbou - II 1,05
e Dobry stavebné technicky stav bytu.
-_'Koeﬁ(:lent pro stafi 87 let: 0,60
9
Tndex vybaveni Ty = (1 + 2, Vi) * Vio * 0,60 = 0,617
i i=1
P
0,00
0,05
0,03

0,00
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-'5;:;fafi<ovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené Im . 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu III 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalsich vlivii - Rusivé vlivy zpisobené provozemna Il 0,00
- ulici,
S 5
ndex polohy Tp = (1 + 2. P;) = 1,080
i=1
: Index ‘trhu s nemovitostmi:
'Nazev znaku & T,
 Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptivka je niZsi nez a -0,05
1abidka
Hastnictvi nemovitosti - stavba na viastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) I 0,00
Vliv pravnich vztaht na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I 0,05
. zajemei.
SREE 2
Tadex trhu Yp = (1 + 2, T;) = 0,900
L i=1
i ' Celkovy index 1 =1y * Ip * It = 0,617 * 1,080 * 0,900 = 0,600
Cena upravens CU = IPC * 1= 61 176,- K&/m” * 0,600 = 36 705,60 K&/m’
" Cena zji¥t¥n4 porovnavacim zplisobem
_ CP=CU * PP = 36 705,60 K&m” * 84,76 m" =3 111 166,66 K¢
Cena stanovend porovnavacim zpdsobem = 3111 166,66 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
_Z;j'iéféﬁé'-cena pozemku: 2 475 540,- K&
Spoluvlastnicky podil: 8 444 / 57 628
. “Hodnota spoluvlast. poditu: 2 475 540,- K¢ *8444 /57628 = + 362 730,96 K&
Bytova jednotka & 1610/5 - zji$t¥n4 cena = 3 473 897,62 K&

3 473 900,- K¢

Bytovzi jednotka €. 1610/5 - cena po zaokrouhleni

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013

'a) Porovnavaci hodnota

i)“By‘tii{ré jednotla & 1610/5 - § 25

déni pro potieby ocenéni:

bjektu: Bytovy prostor

oha objektu: Hlavni m&sto Praha
1stavby: 87 rokii
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--j-IndeXOIVéné prim&rna cena /PC (pfiloha €. 19): 61 176,- K&/m?
Podlahove plochy bytu:
predsiit: 10,39 mz
 kuchyn: = 9,12 m’
'_pokO} 1: = 20,84 m
nok = 23,67 m
= 8,92 m’
= 3,90 m”
= 0,95 m’
! = 1,93 m’
Podlahov plocha bytu: = 79,72 m’
o _dl__:éﬁoVé plochy balkontl, teras a pavlaci: ‘
" " balkén do ulice: = 3,95 m*
_“balkén do dvora: = 3,49 m’
Podlahové plochy balkont, teras a pavladi - celkem: = 7,44 m*
: Pddlahové plochy prostorti se zkosenym stropem pod 2 m a mistnostf sklepi:
i .. gklep-mistnost: = 4,72 m®
:_-'_'Podlahove plochy se zkosenym stopem a mistnosti sklepil - celkem: = 4,72 m*
Zap ana “podlahova plocha bytu: = 79,72 m”
Zapoc1tana_, podlahova plocha balkont, teras a pavlaci: 7,44 m’*0,17 = 1,26 m?
Zapotitana podlahové plocha mistnosti sklepi: 472m** 0,80 = 3,78 m
P_odlaho_vc_:_'pi_ochy celkem: = 84,76 m*
-V;yp_o_cet__ 1ndexu cenového porovnani:
;! dex__vybavem
ENazev znaku ¢ Vi
1 Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitick4 konstrukce vyzdivana - v 0,10
. i Zd8na budova, 5
- 2. Spole&né &asti domu - Zadné z déle uvedenych I 0,01
- 3. PHisludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
-+ 4. Umist&ni bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
-_5 Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany - H 0,00
'__castecny vyhled
Zakladni pfisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi Gplné - standardni provedeni m 0,00
7. Dal§f vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
._vybavem - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni kéje - Pouze
_balkény - bez sklepni kéje.
8. _Vytapem bytu - Dalkové, Gstfedni, ctd?ové - EtaZové topeni s plynovym I 0,00
: k
I -0,10
_O__Iﬁ"l a bytu ve znaku &. 10. Podle nazoru znalce je odpovidajici hodnota
‘znaku &. 10 = 0,95, Vy#§i opotiebeni je zohlednéno rovnéZ v koeficientu
.. stafi (s).
'-"S_tavebne technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou tdrzbou - n 1,05

. Dobry stavebng technicky stav bytu.
Koeﬁment pro stafi 87 let: 0,60
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'.: 9
x vybavent Iy =(1+ 2. Vi) * Vio * 0,60 = 0,617

Index Iiolohy:

‘Nazev znaku & P;

1 Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné Gzemi obee I 0,00
Vyznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavand I 0,05
prestizni reziden¥ni lokalita.Pro klidnou polohu v ki Dejvice: + 0,05.

Yolni zistavba a ¥ivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zazemi parki- IV 0,03
Obytaé domy, sportovists, zelefi v okoli.
deravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni I 0,00
Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezen¢ 1I 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmé&ny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez viiva : I 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi - Rusivé vlivy zpilisobené provozem na I 0,00
- ulici.
8
Tndex polohy Tp = (1 + 2, P;) = 1,080
s i=1
Tndex trhu s nemovitostmi:
“Nazev znaku ¢ T;

Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida I 0,00
poptavee - Hodnocent znaku podléha vykyvim v Case. pro ucely stanoveni

- najemného se potita s rovnovaznym stavem.

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 1T 0,00
3. Viv pravnich vztahti na prodejnost - pozitivni - Objektivizace hodnoty - I 0,05

w

ohlednéni pozemku.

i L 2
dex tehu Iy = (1 + 2 T;) = 1,050
: i=1

'_e;lké'v'y index I =1y * Ip * Iy = 0,617 * 1,080 * 1,050 = 0,700

'Qééﬁéni:

ena upravend CU = IPC * I = 61 176,- K&/m® * 0,700 = 42 823,20 K&/m®

ena 7jisténa porovnavacim zptisobem

= CU * PP =42 823,20 K&/m? * 84,76 m* = 3 629 694,43 K&

tova jednotka & 1610/5 - zjiSténa cena = 3 629 694.43 K¢
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Rekapitulace cen nemovitosti

/{sledné ceny:

1. Pro prodej:
ty ocenéné porovnivacim zpisobem

3 473 900,- K&

1) Bytova jednotka &. 1610/5

Pro prodej - celke: 3 473 900, K&

Slovy: Trimiliény¢tyfistasedmdesatiitisicedevétsetKE.

Pro stanoveni najemného od 1.1.2013:
~.a) Ocenéni porovnavacim zpasobem

3 629 690,- K&

¢ @) Bytova jednotka &. 1610/5

_Pro stanoveni najemného od 1.1.2013 - celkem: 3 629 690,- K&

D. Propotet vie najemného od 1.1.2013

Zjidtena cena: 3 629 690,- K&

* Rodni néjemné 3% ze ZC: 108 890,70 K&
‘Masieni n&jemné za byt: 9074,23 K¢
* Podlahové plocha bytu * pro vypoget najemného: | 84,44 m’

: _ V\'/ﬁe ndjemného za | m* podlahové plochy bytu za mésic: 107,46 K&

- *) plochy teras, balkdmi a sklepnich kéji (pokud jsou s jednothu uiviny) se neuvatuji




E. Znalecksi doloy
Dolmen servis, s.r.o. je
_dle ust. § 21 odst. 3

CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-O0D zapsan

alcich a tlumodnicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &

mho oddilu seznamu tGstavil kvalifikovanych pro
viznaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace

Znalecky posudek byl.__z;ap an

¥ Prazc dnc 2.8.2012

Pavel eidoffer
jednatel







