ZNALECKY POSUDEK

¢. 4476-116/2012

ve véci zjisténi ceny bytové jednotky & 1610/4 vymezené podle ,,ProhldSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.u. Dejvice”

Objednatel posudku: SNEOQ, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Ukel posudku: 1. Podklad pro ptevod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni ngjemného od 1.1.2013

Dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢ 12172000 Sb., &. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlaSky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 3/2008 Sh. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sh. a &
387/2011 Sb. podle stava ke dni 19.6.2012 poesudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetng titulnfho listu 16 stran textu. Objednateli se pfeddva ve 2 vyhotovenich,

V Praze 2.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky kol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky ¢. 1610/4 vymezené podle ,,ProhldSeni vlastnika o Vymezem
jednotek v dom& &p. 1610, Bozkova 10, k.a. Dejvice”, véetnd spoluvlastnického podilu ve vysi
4832/57628 na spoleénych &astech budovy a na pozemku p.&. 646, a to podle cenového piedpisu
platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tieba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky
provedené p. PhDr. Cepickou, t.j. k 19.6.2012.

2. Ze zjisténé ceny (bez pozemku) stanovit vysi ndjemného od 1.1.2013 podle zésad sdélenych
objednatelem posudku

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Bytova jednotka ¢. 1610/4
Adresa nemovitosti: BoZkova 1610/10
160 00 Praha 6 - Dejvice

Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralnf Gzemi: Dejvice
Pocet obyvatel: 1257 158
Zékladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka byla znalcem provedena dne 23.7.2012 za pfitomnosti ndjemce pani JUDr. Jany
Smejkalové.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budové &.p. 1610 (KN} v k.. Dejvice

- informace o parcele p.¢. 646 (KN) v k.. Dejvice

- ,Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.G. Dejvice” véeiné
schémat

- protokol z prohlidky bytu, jejimz felem bylo ziskani podkladii pro vypracovani ProhldSeni
vlastnika (sepsany PhDr. Cepzckou za SNEO, a.s. a podepsany pani JUDr. Klarou Smejkalovou
najemcem)

- informace poskytnuté ndjemcem

- informace objednatele posudku o stafi domu &.p. 1610

- zdkon €. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhlasgka &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. &. 456/2008 Sb., vyhl. ¢ &, 460/2009 Sb Vyhl . 364/2010
Sb. a vyhl. €. 387/2011 Sb. S

- cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy platna od 1.1.2012 S

- prohlidka jednotky provedena zpracovatelem PV dne 19.6.2012 a nas}edne znalcem dne 23.7.2012




5. Vlastnické a evidenéni iidaje

Na lstu viastnictvi ¢. 1831 pro katastralni tzemi Dejvice, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsin
vlastnik:

Hlavni masto Praha (00064581).

Svéfend sprava nemovitosti ve viastnicivi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni ¢.p. 1610 na p.C. 646 a dale pozemek:
p.&. 646 - zastavéna plocha a nédvoii o vyméfe 306 m”

V &4sti ,,C” neni zapsdano Zadné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skuteénost

Projektova dokumentace k pivodnimu stave bytu nebyla pfedloZena. Ocenéni vychazi ze
skute€nosti zji§ténych pfi prohlidce provedené za uUlelem =ziskdni podkladd pro vypracovani
Prohlaseni vlastnika (Protokol o méfeni jednotky a jejim vybaveni ze dne 19.6.2012). Déle znalec
vychazi z poskytnutych listinnych podkladdi, zejména z Prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek v
domé. Jednotka neni dosud zapsdna v katastru nemovitosti. K datu prohlidky provedené znalcem
probihala v byté¢ celkova rekonstrukce, byly dokonceny bouraci prace a demontdZe nékterych
rozvodd inZenyrskych siti mimo elektroinstalaci (dokonceno). Z rozvodi UT je osazen radistor a
plynovy kotel).

7. Celkovv popis nemovitosti

1~ Vieobecné

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 2+kk s pfisluenstvim ve 2. nadzemnim podiaZi
domu &.p. 1610.

Popis domu:

Budova &.p. 1610 je fadovy bytovy dim postaveny v zéné soustfedéné obytné vysokopodlazni
zéastavby blokového typu v katastrdlnim tGzemi Dejvice. Vstupnim pricelim je dim orientovan k
jihozapadni strang. Piijezd je z jihozapadni strany z ulice BoZzkovy, v mist¢ je moZnost pfipojeni na
viechny inZenyrské sité véetnd plynovodu. Povrch pozemku je rovinaty. Objekt je zcela
podsklepeny a ma 4 nadzemni podlaZi (4. nadzemni podlaZi je podkrovi nad celym padorysem
budovy). V suterénu a v &asti 1. n.p. jsou spoleéné a nebytové prostory, ostatni podlaZi jsou vyuZita
na byty. B

Dispozice:

1. PP: Spoletné prostory, 2 nebytové prostory

1. NP: Komunikaéni prostory, nebytovy prostor-garaz, 2 byty
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunika&ni prostory, 2 byty

4. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty




Konstrukéni nosny systém:
Sténovy, zdény, stfecha je sklonitd (sedlovy krov).

Stari:
Od r. 1930, tj. 82 roky

Technicky stav:

Odpovida staif a nepravidelné udrzbé. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostatené obméiiovany.
Omitky dvorni fasaddy jsou poSkozené, v suterénu a v €asti 1.n.p. se projevuji negativni ucinky
vlhkosti v disledku neprovedenych ¢i nefunkénich izolaci proti vodé. Nadmérny stupeit opotiebeni
vykazuji podlahy v nckterych bytech, elektroinstalace v bytech a Zelezobetonové balkony
(momentaln¢ je v platnosti zakaz vstupu). V r. 2011 byla vyménéna vétSina oken za plastova,
stie$ni krytina z betonovych tasek po nedavné obnové (nad bytem &. 8 bez izolaénich vrstev).

PisluSenstvi domu:

Minimalni venkovni upravy ve dvofe - opérnd zidka (poskozend) s oplocenim, betonovd mazanina
na dvorku, deitovy odpad, u JZ vstupu dlazba z kostek (pfistup k domu a vjezd do gardZe. Bez
vlivu na hodnotu bytu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhla3ky je toto piisludenstvi budovy zahmuto v ceng jednotky.

Pozemek: ‘

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem (p.&. 646). Na pristupové &asti pozemku jsou
trvalé porosty (Zivy plot).

Celkova vyméra pozemku: 306,00 m’

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi nize v ramei ocenéni jednotky.

I - Popis Sir§ich vziahii a jejich hodnoceni - prodej

I1.1. Vlastnické a pravni vztahy:
1.1. Nemovitost je ve vylu¢ném vlastnictvi obce - HL. mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou Zadna vécna bfemena.

1.3. Je uzavfena ndjemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v
platném zn&ni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfeved bytu tomuto ndjemei.

11 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska aéelu vyuziti

Nemovitost leZi ve vyhleddvané rezidenéni lokalité (Dejvice). V okoli pfevlada obytna zastavba v
zeleni, v blizkosti daldi zelené plochy (smérem k lokalit¢ Hanspaulka), a sportovisté. Provoz
sportovi§f je priginou ob&asného zvyseného hluku. Uzem je stavebng téméi dokondené.

22, Dopravnl relace a parkovam

Spojeni s centrem mésta je na uspokojivé drovni; metro je ve VzdaleIlOStl d0 1500 m, zastavky
autobusi MHD do 250 m (zastdvka Na Santince, 1.131) a dale tramvaje a aUtObUSY na ul.
Jugoslavskych partyzand (asi 750 m). '
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Parkovani pro osobni{ automobily: Na vefejnych prostranstvich mozZné, aviak omezené, bez
parkovacich reziden¢nich zomn.

2.3. Infrastruktura sluZeb

Veskeré nakupni moznosti a sluzby v delSich dochazkovych vzdalenostech, stejné jako Skoly vSech
stuptiti & zdravotnickd zafizend, poStovni ufad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
navazujicich ¢astech Prahy.

2.4. Prirodni a kulturni zajimavosti ovliviiyjici hodnotu majetku
Zeleti v okoli.

II 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrskeé site
V mistg je pfipojeni na vSechny inZenyrske sité vEetné plynovodu (zemni plyn).

3.3. Piistup k nemovitosti
Po veiejné zpevnéné komunikaci z jihozépadni strany, bezproblémovy.

11 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vSeobecné pievlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovazeny snizenim cen byt se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,;rezidenénich” lokalitach v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

11 - Popis sirsich vztahii a jejich hodnoceni - prondjem

II 1. Vlastnické a pravni vztahy 5
S ohledem na zpisob ocenéni podie zasad MC Praha 6 pro stanoveni ndjemného se vliv pravnich
vztaht hodnoti jako pozitivai (podrobné viz popis zpiisobu ocenénf uvedeny dale).

Ostatni cenotvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako pFi ocenéni pro prodej.

8. Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni byti porovnavacim zpiisobem
- 1) Bytova jednotka &. 1610/4

Piislu¥enstvi bytii a nebytovych prostor

a) Porosty
i ar) Trvalé porosty na p.&. 646

'b) Pozemky

br) Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nddvoii
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2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013

a) Ocenéni porovnivacim zpisobem
a1) Bytova jednotka &. 1610/4




B. Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej

P¥isludenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a;) Trvalé porosty na p.C. 646

Na pozemku p.¢. 646 - zastavéna plocha a nadvoii (¢ast pied vstupem do domu) jsou vysazeny
trvalé porosty. Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasné dieviny: pFiloha &. 37

Nazev Stari Pocet/  Jedn.cena Srdzka Upr. cena Cena
[rokil]  vyméra [K&fjedn] [%] [Ké/jedn.] [K¢&]
Zivy listnaty plot 30 8,00 m 4720,00 30% 3304,00 26 432,00
Soudet 26 432,00
Koeficient polohy K (pfil. €. 14): * 1,22
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle pfil. &. 39): * 1,00
Celkem - okrasné dfeviny 24 185,28
Trvalé porosty na p.¢. 646 - zjisténa cena = 24 185,28 K¢

b) Pozemky

bi) Pozemek p.¢. 646 - zastavéna plocha a nddvori - 8§ 27 - § 32

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem. Povrch pozemku je témé&¥ rovinaty. PFistup
. - ze strany jihozapadni, v mist€ je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sité vletnd plynovodu.
. " Parcela je uvedena v cenové mapé stavebnich pozemk? hl. m. Prahy na mapovém listu &. 33 ve
I _'_S‘kupihé parcel &. 1514 s jednotkovou cenou 8090,- K&/m®*. Na &asti pozemku jsou trvalé porosty.

: Celkova vyméra: 306 m®

_  Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Parcelni &islo Vyméra Jedn. cena Cena
& 8 [m’] [K&/m’] - . [K&]
- zastavéna plocha a nadvoii 646 306,00  8090,00 2475 540, -

2 Pozemek ocengny dle cenové mapy — celkem 12475 540,-
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Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nddvo¥i - zjiStén4a cena = 2475 540.- K&

"'ﬁekapitulace cen pfislusenstvi stavby véetné opotrebeni a pozemku

| a) Porosty
- ay) Trvalé porosty na p.¢. 646 = 24 185,28 K¢

' c) Pozemky
c1) Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvofi

2 475 540,- KE

Cena prislufenstvi stavby a pozemku &ini celkem 2 499 725,28 K¢

Ocenéni byt porovnavacim zpusobem

1) Bytova jednotka ¢, 1610/4 - § 25

Jednotka €. 1610/4 je byt s dispozici 2+kk umistény ve 2. nadzemnim podlaZi domu &p. 1610.
Popis konstrukei a vybavenf jednotky a vy€et jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
uvadi niZe.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukee, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%o]
1. Zaklady veetné zemnich praci: betonové pasy prokladané kamenem, bez HI P 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: tramové polospalné S 100,00
4. Krov, stfecha: dievény vazany S 100,60
5. Krytiny stfech; betonové tasky 5 100,00
6. Klempitské konstrukee: uplné z pozinkovaného plechu S 160,00
7. Uprava vnitinich povreh: vapenné §tukové omitky S 100,00
8. Uprava vn&jsich povrehii: vapenné dvouvrstvé, obklad ulidni fasady S 100,00
hutnymi obkladackami

9. Vnitfni obklady keramické: bézné obklady 5 100,00
10, Schody: teracoveé 5 100,00
11. Dvete: dfevéné hladké plné i prosklené 5 100,00
12, Vrata: X 100,00
13. Okna: plastova 5 100,00
14. Povrchy podlah: parkety, keramické dlaZba, PVC na dievott. 3 100,00

- deskach, keramickd dlazba, plovouci (lamino)
1_5 Vytapém etdZové na plyn S 100,00
16 Elektromstaiace svételna P 100,00
7 ‘Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18, Vritfni vodovod: rozvody teplé i studené vody S 160,00
._19 ‘Vnitfn kanalizace: od viech zafizovacich pfedm&ti do vef. sité S 160,00
: 20. thrm Pplynovod: rozvod zemnfho plynu S 100,00
21: Ohtev vody: spoledné s topenim ) 100,00
22 Vybaveni kuchyni: standardni sporak 8 100,00
; _2 thmi hyglemcke vybaveni: umyvadlo, vana S 100,00
' ' chybi C 100,00
25. Ostatni: - elektr, vratny P 100,00
X 100,00

26 Ins?aie_i:én_i préfabrii(ované jadra;




o Ui_ﬁisténi bytu v domé
L Zinp

. Stavebné technicky stav bytu:
* $patny, odpovida stati a nepravidelné Gdrzbg.

Okoln domu, orientace bytu ke svétovym stranim, vyhled
: :-"'Bézproblémové okoli, zelefl v okoli.

" . D;spozu:e bytu, moralni opotrebeni
: 'Vyhovujlcl

Dal§|’ zjisténé skuteénosti nezohlednéné v ocenéni:

Podle informaci ndjemce byly na jeho ndaklady k datu 19.6.2012 provedeny tyto stavebni tipravy:
Etdzové topeni s plynovym kotlem.

V soucasné dobé probihd rozsdhla rekonstrukce spojemd s vyménou vétsiny prvki krdtkodobé
Fivotnosti v jednotce. Jsou provedeny demontdZe stavajicich rozvodil a dalsi bouraci prdce spojené
§ vyménou podkladnich vrstev podlah a se zménou vnitini dispozice jednotky.

Pristup k ocenéni (podle platné ocenovaci vyhligky)

g Byt ve vicebytovém domé

e ) Cena dokonceného bytu ve viastnictvi podle zdkona o viastnictvi bytii§) v budové typu J a K z pFilohy €.
- 2 vcetne Jeho przslusensm _2 které je Stavebne Soucastz Sravby, a podilu na spolecnych castech dom
, indexovanou

éto cené bytu je

primérnou cenou uvedenou v priloze ¢. 19 fabulce . 1 upravenou podle odstavce

zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzz’, uvedené v pfiloze &.2

- (2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=1IPCx],

Fde

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand primérnd cena podle pFilohy & 19 tabulky & 1,
1 index cenového porovndnt vypocteny podle vzorce:
I=LxIpx1 v

© - Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexii porovnini

Dilét index porovndni: It = index trhu
Znak ¢ 3 2 Vliv pravnich vztahii na prodefnost

Ocenéni pro prodej
K um zohlediiuje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakei na volném realitnim

1 k_v&m"b"ikace znaku & 3 v tomto posudku: - 0,05

Ocenem_ pro Sranovenz rdim.
Shor'__ uvedene duvody odpadajt. V rdamci tohoto znaku Jje ddle kompenzovana skutecnost, Ze se pro
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tento ucel v tomto posudku samostatné neoceriuje pozemek, jehoz hodnota se podili na celkové
hodnoté bytu.
Pougitd kvantifikace znaku & 3 v tomto posudku:  + 0,05

DIt index porovndni Iy = index vybaveni

Znaké 10: Stavebné — technicky stav, spolu se znakem ¢. 9: Kritérium jinde neuvedené

- jﬁk'éi’.se zpiisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni najmu

Pomioct znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
@) komstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis*,
pol. & 1az6, 8 10 12, 16-17, 24
b konstrukci a vybaveni ocerfiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
.» Technicky popis“, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldSkou jsou viak ve znaénych odstupech a
existuje fak mezi nimi znacnd diskontinuita. PrestoZe se v lakovychto pFipadech poufivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ti¢el posudku jsme jako ndstroje k
presndjsi objektivizaci hodnocent stavebné-technického stavu a stavu udrzby vyuZili znaku & 9.
Pouzita kvantifikace znaku ¢. 10 v tomto posudku: 0,83
Pouzitd kvantifikace znaku & 9 v tomto posudku: + 0,05
Pozrdmbky:
L Mira technického opotfebent domu i bytové jednotky je rovnéZ zdvisld na stdFi domu. To je
. iozohlednéno pouZitim koeficientu staii s v hodnotdch od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
o upravuje zdkladni hodnota znaku & 10 uvedend vySe. StdFi domu tedy oviivituje zjisténou
i cenu zdsadnim zplisobem.
2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda dim a byt prosly rekonstrukel (v rozsahu nad 60%
7 obnovenych prvkil) & stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvki), je
propocet financnich objemii dotéenych konstrukci proveden samostainé.

Zattidéni pro potieby ocenéni:
. Typ objektu: Bytovy prostor
;  Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
. Stafi stavby: 87 rokti
Ind. xovand primérna cena IPC (pfiloha €. 19): 61 176, K&/m®

™

= 7,04 m
= 20,30 m
3,55m
3,17 m
1,00 m
= 13,26 m
= 48,32 m

b b2

n
(SR

N

[\
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: 'I_."édllla:ihové plochy balkon, teras a pavlaci:

3,95 m*

.+ balkén do ulice:
* balkén do dvora: = 2,68 m*
- Podlahové plochy balkon, teras a pavladi - celkem: = 6,63 m”
“ Podlahové plochy sklepl a piid, ne mistnosti:
- sklepni kéje: = 1,80 m®
Podlahové plochy sklepii a pid, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m*
_ 'Zapo&itané podlahova plocha bytu: 48,32 m’
deéi’:’itané podlahova plocha balkontl, teras a pavlaci: 6,63 m?*0,17 = 1,13 m*
1 -Zapotitana podlahova plocha sklept a piid, ne mistnosti: 1,80 m?* 0,10 = 0,18 m”
& Podlahové plochy - celkem: = 49,63 m*
Vypotet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukee vyzdivana - 8% 0,10
Zdéna budova.
2. Spolegné &asti domu - Zadné z dale uvedenych I -0,01
“.3. PfisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 6,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
:5: Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétove strany - II 0,00
(oo Sastedny vyhled
' __”._-_Zékiadni pisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi uplné - standardni provedeni I11 0,00
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 111 0,00
..“vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) - Balkény
w1 sklepni kdje.
8. Vytapéni bytu - Dalkové, istiedni, etazové - Etazové topeni s plynovym I 0,00
© . kotlem
- 9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvy3ujici cenu - Tohoto kritéria je v 0,05
. vyuzito k eliminaci znaéné diskontinuity v hodnoceni technického stavu
domu a bytu ve znaku &. 10. Podle ndzoru znalce je odpovidajici hodnota
znaku €. 10 = 0,90. Vy38i opotfebeni je zohlednéno rovnéz v koeficientu
SAK{ (s). |
- 10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou 1idrzbou — (pfedpoklad I 0,85
provedeni mensich stavebnich Gprav) - Stavebné-technicky stav odpovida
i zanedbané Gdrzbé.
+ Koeficient pro staii 87 let: 0,60
S 9
Index vybaveni Ty = (1 + 2, Vi) * Vo * 0,60 = 0,581
S i=1
! evznaku . ¢, P;
Poloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné tzemi obce 1 0,00
yznam-lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferovand - Vyhledévana 111 0,05
restizni rezidendni lokalita Pro klidnou polohu v kit Dejvice: + 0,05.
astavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zazemi parki - TV 0,03
-domy, sportovisté, zelefi v okoli,
Dopravni spojent - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni il 0,00
11 0,00

Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené
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' -_'."'6'“,.'Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s viivem na cenu nemovitosti - bez vlivu I 0,00
“8: Vlivy neuvedené - bez dal3ich vlivii - Rusivé vlivy zpisobené provozemna 11 0,00
T ulied
. Index polohy ¥p = (1 + Z P;)=1,080
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
- Nizev znaku & T;
¢ 1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez 11 -0,05
" 'nabidka
.2 Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahil na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému 1 -0,05

zhjemci.

3
Index trhu Iy = (1 + 2 T;) = 0,900
i=1

Celkovy index I = Iy * Tp * Ir = 0,581 * 1,080 * 0,900 = 0,565

Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * 1= 61 176,- K&/m® * 0,565 = 34 564,44 K&/m®
Cena zji§téna porovnavacim zpisobem

CP = CU * PP = 34 564,44 K&/m” * 49,63 m* = 1 715 433,16 K&
Cena stanoveni porovnavacim zpiisobem

il

ijfgva ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:
Zji¥tén4 cena pozemku: 2 475 540,- K&
Spoluvlastnicky podil: 4 832 /57 628

1715 433,16 K¢

Hodnota spoluvlast. podilu: 2 475 540,- K& * 4 832/57628 =+ 207 569,40 K&
Bytova jednotka & 1610/4 - zjisténa cena = 1923 002,56 K¢

[l

Bytova jednotka ¢. 1610/4 - cena po zaokrouhleni

1923 000,- K¢

2Pro stanoveni nadjemného od 1.1.2013

a) Porovnavaci hodnota

1) Bytové jednotka & 1610/4 - § 25

on Pro potieby ocenéni:
e Bytovy prostor
Hlavni mésto Praha

87 rokl
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if.'fmdexox}aﬁa primérné cena IPC (ptiloha & 19): 61 176,- K&/m”

Podlahove plochy bytu:

[

predsm = 7,04 m
uchyiisky kout + pokoj: _ 20,30 m?
oupelna +WC: = 3,55 m*

) 3,17 m’
= 1,00 m®
= 13,26 m?
Po:' lahova plocha bytu: _ 48.32 m’
Podlahove plochy balkont, teras a pavladi:
" palkén do ulice: ‘ 3,95 m?
““balkén do dvora: = 2,68 m”
“ Podlahové plochy balkont, teras a pavladf - celkem: = 6,63 m”
Podlahové plochy sklepl a plid, ne mistnosti:
sklepni koje: = 1,80 m”
Podlahové plochy sklepti a pud, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m”
Zapo&itan4 podlahova plocha bytu: 4832 m?
- Zapocitana podlahova plocha balkond, teras a pavlaéi: 6,63 m’*0,17 = 1,13 m’
Zap001tana podlahovd plocha sklepii a ptid, ne mistnosti: 1,80 m? * 0,10 = 0,18 m*
Podlahove plochy - celkem: = 49,63 m*
Vypocet indexu cenového porovnani:
In’dex‘vybaveni:
Nazev znaku ¢, Vi
i 1_i Typ stavby - Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukee vyzdivana - v 0,10
2 Spolecne gasti domu - Zadné z dale uvedenych | -0,01
°3. PrisluSenstvi domu - Bez dopadu na ceny bytu I1 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podla?f nevyjmenované II 0,00
-5.Orientace obyt. mistnosti ke svtovym stranim - Ostatni sv&tové strany - il 0,00
. Gasteny vihled
. Zakladni piislusenstyi bytu - Prlslusenstw Uplné - standardni provedeni HI 0,00
18f vybaveni bytu a prostory. uZivané spolu s bytem - Standardni m 0,00
baveéni - balkon nebo lodzn’:: komora nebo sklepni koje (sklep) - Balkény
sklepm kéje.
pem bytu Da]kove ustredm etazové - Ftirové topeni s plynovym 1 0,00
rlur_n dee neuvedene Mzrne ZVYSU_]ICI cenu - Tohoto kritéria je v 0,05
-k;eltmmacx znafné dlskontmurty v hodnocent technického stavu
ytu_ ve znaku & 10, Podle nazoru znalce j Jje odpovidajici hodnota
10=0, 90_ _Vyss1 opotrebenl Je zohlednéno rovnéz v koeficientu
-Byt se zanedbanou udrzbou — (predpoklad ITE 0,85

: i inenswh 'stavebmch uprav) Stavebné-technicky stav odpovida
; _'edbane udrzbe i 2

El
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Index vybaveni Iy = (1+ 2, Vi) * Vio * 0,60 = 0,581
o i=t

Index polohy:

Bytova Jednotkac 1610/4 ZJlstena cena

- Nazev znaku ¢. P;
1. Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné izemi obce 111 0,00
Vyznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana I 0,05
pr_eéﬁtiiﬁl’ reziden&ni lokalita.Pro klidnou pelohu v ki Dejvice: + 0,05.
3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zizemi parkii- 1V 0,03
Obytné domy, sportovité, zelefi v okoli.
. Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 11 0,00
. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli o 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i1l 0,00
8. Vlivy neuvedensé - bez dalSich vlivii - Rugivé vlivy zpiisobené provozemna 11 0,00
ulici.
8
Index polohy Ip = (1 + > Pi)=1,080
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nizev znaku & T;
~ 1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida m 0,00
... poptavce - Hodnoceni znaku podleha vykyviim v €ase. Pro i¢ely stanoveni
.. najemného se podita s rovnovaZnym stavem.,
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  II 0,00
5 3. Vliv prévnich vztahi na prodejnost - pozitivni - Objektivizace hodnoty - 111 0,05
i zohlednem pozemku
 In xtrhuIT—(I +ZT1) 1,050
: Celkovy indexI=1Iy * Ip * [y = 0,581 * 1,080 * 1,050 = 0,659
: '0cenen1
Cena_upravena CU=TPC * I =61 176,- K&m? * 0,659 = 40 314,98 K&/m>
'z_JIStena porovnavacim zplsobem
“U * PP =40 314,98 K&/m” * 49,63 m” =2 000 832,46 K¢
= 2 000 832,46 K¢
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;_-C;R’ekapitulace cen nemovitosti

ledné ceny:

Pf;i.:prodej :
. Byty ocenéné porovnivacim zpiisobem
' "'"'_.1')_3'Bytové.jednotka ¢ 1610/4 = 1 923 000,- K&

1 .Pfﬁ"prodej - cellkem: 1923 000,- K¢

Slovy: Milidndevétsetdvacettritisice K¢,

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013:
~a) Ocenéni porovndvacim zpiisobem
e ~a1) Bytovd jednotka ¢. 1610/4 = 2 000 830,- K&

Pro stanoveni nijemného od 1.1.2013 - celkem: 2 000 830,- K&

D. Propodet vySe ndjemného od 1.1.2013
 Zji%téna cena: 2000 830,- K&

éni ndjemné 3% ze ZC: 60 024,90 K&

Més'i:éﬂi najemné za byt: 5002,08 K¢

dlahova plocha bytu ” pro vypo&et njemného: 48,32 m’

_-_ééﬁemného za 1 m” podlahové plochy bytu za mésic: 103,52 K¢

'__IO_Ch)j':tera_g, balkémi a sklepnich kéji (pokud jsou s jednothu uziviny) se neuvazuji




K. Znalecka dolozka

~ Dolmen servis, s.r.0. je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-O0D zapsén
: ‘podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &
- 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisii do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro
“znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého oprdvnéni pro ceny a kalkulace
! stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.

Zhéi_leckj’f posudek byl zapsan pod pof. €. 4476-116/2012 znaleckého deniku.

V Praze dne 2.8.2012

| Pavel Weidenhoffer
jednatel







