ZNALECKY POSUDEK

& 4470-110/2012

ve véci zjiiténi ceny bytové jednotky & 1610/3 vymezené podle ,,Prohlaseni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 1610, BoZkova 10, k.u. Dejvice” '

g Objednatel posudku: SNEO, a.s., IC: 27114112
7 Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Ukel posudku: 1. Podklad pro pievod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013

Dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona & 121/2000 Sh., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlisky Ministerstva financi Ceské
republiky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhliSek & 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sh. a &.
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 19.6.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenske 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetng titulniho listu 15 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 1.8.2012




A. Nilez

1. Znalecky kol

1. Zjiténi ceny bytové jednotky & 1610/3 vymezené podle ,,Prohlageni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &p. 1610, Bokova 10, k.0. Dejvice”, véetn& spoluviastnickeho podilu ve vysi
0339/57628 na spoletnych &astech budovy a na pozemku p.&. 646, a to podle cenového piedpisu
platného ke dni 20.4.2012. Ptitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky
provedené p. PhDr. Cepitkou, tj. k 19.6.2012.

2. Ze zjisténé ceny (bez pozemku) stanovit vysi ngjemného od 1.1.2013 podie zasad sdélenych
objednatelem posudku

2. Informace o nemovitosti

Nizev nemovitosti: Bytova jednotka &. 1610/3
Adresa nemovitosti: BoZkova 1610/10
160 00 Praha 6 - Dejvice

Kraj: Hlavni mésto Praha
Qkres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni izemi: Dejvice
Podet obyvatel: 1257158
74kladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti

Prohlidka byla provedena dne 22.7.2012 za pfitomnosti ndjemce p. Jana Kukly.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budova &.p. 1610 (KN) v k.u. Dejvice

_ informace o parcele p.&. 646 (KN) v k.. Dejvice

- Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.. Dejvice” vetné
schémat

- protokol z prohlidky bytu, jejim? telem bylo ziskani podkladd pro vypracovani Prohladeni
vlastnika (sepsany PhDr. Cepitkou za SNEO, a.s. a podepsany pani Denisou Myskovou a p. Janem
Kuklou, najemct)

- informace objednatele posudku o stafi domu ¢.p. 1610

_ informace poskytnuté p. Janem Kuklou, vCetng technické zpravy vypracované K rekonstrukei a
piislugené dokumentace o jejim prib¢hu

_ zikon &. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném Zznéni

- vyhlagka &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. & 460/2009 Sh., vyhl. & 364/2010
Sb. a vyhl. & 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemki hl. m. Prahy platnd od 1.1.2012

- prohlidka jednotky provedena dne 19.6.2012




5. Vlastnické a evidenéni adaje

Na listu vlastnictvi & 1831 pro katastrdlni dzemi Dejvice, obec Praha, je v &asti ,A” zapsin
vlastnik:

Hlavni mésto Praha (00064581).

SvéFend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V g4sti ,,B” je m.j. zapsén objekt k bydleni &.p. 1610 na p.¢. 646 a dale pozemek:
p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 306 m?,

V &asti ,,C” neni zapsano Z4dné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace k plivodnimu stavu bytu nebyla piedloZena. Ocenéni vychazi ze
skutetnosti zjisténych pfi prohlidce provedené za ulelem ziskani podkladii pro vypracovani
Prohlaseni vlastnika (Protokol o méfeni jednotky a jejim vybaveni). Dale znalec vychazi z
poskytnutyeh listinnych podkladil, zejména z Prohlageni vlastnika o vymezeni jednotek v domé.
Jednotka neni dosud zapséina v katastru nemovitosti. K datu prohlidky provedené znalcem probihala
v byt celkova rekonstrukee, byly dokonleny bouraci prace a demontaZe veSkerych rozvodd
inZenyrskych sitf mimo plynovod (nelze z technickych divodii odpojit, neni osazen uzaver).

7. Celkovy popis nemovitosti
| I - Veobecné

Predmétem ocendni je bytova jednotka o velikosti 2+1 s pfisluSenstvim
ve 2. nadzemnim podlazi domu &.p. 1610.

Popis domu:

Budova &p. 1610 je fadovy bytovy diim postaveny v zoné soustfedéné obytné vysokopodlazni
zéstavby blokového typu v katastrdlnfm uzemi Dejvice. Vstupnim prielim je dim orientovan k
jihozépadni strang. P¥ijezd je z jihozdpadni strany z ulice Bozkovy, v misté je moZnost pfipojeni na
viechny inZenyrské sit® véetnd plynovedu. Povrch pozemku je rovinaty. Objekt je zcela
podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi (4. nadzemni podlazi je podkrovi nad celym pldorysem
budovy). V suterénu a v &dsti 1. n.p. jsou spole¢né a nebytové prostory, ostatni podlaZi jsou vyuZita
na byty.

Dispozice:

1. PP: Spoletné prostory, 2 nebytove prostory

1. NP: Komunika&ni prostory, nebytovy prostor-gard?, 2 byty
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

4. NP: Komunikadni prostory, 2 byty

Konstrukéni nosny systém:
Sténovy, zdény, stfecha je sklonita (sedlovy krov).




Stafi:
Od . 1930, t,j. 82 roky

Technicky stav:

Odpovida stafi a nepravidelné Gdrzb&. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostatetné obméfiovany.
Omitky dvorni fasady jsou poskozené, v suterénu a v &asti l.n.p. se projevuji negativni G¢inky
vIhkosti v diisledku neprovedenych &i nefunkénich izolaci proti vode. Nadmérny stupefi opotfebeni
vykazuji podlahy v nékterych bytech, clektroinstalace v bytech a Zelezobetonové balkony
(momentalné je v platnosti zdkaz vstupu). V r. 2011 byla vym&néna vétiina oken za plastova,
st¥edni krytina z betonovych taSek po nedavné obnové (nad bytem &. 8 bez izolagnich vrstev).

Pislusenstvi domu:

Minimélni venkovni tpravy ve dvofe - opéma zidka (podkozens) s oplocenim, betonova mazanina
na dvorku, detovy odpad, u JZ vstupu dlaZba z kostek (piistup k domu a vjezd do gardZe. Bez
vlivu na hodnotu bytu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto pfislusenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Pozemek:

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem (p.¢. 646). Na pfistupove &asti pozemku jsou
trvalé porosty (Zivy plot).

C_elkové. vyméra pozemku: 306,00 m*

" Podrobny popis konstrulei a vybaveni domu se uvidi niZe v ramei ocenéni jednotky.

I - Popis irsich vztahit a jejich hodnoceni - prodej

L1, Viastnické a pravni vztahy: §
- 1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - Hl. mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou Zadna vécna bfemena.

1.3. Je uzaviena ndjemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 z4k.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni viastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto ndjemei.

11 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska udelu vyuZiti

Nemovitost leZi ve vyhledadvané rezidenéni lokalité (Dejvice). V okoli prevlada obytna zastavba v
zeleni, v blizkosti daldi zelené plochy (smérem k lokalitd Hanspaulka), a sportovisté. Provoz
sportovist je pFitinou ob&asného zvySencho hluku. Uzemi je stavebn® téméf dokoncené.

2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na uspokojivé lrovni; metro je ve vzdalenosti do 1500 m, zastavky
autobusét MOD do 250 m (zastavka Na Santince, 1.131) a déle tramvaje a autobusy na ul.
Jugostavskych partyzani (asi 750 m).

Parkovéni pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich moZné, aviak omezene, bez
parkovacich rezidenénich zon.

2.3. Infrastruktura sluzeb
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Veskeré nakupni moZnosti a stuzby v delsich dochazkovych vzdalenostech, stejné jako 3koly viech
stuptii &i zdravotnickd zaf{zeni, poStovni u¥ad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
navazujlcxch ¢astech Prahy.

'2 4 ‘Prirodni a kulturni zajimavosti ovliviinjici hodnotu majetku
Zeleti v okoH.

II 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. Inzenyrské sité
V mist? je pfipojeni na v¥echny inZenyrské sit& véetné plynovodu (zemni plyn).

3.3. Pfistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozapadni strany, bezproblémovy.

11 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu tthu s byty v hl. m. Praze vieobecné prevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovazeny sniZenim cen bytl se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidenénich” lokalitdch v
~hl'm. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

: "II --'Poms s:rscck vztahit a jejich hodnoceni - prondjem

- 1 - .-:Vlastmcke a pravni vztahy

S ohledem na zptisob ocenéni podle zésad MC Praha 6 pro stanoveni najemného se vliv pravnich
) vztahu hodnotl jako pozitivni (podrobné viz popis zplisobu ocenéni uvedeny dale).

'Ostatm cenotvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako p¥i ocenéni pro prodej.

8. Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni byti porovnivacim zpiusobem
1) Bytové jednotka ¢&. 1610/3

Ptislusenstvi byti a nebytovych prostor
a) Porosty
a;) Trvalé porosty na p.¢. 646
b) Pozemky
by) Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvoti

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013
a) Ocenéni porovnavacim zpisobem
a;) Bytova jednotka &. 1610/3




! B Pbsudek

.~ Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej

PiisluSenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a,) Trvalé porosty na p.¢. 646

Na pozemku p.&. 646 - zastavind plocha a nadvofi (¥ast pred vstupem do domu) jsou vysazeny
trvalé porosty. Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasnedi"evmy priloha &. 37

- Nézev' StaFi  Podet/ Jedn.cena Srazka Upr.cena  Cena

g okl vyméra  [Kefjedn] [%] [Kofiedn]  [KE]
" Fivy listnaty plot 30 800m 472000  30% 330400 26 432,00
. Souget 26 432,00
' Koeficient polohy Ks (piL. & 14): s 122
. Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 37): * 0,75
 Koeficient prodejnosti K,, (dle piil. &. 39): * 1,00
_Celkem = okrasné deviny 24 185,28

24 18528 K¢§

i Trvale porosty na p.&. 646 - zjilténa cena

b) Pozemky

by) Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvoii - §27 - § 32

Radovy stavebni pozemeck zastavény bytovym domem. Povrch pozemku je téméf rovinaty. Piistup
ze strany jihozapadni, v mist& je moZnost pfipojeni na viechny inZenjrské sité vietné plynovodu.
Parcela je uvedena v cenové mapé stavebnich pozemki hl. m. Prahy na mapovém listu €. 33 ve
skuping parcel & 1514 s jednotkovou cenou 8090,- K&/m?. Na &asti pozemku jsou trvalé porosty.

Celkova vymera: 306 m’

Pozemek ocenény dle cenové mapy.-

Nazev Parcelni &islo Vymeéra Jedn. cena Cena
[m’] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nadvoii 646 306,00 8 090,00 2 475 540,-

Pozemek ocendny dle cenové mapy — celkem 2 475 540,-
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| pozemek p.t. 646 - zastavéns plocha a nidvoi - zjisténd cena = 2475540 K&

'-: ;_l'.:':t;\":ék:éhitulace cen piisluéenstvi stavby véetné opotfebeni a pozemku

a) Porosty

‘a;) Trvalé porosty na p.¢. 646 = 24 185,28 K&
c¢) Pozemky

c1) Pozemek p.¢. 646 - zastavénd plocha a nadvoii = 2 475 540,- K&
Cena p¥isluSenstvi stavby a pozemku ¢ini celkem 2 499 725,28 K¢

Ocenéni bytll porovnavacim zpisobem

1) Bytova jednotka & 1610/3 - § 25

Jednotka & 1610/3 je byt s dispozici 2+1 umistény ve 2. nadzemnim podlaZi domu ¢p. 1610,
Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vycet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se
avadi nize.

u

L _?pp a hg_(.i_.!_l_.(_)t(fé_l.lf konstrukei a vybaveni:
: 5 ﬁd{z’rd,-N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

‘Konstrukee; vybaveni Provedeni Hodnocenf  Cist

RPN standardu [%]

_ 1. Zéklady vEetnd zemnich praci: betonové pasy prokladané kamenem, bez HI P 100,00
02, Syislé konstrukee: zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100,00
03, Stropy: tramové polospalné S 100,00
"4 Krov, stfecha: dievény véazany S 100,00
5. Krytiny stfech: betonové taiky S 100,00 ,

- 6. Klempitské konstrukce: tiplné z pozinkovaného plechu S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchii: vapenné ¥tukové omitky S 100,00
8. Uprava vn&j¥ich povrchiy vépenné dvouvrstvé, obklad uliéni fasady S 100,00 |

;! hutnymi obktadatkami ‘

' 9. Vnitini obklady keramické: bé&Zné obklady S 100,00

19. Schody: teracové S 100,00
11. Dvete: dievené hladké plné i prosklené 8 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: plastova 3 100,00
14. Povrchy podlah: parkety, keramickd dlazba, PVC na dfevotf. d., S 100,00
keramickd dlazba, plovouci (lamino})
15. Vytapéni: etaZové na plyn S 100,00
16. Elektroinstalace: svitelna P 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnittni vodovod: rozvody teplé i studené vody S 100,00
19. Vnitini kanalizace: od vech zatizovacich pfedméth do vef. sité S 100,00
20. Vniteni piynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohfev vody: spoleénd s topenim S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: standardni sporik S 100,00
23, Vnitinl hygienické vybaveni: umyvadlo, vana S 100,00
24, Vytahy: chybi C 100,00
25, Ostatniy - 0 elektr. vratny P 100,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 100,00




| Umisténi bytu v domé
2.n.p.

- Gtavebné technicky stav bytu:
“patny, odpovida zanedbané 1idrZbe.

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranim, vyhled
Bezproblémové okoli, zeleti v okoli.

Dispozice bytu, morlni opot¥ebeni
Vyhovujici.

Dal¥i zjisténé skutecnosti nezohlednéné v ocenéni: .

Podle informaci ndjemce byly na jeho ndklady k datu 19.6.2012 provedeny tyto stavebni iipravy:
Etdzové topeni s plynovym kotlem.

v soucasné dobé probihd rozsdhld rekonstrukce spojend s vyménou vétsiny prvki krdtkodobé

Zivotnosti v jednotce. Jsou provedeny demontdze stavajicich rozvodii a dalsi bouract prdce spojené
s vyménou podkladnich vrstey podlah a se zménou vitini dispozice jednotky.

Pi‘lstupk ocenéni (podle platné oceiiovaci vyhlasky)

i Byt ve vicebytovém domé
(1).Cena dokonceného bytu ve viastnictvi podie zdkona o viastnictvi byti8) v budové typu J a K z pfilohy ¢,

2, véetnd jeho pristusenstvil), které je siavebné soucdsti stavby, a podilu na spoleénych Cdstech domug), se
. zjisti vyndsobenim poctu m’ podlahové plochy, urdené zpuisobem uvedenym v piiloze ¢&. L, indexovanou

| - priimérnou cenou uvedenou v ptiloze ¢, 19 tabulce & 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je
. zahrhuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v piiiloze & 2 T

'. (2) C"éﬁc:x.upravend se zjisti podle vzorce:

CU=IPCx],

kde'

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand primérné cena podle pfilohy &. 19 tabulky ¢. 1,

1 index cenového porovnani vypocteny podle vzorce:
I=Irx I rX I 4

Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u diléich indexit porovndni

Diléi index porovndni: It = index trhu

Znak & 3: Viiv pravnich vztahit na prodejnost

Ocenéni pro prodej

Kritérium zohlediugje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakei na volném realitnim
trhu.

Pousitd kvantifikace znaku & 3 v tomto posudku: - 0,05

Ocenéni pro stanoveni ndjmu:
Shora uvedené divody odpadaji. V rdmci tohoto znaku je ddle kompenzovdna skutecnost, Ze se pro




E -_ré';},'i‘a_-fﬁéel v tomto posudku samostatné neoceriuje pozemek, jehoZ hodnota se podili na celkové
| hodnoté bytu.
| Powsitd kvantifikace znaku &. 3 v tomto posudku:  + 0,05

Dzléz iridex porovadni Iy = index vybavent
7nak & 10 Stavebnd — technicky stav, spolu se znakem &. 9: Kritérium jinde neuvedene
Tyka se zpiisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu

Pomoci znaku & 10 se kvantifikuje vliv stavebné-technického stavu:
@) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis”,
pol & 1az6, 8, 10,12, 16-17, 24 :
b) konstrukci a vybaveni oceftované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
. Technicky popis*, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku ¢ 10 (koeficienty) nabizené vyhlaskou jsou viak ve znacnych odstupech a
existyje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PfestoZe se v takovychto pFipadech pouzivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ucel posudku jsme jako ndstroje k
- presnéjsi objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu udrzby vyuzili znaku ¢. 9.
" Poutitd kvantifikace znaku &. 10'v tomto posudiau: 0,85
L Pouzitd kvantifikace znaku ¢. 9 v tomio posudku: + 0,05

Dozindm .

L .Z_.Mii*a"-'teéhnického opotiebeni domu i bytové jednotky je rovnéZ zdvisla na staii domu. To je
lednéno pouZitim koeficientu sté#i s v hodnotdch od_1,00 do 0,60. Timio koeficientem se
upravuje zdkladni hodnota znaku & 10 uvedend vyse. Stari domu tedy ovlivituje zjiSténou
enu zdsadnim zpiisobem.

okud je namisté vyhodnotit, zda ditm a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
“obnovenych prvkiy) & stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotéenych prvkii), je
“propocet finan¢nich objemii dotéenych konstrukci proveden samostatne.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stari stavby: 87 roki

Indexovand primérna cena IPC (piiloha & 19): 61 176,- K&/m®

Podlahové plochy bytu:

piedsiii: = 10,56 m*

. kuchyit: = 11,96 m’
- pokoj 1: = 23.90 m?

- pokoj2: = 20,50 m’
- koupelna: = 3,67 m’
e — 0,98 mz

= 4,18 m*

1,68 m*

[
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. . .:: : _ 2
Podlahova plocha bytu: = - 78,57 m
'P'c;c'ilall'lové plochy balkond, teras a pavlaci: ,

! . balkén do ulice: = 3,95 m_
" balkén do dvora: = 3,49 m
" Podlahové plochy balkoni, teras a pavladi - celkem: = 7,44 m*
Podlahové plochy sklepii a piid, ne mistnosti: i
sklepni koje: = 1,80 m
Podlahové plochy sklepli a ptid, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m®
Podlahové plochy prostori se zkosenym stropem pod 2 m a mistnosti sklepti:
sklep-mistnost: = 14,82 m*
Podlahové plochy se zkosenym stopem a mistnosti sklept - celkem: = 14,82 m?
Zapogitand podlahova plocha bytu: ' = 78,57 m’
Zapotitana podlahova plocha balkont, teras a pavlad: 7,44m’*0,17 = 1,26 m*
Zapo&itana podlahova plocha skieptl a phd, ne mistnosti: 1,80 m? *0,10 = 0,18 m?
Zapotitana podlahova plocha mistnosti sklepti: 14,82 m? * 0,80 = 11,86 m?
Podlahové plochy - celkem: = 91,87 m’
Vypoéet iﬁdexu cenového porovndni:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - v 0,10
Zdén4 budova. .
2. Spoleéné Sasti domu - Zadné z déle uvedenych I 0,01
3. Pfislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu n 0,00
-4, Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany - 11 0,00
. &astedny vyhled
6. Z4kladni pidslufenstvi bytu - P¥islusenstvi tiplné - standardni provedeni 111 0,00
7. Dalii vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 111 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) - Balkony
i sklepni koje.
8. Vytapéni bytu - Dalkové, dstiedni, etizové - EtdZové topeni s plynovym - II 0,00
kotlem
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirng zvy3ujici cenu - Tohoto kritéria je v 0,05
vyuZito k eliminaci zna¢né diskontinuity v hodnocenti technického stavu
domu a bytu ve znaku &. 10. Podle nézoru znalce je odpovidajici hodnota
znaku &. 10 = 0,90. Vy$3i opotiebeni je zohlednéno rovnéz v koeficientu
stari (s).
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou tdrzbou — (pfedpoklad I 0,85
provedeni mengich stavebnich Gprav) - Stavebné-technicky stav odpovida
zanedbané Odrzbé.
Koeficient pro stafi 87 let: 0,60
L 9
Index vybaveni Ty = (1 + 2, Vi) * Vio * 0,60 = 0,581
. g i=1
Index polohy:
. Nazev znaku ¢ P;
ll_?'ploha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné Gizemi obee m 0,00
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:"'2:;-3V3’rznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana 1 0,05

" prestizn] reziden¢ni lokalita.Pro klidnou polohu v ki Dejvice: -+ 0,05.

‘3. Okolnf zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zazemi parli- IV 0,03

~ Obytné domy, sportoviste, zelefi v okoli.

‘4. Dopravni spojeni - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojent 1 0,00
5 Parkovac] moZnosti v okoli nemovitosti - omezené It 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
“7; Zméy v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 11 0,00

8. Vlivy neuvedené - bez dalgich viivi - Rudivé vlivy zpiisobené provozemna 11 0,00
ulici.
8
Index polohy Ip = (1 + 2. P;) = 1,080
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaka ¢, T;
1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je niZéi nez 11 -0,05
nabidka
2 Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 1l 0,00
3:Vliv pravnich vztahi na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05

L zajemci.

-~ ndex trhu Tr = (1 + 2 T;) = 0,900
R i=1

vy index I =Ty * I * It = 0,581 * 1,080 * 0,900 = 0,565

0

Qceneni:
Cetia 7ji3ténd porovnavacim zpiisobem

CP = CU * PP = 34 564,44 K&/m” * 91,87 m* =3 175 435,10 K¢
Cena stanovena porovnivacim zpsobem =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:

7Zjistén4 cena pozemku: 2 475 540,- K&

Spoluviastnicky podil: 9 339 / 57 628

Hodnota spoluvlast. podilu: 2 475 540,- K¢ * 9339/57628 = _+

Cena upravena CU = TPC * 1= 61 176,- K&/m” * 0,565 = 34 564,44 K¢&/m”

3 175 435,10 K&

401 177,69 K¢

Bytova jednotka & 1610/3 - zjiSténa cena =

3576 612,79 K¢

3 576 610,- K¢

Bytova jednotka & 1610/3 - cena po zaokrouhleni




:2'_.'__'_'ér6i'5tan0Ve“" najemného od 1.1.2013

a) Porovnavaci hodnota

“a;) Bytov4 jednotka & 1610/3 - § 25

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 87 roki

Indexovana praimérna cena /PC (pifloha €. 19): 61 176,- K&/m®

Podlahové plochy bytu:
pledstit:

Po :121__:_ _\f/:z"a."p'l.bcha bytu:

iPzdiil.ahgyéfﬁIochy balkont, teras a pavladi:
valkén do ulice:

balkon do dvora:

Pod ahove p}ochy balkond, teras a pavladi - celkem:

Podlahove plochy sklepii a plid, ne mistnosti:
- -sklepni kéje:
Podlahové plochy sklepi a pid, ne mistnosti ~ celkem:

Podlahové plochy prostorti se zkosenym stropem pod 2 m a mistnosti sklepi:

sklep-mistnost:
Podlahové plochy se zkosenym stopem a mistnosti sklepii - celkem:

Zapocitana podlahova plocha bytu:
Zapotitana podlahové plocha balkond, teras a pavladi: 7,44 m* * 0,17

o Zapotitana podlahova plocha sklept a piid, ne mistnosti; 1,80 m* * 0,10
. Zapoitana podlahové plocha mistnosti sklepi: 14,82 m” * 0,80

| Podlahové plochy - celkem:

1l

[y

10,56 m
11,96 m
23,90 m
20,50 m
3,67 m
0,98 m
4,18 m
1,68 m
1,14 m

NS S S ]

NN N N

[

[

78,57 m

3,95 m?
3,49 m?

7.44 m?

1,80 m?

1,80 m?

14,82 m*

[l

Il

14,82 m*

78,57 m
1,26 m
0,18 m

11,86 m

NS S T N S

[

91,87 m
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V n’:‘iEét 'in'de'xu cenového porovnani:

nde _':vybavem

Nézev znaku & V;
1. Typ stavby - Budova - zd&énd nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - v 0,10
Zd&na budova.

.':Spolecne Easti domu - Z4dné z dale uvedenych I -0,01
Pfislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00
Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam - Ostatni svétové strany - I 0,00

 stetny vyhled

'6.. Zakladni pfisludenstvi bytu - PiisluSenstvi (iplné - standardni provedent I 0,00

©7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 11 0,00

" vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep} - Balkény

i sklepni kéje.

- 8. Vytapéni bytu Délkové, tstfedni, etdZove - EtdZoveé topeni s plynovym I 0,00

i kotlem

: '9..Kr1tcnum jinde neuvedené - Mirné zvy$ujici cenu - Tohoto kritéria je v 0,05

- yyuzito k eliminaci znaéné diskontinuity v hodnocenf technického stavu

.a:bytu ve znaku ¢. 10. Podle nazoru znalce je Ode)Vlda_]lCl hodnota
) '(_) 0,90. Vyssi opotiebeni je zohlednéno rovnéz v koeficientu
_ 'techmcky stav - Byt se zanedbanou tdrZbou — (pfedpoklad 1 0,85
_ _en1 mensich stavebnich Gprav) - Stavebné-technicky stav odpovida
zancdbané tidrzbé.
'nt_'pro stafi 87 let 0,60
nde Vybavenl Iv=(1+ Z Vi) * Vio * 0,60 = 0,581
B i=1
ev znaku & P;
oloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné uzemi obce I 0,00
'yznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Vyhleddvana I 0,05

- prestizni rezidendni lokalita.Pro klidnou polohu v kii Dejvice: + 0,05.

3 Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydlenf bez zdzemi parkii- 1V 0,03

©Obytné domy, sportowste zeleri v okoli. -

4 Dopravni spojent - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni I 0,00
-5, Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
2 6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
L "_7 Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu I 0,00
L8 Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivd - Rugivé vlivy zpiisobené provozem na 1l 0,00

: {._ullcl i
Index polohy 1P = (1 + Z P;) = 1,080
5 Index trhu s nemov1tostm1
' & Ti
: 'Sltuace na diléim. f(segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida I 0,00
odnoceni znaku podliéh4 vykyviim v dase. pro Glely stanoveni
nage cn:a 5 rovnovaznym stavem.,
- Vh tiictvi iemovitosti - stavba na vastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) I 0,00
It 0,05

ztahu na prodejnost pozitivni - Objektivizace hodnoty -
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r

' hiednem ﬁozemku.

Tndex trhu Iy = (1 + 2, T;) = 1,050
N O

;'al'kqu index I=Iy * Ip * Iy = 0,581 * 1,080 * 1,050 = 0,659

3Oce__en1

Cena upravena CU=1IPC * I =61 176,- K&m’ * 0,659 =40 314,98 K&/m?>

‘ena zjisténa porovndvacim zplisobem

. CP=CU*PP=4031498 K&/m? * 91,87 m”> =3 703 737,21 K&

Bytova jednotka €. 1610/3 - zjiSténa cena = 3 703 737.21 K¢

'C:-';:Rekanitulace cen nemovitosti

B

* Vysledné ceny:

:n:éhé porovnavacim zpiisobem
Bytova jednotka €. 1610/3 = 3576 610,- K&

1. Pro prodej - celkem: 3 576 610,- K¢

Slovy: TfimilionypétsetsedmdesatiesttisiciestsetdestKe

_ro?é_tﬁ_noveni nijemného od 1.1.2013:
cenéni porovnivacim zptisobem
i-_)-BytOvé jednotka ¢. 1610/3 = 3703 740,- K¢

fo "s’tanoveni najemného od 1.1.2013 - celkem: - 3703 740,- K&

_fD Propocet vvse nalemneho od 1.1.2013

Z tena cena o | 3 703 740,- K&
ni s a]emne 3% ze zc 8 111 112,20 K&

I€sini na}:emne za byt 9259,35 K¢

93,39 m>

99.15 K¢
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E. Znalecka doloZzka

D(_S_lmen servis, s.r.o. je na zdkladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-00D zapsan
podie ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb. ve znéni pozdjsich predpisti do prvniho oddilu seznamu dstavi kvalifikovanych pro
znaleckou Cinnost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace

stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.

Znalccky posudek byl zapsin pod pof. & 4470-110/2012 znaleckého denfku.

Y4 Praze dne 2.8.2012

jednatel







