ZNALECKY POSUDEK

C. 4474-114/2012

ve veci zjiSténi ceny bytové jednotky & 1610/2 vymezené podle ,,ProhlaSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.4. Dejvice”

Objednatel posudku: SNEO, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Ukel posudku: 1. Podklad pro pfevod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni ndgjemného od 1.1,2013

Dle zikona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetka ve znéni zikona & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhliiky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢, 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢ 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a &.
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 22.7.2012 posudek vypracoval:

Dolmen servis, s.r.o.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje v&etné titulniho listu 15 stran textu. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.,

V Praze 2.8.2012

N




A. Nalez

1. Znalecky kol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky &. 1610/2 vymezené podle ,ProhlaSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé& &.p. 1610, Bozkova 10, k.G. Dejvice”, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi
2480/57628 na spoletnych &astech budovy a na pozemku p.&. 646, a to podle cenového pfedpisu
platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tfeba zohlednit fyzicky stav nemovitosti ke dni prohlidky, t.j. k
22.7.2012.

2. Ze zjisténé ceny (bez pozemku) stanovit vysi ndjemného od 1.1.2013 podle zisad sdélenych
objednatelem posudku

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Bytové jednotka ¢. 1610/2
Adresa nemovitosti: Bozkova 1610/10
160 00 Praha 6 - Dejvice

Kraj: Hlavni mésto Praha
QOkres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Dejvice
Pocet obyvatel: 1257 158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K&/m?

3. Prohlidka a zamé¥Feni nemovitosti

Prohlidka byla provedena dne 22.7.2012 za pfitomnosti zastupce ndjemce p. Ing. Jaroslava Laciny.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budové &.p. 1610 (KN) v k.u. Dejvice

- informace o parcele p.¢. 646 (KN) v k.u. Dejvice

- ,ProhlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek v domé &.p. 1610, BoZkova 10, k.. Dejvice” véetné
schémat

- informace objednatele posudku o sta¥{ domu &.p. 1610

- zakon €. 151/97 Sb,, o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhlaska ¢&. 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. . 460/2009 Sb., vyhl. & 364/2010
Sb. a vyhl. €. 387/2011 Sb.

- cenova mapa stavebnich pozemki hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- informace poskytnuté ngjemcem jednotky

- prohlidka jednotky provedena dne 22.7.2012




5. Vlastnické a evidenéni udaje

Na listu vlastnictvi &. 1831 pro katastralni tzemi Dejvice, obec Praha, je v &asti ,,A” zapsin
vlastnik:

Hlavni m&sto Praha (00064581).

Svérend sprdava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni €.p. 1610 na p.¢. 646 a dile pozemek:
p.6. 646 - zastavénd plocha a nadvoif o vyméefe 306 m?,

V &asti ,,C” neni zapsano zadné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skuteénost

Projektova dokumentace nebyla predloZena. Ocenéni vychazi ze skutecnosti zjiSténych pfi
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladd, zejména z ProhldSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domg. Jednotka neni dosud zapsana v katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - Vieobecné

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 1+kk s pfisluSenstvim v 1. nadzemnim podlazi
domu &.p. 1610.

Popis domu:

Budova &.p. 1610 je fadovy bytovy diim postaveny v z6né soustfedéné obytné vysokopodlaZni

zastavby blokového typu v katastralnim uzemi Dejvice. Vstupnim pricelim je dim orientovan k
jihozapadni strang. Piijezd je z jihozdpadni strany z ulice BoZkovy, v misté je moznost pfipojeni na
viechny inZenyrské sité véetné plynovodu. Povrch pozemku je rovinaty. Objekt je zcela
podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi (4. nadzemni podlazi je podkrovi nad celym pidorysem
budovy). V suterénu a v &asti 1. n.p. jsou spoleéné a nebytové prostory, ostatni podlazi jsou vyuZita

na byty.

Dispozice:

1. PP: Spole&né prostory, 2 nebytové prostory

1. NP: Komunikaéni prostory, nebytovy prostor-garaz, 2 byty
2. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

4. NP: Komunika&ni prostory, 2 byty

Konstrukéni nosny systém:
Sténovy, zdény, stiecha je sklonita (sedlovy krov).

Stafiz. o
Odr. 1930, tj. 82 roky




Technicky stav:

Odpovida stdff a nepravidelné adrzbg. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostatedns obméiiovany.
Omitky dvorni fasddy jsou poSkozené, v suterénu a v €asti 1.n.p. se projevuji negativni Ucinky
vihkosti v dsledku neprovedenych & nefunkénich izolaci proti vodd. Nadmérny stuperi opotiebeni
vykazuji podlahy v nékterych bytech, elektroinstalace v bytech a Zelezobetonové balkony
(momentalng je v platnosti zdkaz vstupw). V r. 2011 byla vyménéna vétSina oken za plastova,
stfednf krytina z betonovych taSek po nedavné obnove (nad bytem ¢&. 8 bez izolaénich vrstev).

Piisludenstvi domu:

Miniméln{ venkovni upravy ve dvofe - op&rna zidka (poskozena) s oplocenim, betonova mazanina
na dvorku, destovy odpad, u JZ vstupu dlazba z kostek (pfistup k domu a vjezd do gardZze. Bez
vlivu na hodnotu bytu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto piisluSenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Pozemek:

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem (p.¢. 646). Na pristupové ¢ésti pozemku jsou
trvalé porosty (Zivy plot).

Celkova vyméra pozemku: 306,00 m?

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi nize v ramci ocenéni jednotky.

1T - Popis sirsich vzialit a jejich hodnoceni - prodej

I.1. Vlastnické a priavni vztahy:
1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - HI. mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovilosti nevaznou Zadnd vécna bifemena.

1.3. Je uzaviena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 zak.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout pfevod bytu tomuto ndjemeci.

II 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska G¢elu vyuziti

Nemovitost lezi ve vyhleddavané rezidenéni lokalité (Dejvice). V okoli pfevlada obytna zastavba v
zeleni, v blizkosti dalii zelené plochy (smérem k lokalit¢ Hanspaulka), a sportovisté. Provoz
sportovidt’ je piitinou ob&asného zvygeného hluku. Uzemi je stavebn® témeF dokondené,

2.2. Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na uspokojivé Grovni; metro je ve vzdélenosti do 1500 m, zastavky
a'utobusﬁ___ MHD do 250 m (zastavka Na Santince, 1.131) a dale tramvaje a autobusy na ul.
Jugoslavskych partyzant (asi 750 m),

Parkovani. pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich mozné, avSak omezené, bez
parkovacmh rezidencnich zon.

2 3 Infrastruktura sluzeb

Veskeré nakupni moZnosti a sluzby v deldich dochézkovych vzdalenostech, stejné jako Skoly viech
stupfilt &¢i zdravotnickd zafizeni, podtovni fad a policie. Ostatni mfrastruktura (dlvadla kina) v
navazujmch ¢astech Prahy. '




9 4. Piirodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Zeleit v okoli.

IT 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZenyrskeé sité
V misté je piipojeni na viechny inZenyrské sité véetn€ plynovodu (zemni plyn).

3.3. Piistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozapadni strany, bezproblémovy.

IT 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl, m. Praze vieobecné prevliada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovézeny sniZenim cen bytll se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,reziden¢nich” lokalitdch v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

I - Popis Sirsich vztahii a jejich hodnoceni - prondjem

IT 1. Vlastnické a pravni vztahy 5
S ohledem na zpiisob ocenéni podle zdsad MC Praha 6 pro stanoveni ndjemného se vliv pravnich
vztahil hodnoti jako pozitivni (podrobné viz popis zplisobu ocenéni uvedeny déle).

Ostatni cenotvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako pri ocenéni pro prede;j.

8. Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni byta porovnavacim zpusebem
1) Bytova jednotka ¢. 1610/2

PrisluSenstvi bytii a nebytovych prostor

a) Porosty
ap) Trvalé porosty na p.¢. 646
b) Pozemky
72 b1) Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvofi

2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013

a) Ocenéni porovnavacim zpisobem
& al_) _BYthé. jednotka ¢&. 1610/2




B. Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej

Piisludenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a;) Trvalé porosty na p.¢. 646

Na pozemku p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoii (¢ast pfed vstupem do domu) jsou vysazeny
trvalé porosty. Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasné dieviny: priloha &. 37

Nazev Stati  Podet/  Jedn.cena Srdzka Upr. cena Cena
frok] vyméra [K&jedn] [%] [K&jedn.] [K&]
zivy listnaty plot 30 8,00 m 4 720,00 30% 3304,00 2643200
Soucet 26 432,00
Koeficient polohy Ks (p¥il. €. 14): * 1,22
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. & 37): * 0,75
Koeficient prodejnosti K, (dle piil. ¢. 39): * 1,00
Celkem - okrasné dieviny 24 185,28
Trvalé porosty na p.¢. 646 - zji$téna cena = 24 185,28 K¢

b) Pozemky

b1) Pozemek p.¢. 646 - zastavéna plocha a nadveri - § 27 - § 32

Iv{adovy stavebni pozemek zastavén)'/ bytovym domem. Povrch pozemku je téméF rovinaty. Piistup
: ze strany jihozapadni, v misté je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sitd véetné plynovodu.
: Parcela'-je_uvedena v cenove mapé stavebnich pozemku hl. m. Prahy na mapovem hstu ¢ 33 ve

Jedn. cena Cena
E [m?] [K&/m’] [K&]
. zastavéna plocha a nadvori 646 306,00 8 090,00 2 475 540,-
_ _szer_n'ek ocenény dle cenové mapy — celkem 2 475 540,-

Parcelni ¢&islo Vyméra




-7-

Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvofi - zjiSténa cena

= 2475 540,- K¢

Rekapitulace cen pfislusenstvi stavby vCetné opotiebeni a pozemku

a) Porosty

a;) Trvalé porosty na p.C. 646

¢) PozemKky

¢1) Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvofi

1

24 185,28 K&

2 475 540,- K¢

Cena pFisluSenstvi stavby a pozemKu &ini celkem

Ocenéni byt porovnavacim zplsobem

1) Bvtova jednotka ¢, 1610/2 - § 25

2 499 725,28 K¢

Jednotka & 1610/2 je byt s dispozici 1+kk umistény v 1. nadzemnim podlazi domu ¢p. 1610.

Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vycet jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se

uvadi nize.

Popis a hodnoceni konstrakei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pFidand konstrukce, X = nehodnoti se)

anétrukce, vybaveni

1. Zaklady v&emn& zemnich praci:
2. Sviské konstrukee:

3. Stropy:

4. Krov, stiecha:

5. Krytiny stfech:

6. Klempifské konstrukce:

7. Uprava vnitfnich povrch:

8. Uprava vn&j¥fch povrchil:

9. Vnitfni obklady keramické:
10, Schody:

11. Dvefe;

12, Vrata:

13. Okna:

14. Povrchy podlah:

; _'-}_5'._':Vytapenf
. . .16: Elekfroinstalace:
" 17. Bleskosvod:
~ 18, Vnitfni vodovod:
: Vmﬁ’*m kanahzace

¥ ._2.:5:-'._05'{tatm .
.26 Instalacm prefabrikovana jadra:

Provedeni

betonové pasy prokladané kamenem, bez HI
zdéné z plnych cihel tl. 45 cm

framove polospalng

dievény vazany

betonové tatky

uplné z pozinkovaného plechu

vapenné $tukové omitky

vapenné dvouvrstvé, obklad uliéni fasddy
hutnymi obkladackami

bé&zné obklady

teracové

devéné hladké plné i prosklené

plastova

parkety, keramicka dlazba, PVC na dfevotf.
desky, keramické dlaZba, plovouci (lamine)
kamna WAW plynova

svételnd

bleskosvod

rozvody teplé i studené vody

od vech zafizovacich pfedmétl do vef. sité
rozvod zemniho plynu

elektricky boiler

standardni spordk

umyvadlo, vana

chybi

elektr. vratny

Hodnoceni  Cast
standardu [“6]

P 100,00
160,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

nwnnnunwninwny

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

nwMeurnmw

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

HTOwnwnunihnngw




Umisténi bytu v domé
1. n.p.

Stavebné technicky stav bytu:
Dobry, odpovida stafi a pravidelné Udrzbé (viz dale).

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranam, vyhled
Bezproblémové okoli, zelefi v okoli.

Dispozice bytu, morilni epotFebeni
Nevyhovujici, jednotka vznikla z plivodniho nebytového prostoru, nespliiuje poZadavky vyhl. &
26/199 Sb. v platném znéni, €. 3. odst. ).

Dalii zji¥téné skuteénosti nezohlednéné v ocenéni:

Podle informaci ndjemce byly na jeho ndklady provedeny tyto stavebni tpravy:

Veskeré vnitini instalace, doddni a montdZ zafizovacich predméti, vpravy vnitfnich povrchii a
ndslapné vrstvy podlah. Upravy byly provedeny se souhlasem viastnika a stavebniho tiadu.

Pristup k ocenéni (podle platné ocetiovaci vyhlisky)

Byt ve vicebytovém domé ‘
( 1 ) Cena dokonéeného bytu ve vlasmictvz’ podle zdkona 0 viastnictvi byl‘ﬁr J v budové typu J a Kz pi

pramérnou cenou uvedenou v p}:zlozec]f) tabulce & I upravenou podle odstavce 2. V teto cené bytu je
zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve kieré se byt nachdzi, wvedené v priloze ¢. 2

(2) Cena upravend se zjisti podle vzorce:
CU=IPCx]1,

kde

CU cena upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand priimérnd cena podie pFilohy ¢. 19 tabulky & 1,
I index cenového porovndni vvpocteny podle vzorce:

I=1I TX 1 rX I v

Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérii u dilcich indexii porovndni

- Dilct index porovndni: Iy = index trhu

O_cenem-pro :stanovem najmaL
~Shora. uvedené diivody odpadaji. V rdmei tohoto znaku je ddle kompenzovdna skutecnost, Ze se pro
tento ucel Vv tomto posudku samostainé neoceriuje pozemek, jehoi hodnota se podili na celkové




hodnoté bytu.
Pousitd kvantifikace znaku & 3 v tomto posudku:  + 0,05

Dil& index porovndni Iy = index vyvbaveni

Znak & 10: Stavebnd — technicky stav, spolu se znakem ¢. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tyka se zpiisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu

Pomoct znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu.
:aq) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis”,
pol ¢ 1az6,8 10,12, 16-17, 24
b konstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
. Technicky popis*, pol. 7, 9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita, PFestoZe se v takovychio pFipadech pouzivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na nicel posudku jsme jako ndstroje k
presnéj§i objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu 1idrZby vyuZili znaku ¢. 9.
Pouzitd kvantifikace znaku ¢. 10 v fomio posudku: 1,05
Pouzitd kvantifikace znaku ¢. 9 v tomto posudku. -0,10

Pozndmky:
L Mira technického opotfebent domu i bytové jednotky je rovnéz zdvisld na stari domu. To je
- zohlednéno pouzitim koeficientu stdFi s v hodnotdeh od 1,00 do 0,60. Timto koeficientem se
- upravuje zdkladni hodnota znaku ¢. 10 uvedend vyle. Stdii domu tedy oviiviuje zjisténou
- cenu zdasadnim zprisobem.

2. Pokud je namisté vyhodnotit, zda diim a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
obnovenych prvki) & stavebnimi dpravami (v rozsahu nad 50% dotcenych prvki), je

propodet finanlnich objemit dotéenych konstrukci proveden samostatné.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 87 rokil

Tndexovand priméma cena IPC (ptiloha & 19): 61 176,- K&/m”

4,66 m
15,86 m
3,68 m
0,60 m

= 24,80 m

o
to o T

b

o+ ]

Podlahoveplochy balkond, teras a pavlaéi - celkem:




Podlahové plochy sklepti a pd, ne mistnosti:

- sklepni koje: = 1,80 m?
Podlahové plochy sklepil a piid, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m?
Zapoditana podlahova plocha bytu: 24,80 m’
Zapo&itana podlahova plocha balkond, teras a pavlaci: 2,71 m? * 0,17 0,46 m”
Zapo&itand podlahova plocha sklepi a piid, ne mistnosti: 1,80 m?* 0,10 = 0,18 m*
Podlahové plochy - celkem: = 25,44 m*
Vypoket indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monolitickd konstrukce vyzdivana - v 0,10
Zdéna budova.
2. Spoleéné ¢asti domu - 74dné z déle uvedenych [ -0,01
3. P¥islusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované It 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Okna jen na sever nebo I -0,01
bez vyhledu
6. Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi iplné - standardni provedeni I 0,00
. 7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZzivané spolu s bytem - Standardni 111 0,00
S ‘vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) - Balkon i
- sklepni kédje.
V8. Vytapéni bytu - Lokalni na elektiinu nebo plyn - Kamna WAW I -0,02
© 9: Kriterium jinde neuvedené - Vyznamn¢ snizujici cenu - Tohoto kritéria je I -0,10
© 7 vyuzito pro eliminaci znaéné diskontinuity ve zpiisobu hodnoceni stavebné
- technického stavu bytu. Podle nazoru znalce je odpovidajici kvantifikace
. znaku & 10 = 0,95. Podrobndji viz vy3e.
10, Stavebng - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou adrzbou - il 1,05
' Stavebné-technicky stav je dobry a odpovida pravidelné adrzbé. Upraveno
 0-0,10(viz znak &. 9).
Koeficient pro stafi 87 let: 0,60
9
Index vybaveni Fy = (1 + 2, Vi) * Vio * 0,60 = 0,605
i=1
Index polohy: . ...
: Nzizevznaku R ¢. Py
Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné (izemi obce I 0,00
nam lokality (v obei; oblasti, okresu) - preferované - Vyhleddvana il 0,05
1i tezidencni lokalita.Pro klidnou polohu v ki Dejvice: + 0,05.
zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zdzemi parkd - IV 0,03
domy, sportovists, zeleil v okoli.
Sp i :'d:c")br'é dostupnost centra obce, dobré dopravni spojent 11 0,00
‘moznosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
- bezproblémové okoli I 0,00
oli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu nE 0,00

neuvedend - bez dal§ich vlivii - Ruivé vlivy zplisobené provozem na




8

" Index polohy Ip = (1+ 2. P;) = 1,080
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

o zajemm
' 3

Tndex trhu Ty = (1 + Z T;) = 0,850

Celkovy index I = Iy * Ip * Iy = 0,605 * 1,080 * 0,850 = 0,553

Ocenéni:

1 Cenaupravena CU=IPC * I =61 176,- K¢/m® * 0,555 =33 952,68 K¢&/m’
B Cena 7zji¥téna porovnavacim zpiisobem

> CP “CU * PP = 33 952,68 K&/m” * 25,44 m* = 863 756,18 K&
-:Cena stanovena porovnavacim zpusobem =

'_Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pozemku:

7ji%ténd cena pozemku: 2 475 540,- K&
Spoluvlastnicky podil: 2 480/ 57 628
Hodnota spoluvlast. podilu: 2 475 540,- K& * 2 480/ 57 628

i
+

Nazev znaku ¢. T;
1 Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je vyrazné I -0,10
- niz¥i nez nabidka - Jedn4 se o typ bytu, ktery neni na trhu vyhledavan, a to
- ani s pfihlédnutim k prestizni poloze Maly byt s vysokym stupném
“moralniho opotiebeni. Jednd se o Gizce vymezeny trzni segment.
S 2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  1II 0,00
| 3. VIiv pravpich vztahti na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05

863 756,18 K¢

106 533,96 K&

970 290,14 K¢

Bytova jednotka & 1610/2 - zjiStén4a cena =

970 290,- K¢

Bytova jednotka & 1610/2 - cena po zaokrouhleni =

| 2. Pro stanoveni najemného od 1.1.2013

Bytovy prostor
Hlavni mésto Praha
87 roka
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I'ﬁ:d'e)';ované priimérna cena IPC (piiloha & 19): 61 176,- K&/m®

..;:"Podlahove plochy bytu:
“predsiii: 4,66 mz
f'kuchynskj/ kout + pokoj: = 15,86 m
" koupelna spolu s WC: = 3,68 m
- spix: = 0,60 m”
“Podlahové plocha bytu: = 24,80 m’
3 .Podlahove plochy balkond, teras a pavlaci: ,
“balkén do dvora: = 2,71 m !
Podlahové plochy balkond, teras a pavladi - celkem: = 2,71 m? !
‘Podlahové plochy sklepti a pid, ne mistnosti:
sklepni kéje: = 1,80 m?
Podlahové plochy sklept a pid, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m*
Zapotitana podlahové plocha bytu: = 24,80 m*
Zapo&itana podlahova plocha balkond, teras a pavlaéi: 2,71 m’* 0,17 = 0,46 m”
¢ Zapoditand podlahové plocha sklepti a piid, ne mistnosti: 1,80 m” * 0,10 = 0,18 m”
| Podlahové plochy - celkem: = 25,44 m*
_': Vypoéet indexu cenového porovnani:
5' f Index Vybavem
- Niizev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - v 0,10
+-. " Zdénd budova. y
72 Spoleéné &asti domu - Zadné z dale uvedenych I -0,01
- 3. Prisiugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domg - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
- 5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Okna jen na sever nebo I -0,01
. bez vyhledu
- 6. Zakladni pFisluenstvi bytu - Pfislugenstvi GipIné - standardni provedeni 11 0.00
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni il 0.00
. vybaven{ - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep) - Balkon i
~: sklepni kéje.
ot .___Vytap_e_m bytu - Lokalni na elektfinu nebo plyn - Kamna WAW I -0,02
Kriterium jinde neuvedene Vyznamne sniZujici cenu - Tohoto kritéria je I -0,10
vyuZito pro c_ahmmam znacné diskontinuity ve zpiisobu hodnoceni stavebné
technického. stavu bytu. Podle nézoru znalce je edpovidajici kvantifikace
.95: Podrobngji viz vyie.
c_h_m(_:ky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou tdrzbou - I1 1,05
haas ¢ P;
P_o ha nemov;tosti v obcei - souvisle zastavéné (izemi obce I 0,00
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: 2 Vyznam lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana ) IR
-+ prestizni rezidenéni Iokalita.Pro klidnou polohu v ki Dejvice: + 0,05. o

3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zdzemi parkd - - IV
. Obytné domy, sportovists, zeleil v okoli. s

" 4. Dopravni spojeni - dobréa dostupnost centra obee, dobré dopravni spojeni R | EER R
. 5 Parkovaci mo¥nosti v okoli nemovitosti - omezené !
- 6, Obyvatelstvo - bezproblémoveé okolf I
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez viivu 11
8. Vlivy neuvedené - bez daldich vlivi - Rusivé vlivy zpiisobené provozemna 11
-+ ulied.

’ &
Tndex polohy Tp = (1 + 2. P;) = 1,080
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

leld
=

Nazev znaku
1. Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je vyrazné I -0,10
niZ&i ne nabidka - Jedna se o typ bytu, ktery neni na trhu vyhledavén, a to
ani s ptihlédnutim k prestizni poloze. Maly byt s vysokym stupném
moralniho opotiebeni. Jedna se o lizce vymezeny trzni segment.
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictviy  1I 0,00
3. Vliv préavnich vztahd na prodejnost - pozitivni - Objektivizace hodnoty- I 0,05
. zohlednéni pozemku

Index trhu I = (1 + Z T;) = 0,950

Celkovy index I =1Iy * Ip * Iy = 0,605 * 1,080 * 0,950 = 0,621

Ocenéni:
Cena upravena CU =[PC * 1 =61 176,- K&/m? * 0,621 =37 990,30 K&/m?
Cena zjisténa porovnavacim zpisobem

CP = CU * PP = 37 990,30 K&m” * 25,44 m” = 966 473,23 K¢
Bytova jednotka ¢. 1610/2 - zjiStén4 cena

I

966 473,23 K¢
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_é":."ﬁe:kapitulace cen nemovitosti

Vvsledne ceny:

1. Pro prodej:
] ‘ocenéné porovnavacim zpiisobem

1) Bytova jednotka & 1610/2 = 970 290,- K&

© 1. Proprodej - celkem: 970 290, K&

Slovy: DevétsetsedmdesatisicdvéstédevadesatkKe

2. Pro stanoveni ndjemného od 1.1.2013:
‘a) Ocenéni porovndvacim zpiisobem

 a1) Bytové jednotka &. 1610/2 = 966 470,- K&

. ;fz.f_.:_.:._}.)r_;i_"étanoveni najemného od 1.1.2013 - celkem: ‘ 966 470,- K&

: DPronoéet vvse najemného od 1.1.2013

7Z5i%téns cena: 966 470,- K&

Roéni nijemné 3% ze ZC: 28 994,10 K¢
Mésiéni ngjemné za byt: 2 416,18 K&

P _QI_'.é'ﬁ‘:’."é:P]QCha_ bytu ” pro vypotet ndjemného: . 24,80 m*
Vvéenalemneho z':a 1 m* podlahové plochy bytu za mésic: 97,43 K¢&

balkonua sklepnich kdji (pokud jsou s jednotku uziviny) se neuvaiuji
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E. Znalecks dolozka
Dolmen servis, s.r.0. je na zaklade rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-0O0D zapsén
podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &
37/1967 Sb. ve znéni pOZdG_]SlCh predpist do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4474-114/2012 znaleckého deniku.

V Praze dne 2.8.2012

Pavei Weidenhoffer

jednatel
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