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ZNALECKY POSUDEK

€. 4473-113/2012

ve véci zjisténi ceny bytové jednotky & 1610/1 vymezené podie ,,ProhlaSent viastnika o vymezeni
jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.. Dejvice”

Objednatel posudku: SNEO, a.s., IC: 27114112
Na Drackach 405/49
160 00 Praha 6
Ukel posudku: 1. Podklad pro pievod vlastnictvi jednotky

2. Podklad pro stanoveni najjemného od 1.1.2013

Dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a ¢&. 188/2011 Sb. a vyhlasky Mmlsterstva financl Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb ve znéni vyhladek & 456/2008 Sh., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sh. a &,
387/2011 Sb. podle stavu ke dni 20.7.2012 posndek vypracoval:

Dolmen servis, s.1.0.
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

tel.: IC: 61501107

Posudek obsahuje véetnd titulniho listu 15 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 2.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky tikol

1. Zjisténi ceny bytové jednotky &. 1610/1 vymezené podle ,ProhldSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v dom& &.p. 1610, BoZkova 10, k.G. Dejvice”, vEetn€ spoluvlastnického podilu ve vysi
6543/57628 na spolenych &astech budovy a pa pozemku p.&. 646, a to podle cenového pfedpisu
platného ke dni 20.4.2012. Pfitom je tieba zohlednit fyzicky stav nemovitostf ke dni prohlidky, t.j. k
20.7.2012.

2. 7Ze zjisténé ceny (bez pozemku) stanovit vy$i najemného od 1.1.2013 podle zasad sdélenych
objednatelem posudku

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Bytova jednotka &. 1610/1
Adresa nemovitosti: Bozkova 1610/10
160 00 Praha 6 - Dejvice

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni uizemi: Dejvice
Podet obyvatel: 1257 158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250,- K¢/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka byla provedena dne 20.7.2012 za pfitomnosti ndjemce pani Ireny PeSkové.

4, Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka posudku

- informace o budové &.p. 1610 (KN) v k.. Dejvice

- informace o parcele p.¢. 646 (KN) v k.4. Dejvice

- ,,Prohlageni vlasinika o vymezeni jednotek v domé &.p. 1610, Bozkova 10, k.u. Dejvice” véetné
schémat

- informace objednatele posudku o staff domu €.p. 1610

- zakon &. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku v platném zn&ni

- vyhlagka &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl. & 456/2008 Sb., vyhl. &. 460/2009 Sb., vyhl. &. 364/2010
Sb. a vyhl. & 387/2011 Sb.

~- cenova mapa stavebnich pozemki hl. m. Prahy platna od 1.1.2012

- informace poskytnuté nijemcem jednotky
- prohlidka jednotky provedend dne 20.7.2012




5. Vlastnické a evidenéni idaje

Na listu viastnictvi & 1831 pro katastralni tzemi Dejvice, obec Praha, je v ¢asti ,,A” zapsan
vlastnik:

Hiavni m&sto Praha (00064581).

SvéFend sprdava nemovitosti ve viastnictvi obce:

MESTSKA CAST PRAHA 6 (00063703).

V &asti ,,B” je m.j. zapsan objekt k bydleni ¢.p. 1610 na p.&. 646 a dile pozemek:
p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 306 m”,

V &asti ,,C” neni zapsano Zadné omezeni vlastnickych prav.

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace nebyla pfedloZena. Ocenéni vychazi ze skutenosti zji§ténych pfi
prohlidce a z poskytnutych listinnych podkladi, zejména z ProhldSeni vlastnika o vymezeni
jednotek v domé. Jednotka neni dosud zapsana v katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

I - V¥eobecné

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 2+1 s piisluSenstvim
ve 1. nadzemmim podlaZi domu &.p. 1610.

Popis domu:

Budova &.p. 1610 je fadovy bytovy dam postaveny v zéné soustfedéné obytné vysokopodlazni
zastavby blokového typu v katastrilnim tzemi Dejvice. Vstupnim pricelim je dim orientovan k
jihozapadni strané. Pifjezd je z jthozdpadni strany z ulice BoZkovy, v mistd je moZnost pfipojeni na
vBechny inZenyrské sit€ veetnd plynovodu. Povrch pozemku je rovinaty. Objekt je zcela
podsklepeny a mé 4 nadzemni podlaZi (4. nadzemni podlazi je podkrovi nad celym putidorysem
budovy). V suterénu a v &sti 1. n.p. jsou spole¢né a nebytové prostory, ostatni podlazi jsou vyuZita

na byty.

Dispozice:

1. PP: Spole¢né prostory, 2 nebytové prostory

1. NP: Komunikaéni prostory, nebytovy prostor-gara, 2 byty
2. NP: Komunikac¢ni prostory, 2 byty

3. NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

4-NP: Komunikaéni prostory, 2 byty

Konstrukéni nosny systém:

Sténovy, zdény, stfecha je sklonita (sedlovy krov).
Sta¥: |
Od . 1930, t.j. 82 roky




Technicky stav:

Odpovida stafi a nepravidelné GdrZbe. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou nedostatené obméfiovany.
Omitky dvorni fasddy jsou poSkozené, v suterénu a v ¢asti I.n.p. se projevuyji negativni G¢inky
vihkosti v disledku neprovedenych ¢i nefunkénich izolaci proti vod€. Nadmémy stupeii opotiebeni
vykazuji podlahy v nékterych bytech, elektroinstalace v bytech a Zelezobetonové balkény
(momentalné je v platnosti zdkaz vstupu). V 1. 2011 byla vyménéna vé€ina oken za plastova,
stfe¥ni krytina z betonovych tasek po neddvné obnové (nad bytem &. 8 bez izolacnich vrstev),

Pfislusenstvi domu:

Minimalni venkovni upravy ve dvofe - opérna zidka (poSkozena) s oplocenim, betonovd mazanina
na dvorku, de§tovy odpad, u JZ vstupu dlazba z kostek (pfistup k domu a vjezd do gardze. Bez
vlivu na hodnotu bytu.

Podle ust. § 25, odst. 3 vyhlasky je toto pfisluSenstvi budovy zahrnuto v cené jednotky.

Pozemel:

Radovy stavebni pozemek zastavény bytovym domem (p.¢. 646). Na piistupové ¢asti pozemku jsou
trvalé porosty (zivy plot).

Celkova vyméra pozemku: 306,00 m?

Podrobny popis konstrukei a vybaveni domu se uvadi niZe v ramci ocenéni jednotky.

II - Popis §irSich vztahi a jefich hodnoceni - prodej

II 1 Vlastnické a pravni vztahy:

1.1. Nemovitost je ve vyluéném vlastnictvi obce - Hi. mésta Prahy, svéfena sprava nemovitosti MC
Praha 6

1.2. Na nemovitosti nevaznou Zadna vécna bifemena.

1.3. Je uzavfena najemni smlouva s fyzickou osobou. Podle ust. §22, odst.1 z4k.72/1994 Sb. v
platném znéni, ma dosavadni vlastnik bytu povinnost nabidnout p¥evod bytu tomuto najemci.

II 2. Uzemni vztahy

2.1. Poloha z hlediska ucelu vyuziti

Nemovitost leZi ve vyhledavané reziden¢ni lokalit¢ (Dejvice). V okoli prevlada obytng zastavba v
zeleni, v blizkosti dal${ zelené plochy (smérem k lokalité¢ Hanspaulka), a sportovi§té. Provoz
sportovist je péinou ob&asného zvydeného hiuku. Uzemi je stavebnd tém&F dokondeng.

2.2, Dopravni relace a parkovani

Spojeni s centrem mésta je na uspokojivé urovni; metro je ve vzdédlenosti do 1500 m, zastavky
autobusi MHD do 250 m (zastdvka Na Santince, 1.131) a dale tramvaje a autobusy na ul.
Jugoslavskych partyzint (asi 750 m).

Parkovdni pro osobni automobily: Na vefejnych prostranstvich mozné, aviak omezené, bez
parkovacich rezidenénich zén.

2.3, Infrastruktura sluZeb

Veskeré ndkupni moZnosti a stuzby v del$ich dochdzkovych vzdalenostech, stejn& jako Zkoly viech
stupfiti ¢i zdravotnické za¥izeni, poStovni ufad a policie. Ostatni infrastruktura (divadla, kina) v
navazujicich ¢astech Prahy.




2.4, Piirodni a kulturni zajimavosti ovliviiujici hodnotu majetku
Zelefi v okoli.

I1 3. Technické vztahy
3.1. Pozemek - konfigurace terénu
Povrch pozemku je rovinaty a ma vhodny tvar.

3.2. InZzenyrskeé sité
V misté& je ptipojeni na viechny inZenyrské sité vEetné plynovodu (zemni plyn).

3.3. Pfistup k nemovitosti
Po vefejné zpevnéné komunikaci z jihozapadni strany, bezproblémovy.

I 4. Obchodni a ekonomické vztahy

4.1. Trh s nemovitostmi

V segmentu trhu s byty v hl. m. Praze vieobecn& pfevlada nabidka nad poptavkou. Pokles poptavky
doprovéazeny sniZenim cen bytd se od konce r. 2011 projevuje i v tzv. ,rezidenénich” lokalitach v
hl. m. Praze (Vinohrady, Praha 6 ap.).

I - Popis Sirsich vziahii a jejich hodnoceni - prondjem

11 1. Vlastnické a pravni vztahy
S ohledem na zpiisob ocendni podle zésad MC Praha 6 pro stanoven{ na]emneho se vliv pravnich
vztahli hodnoti jako pozitivni (podrobng viz popis zplisobu ocenéni uvedeny dale).

Ostatni cenotvorné faktory jsou hodnoceny shodné jako pii ocenéni pro prodej.

8. Obsah posudku

1. Pro prodej
Ocenéni bytdi porovnivacim zptisobem
1) Bytova jednotka €. 1610/1

PrisluSenstvi byt a nebytovych prostor
a) Porosty

a;) Trvalé porosty na p.&. 646
b) Pozemky

bl) Pozemek p.¢. 646 - zastaveéna plocha a nadvofi

2 Pro stanoveni najemného od 1.1.2013
' _.._a) Ocenéni porovnavacim zpiasobem
'.-'ai)_BytovaJednotka ¢. 1610/1




B ﬁosudek

Popis objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Pro prodej

Pfislusenstvi stavby a pozemky

a) Porosty

a;) Trvalé porosty na p.¢. 646

Na pozemku p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvoii (Cast pfed vstupem do domu) jsou vysézeny
) trvalé porosty. Specifikace je uvedena v ocenéni.

Okrasné di-eviny: priloha & 37

Néazev Stafi Pocet/ Jedn.cena Srazka Upr. cena Cena
frokl] vyméra [K&jedn.] [%] [K&/jedn.] K¢
©. Zivy listnaty plot 30 8,00m 4720,00 30% 3304,00  26432,00
~ Soudet: - 26 432,00
- Koeficient polohy Ks (ptil. & 14): * 1,22
~Koeficient stanovists Kz (dle pfil. & 37): * 0,75
" Koeficient prodejnosti K, (dle ptil. &. 39): * 1,00
Celkem - okrasné dfeviny 24 185,28
Trvalé porosty na p.&. 646 - zji¥téna cena = 24 185,28 K¢

b) Pozemky

b)) Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvofi - §27-§32

Iv{_ado_vy' stavebni pozemek zastavény bytovym domem. Povrch pozemku je téméf rovinaty. Pristup
. ze strany jihozépadni, v mist® je moZnost pfipojeni na viechny inZenyrské sité véetnd plynovodu.
. ~Parcela je uvedena v cenové mapé stavebnich pozemkil hi. m. Prahy na mapovém listu &. 33 ve
ing parcel &. 1514 s jednotkovou cenou 8090,- K&/m?. Na &4sti pozemku jsou trvalé porosty.

Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

. [m’] [K¢&/m*] [K¢]
- zastavend plocha a nadvoti 646 306,00 8 090,00 2 475 540,-
"Pb;g':m_ek ocenény dle cenové mapy — celkem 2 475 540,-
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Pozemek p.&. 646 - zastavéna plocha a nadvori - zjiSténa cena

a) Porosty
a;) Trvalé porosty na p.&. 646
¢) Pozemky

¢1) Pozemek p.&. 646 - zastavénd plocha a nadvoii

= 2475 540,- K&

B -'Rékapitulace cen pfislusenstvi stavby véetné opotifebeni a pozemku

24 185,28 K¢

2 475 540,- K¢

Cena prislufenstvi stavby a pozemku &inf celkem

Ocenéni byt porovnavacim zplUsobem

1) Bytova jednotka & 1610/1 - § 25

uvadi niZe.

L Konstrukce, vybaveni

- E; Zéklady véetnd zemnich praci:
- 2: Svislé konstrukee:
.. 3. Stropy:
4, Krov, stfecha:
* 5. Krytiny stfech:
6. Klempitské konstrukce:
7. Uprava vnitinich povrchit:
8. Uprava vngj§ich povrchil:

9. Vnitini obklady keramické:
10. Schody:
11, Dvefe:
12. Vrata:
o 13.Okna:
.14, Povrchy podlah:

26 InstaIacni prefabrﬂ(ovana jadra:

: i’dpi's a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(SAstandard N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Provedeni

betonové pasy proklidané kamenem, bez HI
zd¥né z plnych cihel tl. 45 cm

tramové polospalné

dievény vazany

betonové tasky

1plné z pozinkovancho plechu

vapenné §tukové omitky

véapenné dvouvrstvé, obklad ulitnt fasady
hutnymi obkladagkami

b&Zné obklady

teracové

dfevéné hladké plné i prosklené

plastova

parkety, keramické dlazba, PVC na dievotf. d.

etaZové na plyn

svételna

bleskosvod

rozvody teplé 1 studené vody
od vech zafizovacich pfedmé&ti do vef, sité
rozvod zemniho plynu
spoletng s topenfm
standardni sporak
umyvadlo, vana

chybi

elektr. vratny

2 499 725,28 K¢

Hodnoceni
standardu
P

nwnnwnuinin o

Mo ununnunhkosnnwuxnin®

Jednotka €. 161071 je byt s dispozici 2+1 umistény v 1. nadzemnim podlazt domu ¢p. 1610.
Popis konstrukei a vybaveni jednotky a vy¢et jednotlivych mistnosti s jejich podlahovou plochou se

Cast

[%el

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00




Um1sten1 bytu v domé

. Stavebne technicky stav byta:
USpOkO_] ivy, odpovida stafi a nepravidelné GdrZzbé,

Okoli domu, orientace bytu ke svétovym stranim, vyhled
Bezproblémové prodifedi, zelefi v okoli.

Dispozice bytu, moralni opotfebeni
Vyhovujici.

Dal¥i zjisténé skutecnosti nezohlednéné v ocenéni:
Podle informact ndjemce byly na jeho ndklady provedeny tyto stavebni upravy:
Ftdazové topeni s plynovym kotlem

Ptistup k ocenéni (podle platné ocefiovact vyhlisky)

Byt ve vicebytovém domé
(1) Cena dokonceného bytu ve viastnictvi podle zdkona o viastnictvi byti8) v budové typu J a K z piflohy ¢,
2, véetné jeho prisluSenstvi, l které je stavebné soucasti stavby, a podilu na spoleénych cdstech domug), se
3 _-zystz vyndsobenim pociu m podlahove plochy, wréené zpiisobem wvedenym v priloze ¢. [, indexovanou
- priimérnou cenou uvedenou v piiloze ¢. 19 tabulce ¢. 1 upravenou podle odstavee 2. V této cené bytu je

£ zahrnuto srandardm vybavenit budovy, ve kleré se byt nachazi, uvedené v pii

» .': (2)3_'_Qgﬁa_upmvend se zjisti podle vzorce:

e

CU céna upravend za m’ podlahové plochy bytu,

IPC indexovand priimérnd cena podle prilohy €. 19 tabulky ¢. 1,
I index cenového porovndni vypocteny podle vzorce:

I= ITJC Ip X IV

Komentd¥ ke kvantifikaci nékterych hodnoticich kritérif u diléich indexi porovndni

Diléi index porovndni: It = index trhu

Znak é 3: Vliv prdvnich vztahii na prodejnost

enem_ pro prodej
zohlednuje situace, kdy se nejednd o obvyklou obchodni transakci na volném realitnim

antiﬁkace znaku & 3 v tomto posudku: - 0,05
stanovem ndjmu:

uy de_ne duvody odpadaji. V rdmci tohoto znaku je ddle kompenzovdna skutecnost, Ze se pro
¢ v fomto posudku samostatné neoceije pozemek, jehoZ hodnota se podili na celkové

uzitd vaaﬁtiﬁkace znaku ¢. 3 v tomto posudku: + 0,05




Dil& index porovadni Iy = index vybaveni

| Znak & 10: Stavebn& — technicky stav, spolu se znakem ¢&. 9: Kritérium jinde neuvedené
Tykd se zpiisobu ocenéni jak pro prodej, tak i pro stanoveni ndjmu

Pomoci znaku & 10 se kvantifikuje viiv stavebné-technického stavu:
a) konstrukci a vybaveni domu (specifikace konstrukct a vybaveni viz oddil ,, Technicky popis ™,
pol. ¢ 1a26,8 10,12, 16-17, 24
b konstrukci a vybaveni ocefiované jednotky (specifikace konstrukci a vybaveni viz oddil
,, Technicky popis*, pol. 7,9, 11, 13, 14, 15, 18-23, 25 a 26
Ciselné hodnoty znaku & 10 (koeficienty) nabizené vyhldskou jsou viak ve znacnych odstupech a
existuje tak mezi nimi znacnd diskontinuita. PfestoZe se v takovychto pFipadech pouzivd hodnota
znaku s nejvice odpovidajicim obsahem (popisem), s ohledem na ticel posudku jsme jako ndsiroje k
presnéjst objektivizaci hodnoceni stavebné-technického stavu a stavu iidrZby vyuZili znaku ¢ 9.
PouZitd kvantifikace znaku ¢ 10 v tomto posudku: 0,85
PouZitd kvantifikace znaku ¢, 9 v tomto posudku:  + 0,05

Poznamky.
1. Mira technického opotFebent domu i bytové jednotky je rovnéZ zdvisld na stari domu. To je
e zohlednéno pouZitim koeficientu stdFt s v hodnotach od_1,00 do 0,60. Timito koeficientem se
"t upravuje zdkladni hodnota znaku & 10 uvedend vySe. StdFi domu tedy oviiviwje zjiSténou
2 cenu zdsadnim zplisobem.
2" Pokud je namisté vyhodnotit, zda dim a byt prosly rekonstrukci (v rozsahu nad 60%
- " obnovenych prvkiy) & stavebnimi tpravami (v rozsahu nad 50% dotcenych prvkil), je
~ propodet financnich objemii dotdenych konstrukcei proveden samostatné.

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor
Poloha objektu: Hlavni mésto Praha
Stafi stavby: 87 roki

Indexovana primérna cena IPC (pfiloha €. 19): 61 176,- K&/m?

Podlahové plochy bytu:

o
—_
R
o O
W
2,8,




| ﬁﬁ'diéhové plochy balkont, teras a pavlaci:

L - balkén do dvora: = 3,53 m*
. P'o_dlahové plochy balkontl, teras a pavladi - celkem: = 3,53 m*
: Podlahove plochy sklepl a pid, ne mistnosti:

- sklepnikdje: = 1,80 m*
-~ Podlakiové plochy sklept a piid, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m?

Z'ai')(').éﬁ'ané podlahova plocha bytu: 65,43 m?
Zapoditand podlahové plocha balkond, teras a pavlagi: 3,53 m’® * 0,17 = 0,60 m®
Zapoéitana podlahova plocha sklept a piid, ne mistnosti: 1,80 m? * 0,10 = 0,18 m’
Podlahové plochy - celkem: = 66,21 m’
Vypodet indexu cenového porovnaini:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - zdén4 nebo monolitickd konstrukce vyzdivana - v 0,10
Zdéna budova. ’
2. Spoleéné &asti domu - Zadné z dale uvedenych 1 0,01
. 3. Piislufenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu il 0,00
“4; Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZzi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm - Ostatni svétové strany - I 0,00
i asteBny vyhled ‘
_6: Zakladni piisluSenstvi bytu - PkisluSenstvi tiplné - standardni provedeni m 0,00
' Dalif vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kdie (sklep) - Balkony
. klepni koje.
-+ 8. Vytapéni bytu - Dalkové, stfedni, etaZové - EtdZové topeni s plynovym m 0,00
* kotlem
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvy3ujici cenu - Tohoto kritéria je v 0,05
-+ VYUZito pro eliminaci znaéné diskontinuity ve zpisobu hodnoceni stavebné
technického stavu bytu. Podle nazoru znalce je odpovidajici kvantifikace
znaku &. 10 = 0,90. Podrobn&ji viz vyse,
10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou \idrZzbou — (piedpoklad m 0,85
provedeni mengich stavebnich dprav) - Stavebné-technicky stav odpovida
nepravidelné adrzbé. Upraveno o + 0,05 (viz znak &. 9).
Koeficient pro st4f{ 87 let: 0,60
. 9
Index vybaveni Iy = (1 + > Vi) * Vo * 0,60 = 0,581
zev znaku - &, P;
Poloha nemovitosti v obei - souvisle zastavéné (izemi obce m 0,00
lokality (v obei, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana 1 0,05
i rezidenéni lokalita.Pro klidnou polohu v ki Dejvice: +0,05.
<olni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zdzemi parkii- TV 0,03
vyt d(_')_r'_r_iy, sportovisté, zeleii v okoli.
i spojeni - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni II 0,00
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli It 0,00
Zm i 0,00

eny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu
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: . Vlivy neuvedené - bez dal¥ich vlivil - RuSivé vlivy zplisobené provozem na  II 0,00
ulici.

. 8
: Index polohy Ip=(1+ 2 P;)=1,080
sl - i=1

' In ex trhu s nemovitostmi:

‘Nézev znaku ¢. T;
1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je niZ8i neZ i -0,05
nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  II 0,00
3. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - negativni - Prodej pouze jedinému I -0,05
zhjemci.
3
Index trhu It = (1 + 2, T; ) = 0,900
i=1
Celkovy index I =1Iy * Ip * Iy = 0,581 * 1,080 * 0,900 = 0,565
Ocenéni:
- Cena upravens CU = IPC * I =61 176,- K&/m” * 0,565 = 34 564,44 K¢&/m”
_  Cena 7ji%t&n4 porovnavacim zpiisobem
.;f_CPa_T_—_“.CU * PP = 34 564,44 K&/m? * 66,21 m* =2 288 511,57 K&
. " ‘Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 2 288 511,57 K¢
o / ceny spoluvlastnlckym podilem na pozemku:
'--'.-Zj1stena cena pozemku: 2 475 540,- K&
- Spoluvlastmcky podil: 6 543 /57 628
Hodnota spoluvlast. podilu: 2 475 540,- KE* 6543 /57628 =  + 281 069,24 K¢&
Bytova jednotka &. 1610/1 - zjiSténa cena = 2 569 580.81 K¢

Bytové jednotka €. 1610/1 - cena po zaokrouhleni = 2 569 580.- K&

2_.'_?__ro_ stanoveni najemného od 1.1.2013

~a) Porovnavaci hodnota

a7) Bytovi jednotka & 1610/1 - § 25

pro potreby ocenéni:

Bytovy prostor
Hlavni mé&sto Praha
87 rokil
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'-’Iﬁ&éﬁ{ované primérna cena 7PC (ptiloha &. 19): 61 176,- K&/m?

Podlahové plochy bytu:

- provedent menich stavebnich tprav) - StaVEb’ﬁé?tQChhickS( stav odpovida
-..; nepravidelné 0drzb&, Upraveno o + 0,05 (viz__'zngl;_ _c";. 9),
 Koeficient pro stari 87 let: 0,60 e

- pedsfi: 10,12 m’
kuchyii: = 11,45 m2
pokoj 1: = 14,65 rn2
pokoj 2: = 18,05 m
koupelna: = 3,73m
WC: = 0,89 m’
komora 1: = 4,05 m*
komora 2: = 1,51 m?
spiz: = 0,98 m*
Podlahova plocha bytu: - 65.43 )
Podlahové plochy balkond, teras a pavlagi:

balkén do dvora: = 3,53 m?
Podlahové plochy balkontl, teras a pavladi - celkem: = 3,53 m*
Podlahové plochy sklept a piid, ne mistnosti:

sklepni kéje: = 1,80 m®
Podlahové plochy sklept a ptid, ne mistnosti - celkem: = 1,80 m”
Zapotitana podlahova plocha bytu: 65,43 m*
Zapoditana podlahova plocha balkond, teras a pavlaéi: 3,53 m?*0,17 = 0,60 m*
Zapotitana podlahova plocha sklepii a piid, ne mistnosti: 1,80 m” * 0,10 = 0,18 m*
Podlahové plochy - celkem: = 66,21 m*
Vypotet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢, Vi

1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana - v 0,10

Zdéna budova. .

2. Spole&né &asti domu - Zadné 7 dale uvedenych 1 -0,01

3. P¥islugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenovane i 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym strandm - Ostatni svétove strany - i 0,00

.~ Castetny vyhled
© - 6. Zkladni ptislusenstvi bytu - Ptisluenstvi Gplné - standardni provedeni I 0,00
%17, Dal¥i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni 1T 0,00
. vybavent - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni ké6je (sklep) - Balkdny
o isklepni kéje.
“ 8. Vytapéni bytu - Dalkove, ustiedni, etaZové - EtaZove topeni s plynovym i1t 0,00
. kotlem _
“.9. Kriterium jinde neuvedené - Mirn& zvySujici cenu - Tohoto kritéria je v 0,05
7 vyuzito pro eliminaci znatné diskontinuity ve zplisobu hodnoceni stavebng
- technického stavu bytu. Podle nizoru znalce je odpovidajici kvantifikace
. znaku & 10 =0,90. Podrobngji viz vyde. 0
10. Stavebng - technicky stav - Byt se zanedbanou Gdrzbou - (pfedpoklad UM 0,85




Index:vybavem Tv=(l+ Z Vi) * Vio * 0,60 = 0,581

i=1

Index polohy:

Nazev znaku & P,
- Poloha nemovitosti v obci - souvisle zastavéné tizemi obce 111 0,00
-2: Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - preferované - Vyhledavana il 0,05
© prestizni rezidenéni lokalita.Pro klidnou polohu v ki Dejvice: + 0,05.
3: Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zizemi parkii- IV 0,03
- Qbytné domy, sportovists, zelefi v okoli.
4. Dopravni spojeni - dobra dostupnost cenira obee, dobré dopravni spojeni 11 0,00
.5, Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené 1I 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli H 0,00
£ 17, Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu m 0,00
" 8. Vlivy neuvedené - bez dalich vlivi - Rugivé vlivy zpisobené provozem na I 0,00
ulici.
Tndex polohy Ip = (1 + 2. P;) =1,080
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
‘Nazev znaku ¢ T;
“ 1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida HI 0,00
- poptavce - Hodnoceni znaku podléha vykyviim v &ase. Pro ugely stanoveni
- najemného se poéftd s rovnovaZznym stavem.
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) 1T 0,00
-+ - Hodnoceni znaku podiéha vykyviim v &ase. Pro ulely stanoveni
. " néjemného se podita s rovnovaZnym stavem.
3. Vliv pravnich vztahll na prodejnost - pozitivni - Objektivizace hodnoty - I 0,05
. zohlednéni pozemku.
o 3
| Index trhu Tr = (1 + 2 T;) = 1,050
i=1
| Celkovy index I =1y * Ip * Iy = 0,581 * 1,080 * 1,050 = 0,659
- Ocenéni:
: (;ena upravend CU =IPC * I =61 176,- K&/m? *# 0,659 =40 314,98 K&/m®
- Cena zji3t&na porovnavacim zpisobem
; U *PP=4031498 K&/m®* * 66,21 m* = 2 669 254,83 K&
Wi jednotka & 1610/1 - zji¥téna cena = 2 669 254,83 K&



"'C"";-E'Rekapitulace cen nemovitosti ‘

Vs’fsledné cenyv:

1. Pro prodej:

Byty ocentné porovnivacim zpisobem
1) Bytovd jednotka €. 1610/1

2 569 580,- K¢

1. Pro prodej - celkem: | 2 569 580.- K¢

Slovy: DvamiliénypétsedevadesatiesttisicpétsetosmdesatKe

2. Pro stanoveni néjemné]i_d_'(.S_(_:i_'.f_li_-._l_-.2013:: . i
a) Ocenéni porovndvacim zpiisobem
a;) Bytova jednotka &. 1610/1

= 2 669 250,- K¢

2 669 250,- K¢

7jisténa cena: 2 669 250,- K&

Roéni najemné 3% ze ZC: 80 077,50 K¢
Mési¢ni najemné za byt: 6 673,13 K&

Podlahova plocha bytu %) p’ro_:ﬁ 65,43 m*

101,99 K¢

Vyge nadjemného za l m* Do’dlg

*) plochy teras, balkomii a sklepn Hvdny) se newvazuji




~E. Znalecka doloZzka

‘Dolmien servis, s.r.o. je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12.3.1996, zn. 189/95-O0D zapsan
-~ podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumod&nicich a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb. ve znéni pozd&jsich pfedpisi do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro
snaleckou &innost v oboru ekonomika, s rozsahem znalecké¢ho opravnéni pro ceny a kalkulace
stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podniki.

- Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4473-113/2012 znaleckého deniku.

V Praze dne 2.8.2012

Pavel Weidenhoffer

!

i jednatel







